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1. Grundstiick, bebaut mit einem Stallgebdude

(Flurstiick 115)

2. Grundstiick, bebaut mit einem Einfamilienhaus
und Nebengebéude (Flurstiick 116)

Orthophoto / Luftbild

Riickseite ehemaliges Stallgebdude mit
Mauer zur Taubengasse

Hausriickseite mit Terrasse

2. Grundstiick, bebaut mit einem Einfamilienhaus
und Nebengebdude

Verkehrswert 463.000,- EUR

Nutzun zu 1.: nicht bewirtschaftet
g zu 2.: selibstgenutzt

Baujahr ca. 1930

Wohnflache ca. 140 m?

Zustand Wohngebaude

saniert / modernisiert



Dipl.-Wirtschafts-Ing. David Kretschun (REV)

Verkehrswertgutachten iiber die bebauten Grundstiicke Taubengasse (Flurstiick 115) und

Am Eichenring 20 (Flurstiick 116) in 16727 Oberkrdmer, OT Eichstadt

Ubersicht wesentlicher Daten

Bewertungsobjekte 1. Grundstiick, bebaut mit einem Stallgeb&ude (Flurstiick 115)
2. Grundstiick, bebaut mit einem Einfamilienhaus
und Nebengebaude (Flurstick 116)

Verkehrswert (Marktwert) Flurstuck 116

1. Ortstermin 14.07.2023
2. Ortstermin 27.07.2023
Wertermittlungsstichtag 14.07.2023
Qualitatsstichtag 14.07.2023
Baujahr Wohngeb&dude ca. 1930
Baujahr ehemaliges Stallgebaude ca. 1930
Baujahr Lagergebé&ude ca. 1930
Wohnflache Wohngebéude tberschldgig ca. 140 m?
Ansatz angepasster Bodenrichtwert Wohnbauland 55,20 EUR/m?
Grundstiicksgroe Wohnbauflache Flurstick 115, Flur 5 1.506 m?
Bodenwert Flurstick 115, Flur 5 rd. 83.000 EUR
GrundstiicksgréRe Wohnbauflache Flurstiick 116, Flur 5 1.502 m?
Bodenwert Flurstiick 118, Flur 5 rd. 83.000 EUR
Bodenwert gesamt 166.000 EUR
Restnutzungsdauer Wohnhaus ca. 46 Jahre
Sachwertfaktor 1,22
Objektspezifische Grundstiicksmerkmale 8.000 EUR
Sachwert des Grundstticks (Flurstick 116) 380.000 EUR
Verkehrswert (Marktwert) Flurstock 115 83.000 EUR
380.000 EUR

| Verkehrswert (Marktwert) pro m? Wohnflache

rd. 2.714 EUR/m?

| Verkehrswert (Marktwert)

463.000 EUR




Dipt.-Wirtschafts-Ing. David Kretschun (REV)

Verkehrswertqutachten iiber die bebauten Grundstiicke Taubenaasse (Flurstiick 115) und
Am Eichenring 20 (Flurstiick 116) in 16727 Oberkramer, OT Eichstadt

Bewertungsobjekte

Es handelt sich um zwei Grundstiicke im Ortsteil Eichstadt der Gemeinde Oberkramer, Landkreis
Oberhavel, Bundesland Brandenburg.

Das Bewertungsgrundstiick Taubengasse ist mit einem Baujahr ca. 1930 in massiver Bauweise
errichteten Stallgebdude sowie einem Mauerabschnitt bebaut.

Durch die StraBenecklage ist das Grundstiick von der Taubengasse und von der Strale Am Eichenring
erreichbar.

Eine Grundstiickszufahrt besteht derzeit iiber eine Toranlage an der Taubengasse.

Das Bewertungsgrundstiick Taubengasse befand sich zum Zeitpunkt der Ortsbesichtigungen in einem
nicht bewirtschafteten Zustand mit umfangreichem Wildwuchs und Baumbestand.

Das befindliche Stallgebaude mit Mauerabschnitt wird bei dieser Verkehrswertermittiung aufgrund des
besichtigten Zustands neutral bewertet und hat keinen Einfluss auf den ermittelten Verkehrswert.

Das Bewertungsgrundstiick Am Eichenring 20 ist mit einem Baujahr ca. 1930 in massiver Bauweise
errichteten und ab ca. 2000 sanierten / modernisierten Einfamilienhaus, einem ebenfalls ca. 1930 in
massiver Bauweise errichteten Nebengebaude, drei iberdachten Unterstdnden sowie einem
Mauerabschnitt bebaut.

Das Wohnhaus auf dem Bewertungsgrundstiick Am Eichenring 20 befand sich zum Zeitpunkt der
Ortsbesichtigungen geman Auskunft der Miteigentiimerseite in einem bewohnten Zustand. Eine
Innenbesichtigung wurde an den Ortsterminen nicht erméglicht.

Die AuRenanlage mit Nebengebaude und Unterstanden befand sich augenscheinlich in einem nicht
bewirtschafteten Zustand und war Uberwiegend von umfangreichem Wildwuchs bzw., soweit in den
Gebaudebereichen des Nebengebaudes und der Unterstande einsehbar, von einigem Sperrmiill gepragt.

Das Nebengebaude wird bei dieser Verkehrswertermittiung aufgrund des besichtigten Zustands neutral
bewertet und hat keinen Einfluss auf den ermittelten Verkehrswert.

Unterstande und einseitiges Mauerwerk sind augenscheinlich lediglich Liquidationsobjekte und werden bei
dieser Verkehrswertermittiung mit hierfiir iberschiagig angesetzten Beseitigungskosten beriicksichtigt.

Auf dem Bewertungsgrundstiick befand sich ein augenscheinlich seit langerer Zeit nicht fahrbereiter Pkw,
der ohne bedeutenden Zeitwert eingestuft wird.

Das Bewertungsgrundstiick Am Eichenring 20 ist an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen.




