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Grundriss 2. OG (Wohnung Nr. 13), Lageplan, mit Lagebezeichnung     

                           
Beschreibung:  
Die zu bewertende Wohnung Nr. 13 im 2. OG rechts wird beim Ortstermin durch Mieter genutzt. Gemäß dem durch die Mieter 
vorgelegten Mietvertrag von 2013 wird eine Nettokaltmiete von 319,30 € gezahlt sowie Nebenkostenvorauszahlung ohne Hei-
zung von 89,90 € und Heizkosten von 65,10 €.  
Trotz ordnungsgemäßer Ladung war der Eigentümer beim Ortstermin nicht anwesend. Es wurden auch trotz Abfrage keine wei-
tergehenden Informationen übermittelt. Das Gutachten wird mit allen Risiken diesbezüglich fehlender Informationen erstellt. Es 
ist nicht bekannt, inwieweit der Mietvertrag mit den Bedingungen von 2013 insgesamt aktuell ist. 
Gemäß Angabe der Hausverwaltung: 
Ca. 373,00 € monatliches Hausgeld (gemäß Wirtschaftsplan 2025) für die Wohnung, eine Instandhaltungsrücklage von ca. 
167.000,00 € (Stand 31.12.2024) für das gesamte Objekt wird angegeben. 
Insgesamt befinden sich Gebäude- und Grundstücksbereiche in einem mittleren Allgemeinzustand. 
Verkehrswert zum Stichtag 07.05.2026:                                                         170.000,00 €  


