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GUTACHTEN

nach der Verordnung Uber die Grunds&tze fur die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und
der fUr die Wertermittlung erforderlichen Daten nach der
Immobilienwertermittlungsverordnung - ImmoWertV2021 - betreffend
folgenden Grundbesitz in der Gemarkung Zehlendorf, eingetragen im Grundbuch von Zehlendorf
Flur, FlurstGck Wirtschaftsart und Lage m? BV-Nr. | Blatt
Flur 10 Nr. 688 | Gebdude- und Freifléche, 1.433 2 18195
14163 Berlin, KénigstraBe 29, 29A

(Mehrfamilienhaus mit 19 Wohnungen sowie 1 AuBenstellplatz,
rd. 1.125,00 m? Wohn-/Nutzfldche gemdaB Uberreichten Unterlagen, 1.433,00 m? GrundstUcksgroBe)

Vorder-/StraBenansi
% J"}s" N

Vorder-/Seitenansicht

Der Verkehrswert des Grundstickes wurde zum Stichtag 20.09.2023

ermittelt mit rd.
3.200.000,00 €
Ausfertigung Nr. 1, anonymisiert

Dieses Gutachten besteht aus insgesamt 54 Seiten. Hierin sind 5 Anlagen mit insgesamt 33 Seiten enthalten.
Das Gutachten wurde in zwei Ausfertigungen sowie in PDF erstellt.
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1 Vorbemerkungen

1.1 Daten
Auftraggeber: Amtsgericht Schéneberg
RingstraBe 9
12203 Berlin
Auftrag gemdaB Anschreiben vom 21.07.2023
Grund der Gutachtenerstellung: Verkehrswertermittlung zum Zwecke der
Zwangsversteigerung zur Aufhebung der Gemeinschaft
Wertermittlungsstichtag/ 20.09.2023
Qualitétsstichtag:
Tag der Ortsbesichtigung: 20.09.2023
Beginn: 15.00 Uhr
Ende: 18.20 Uhr
Herangezogene Unterlagen, Baugesetzbuch, Immobilienwertermittlungsverordnung,
Erkundigungen, Informationen: Wertermittlungsrichtlinien, Wohnungseigentumsgesetz,
(soweit vorhanden) Bauplé@ne, Baubeschreibung, einschldgige Fachliteratur,

Fotos, Lageplan, AuskUnfte des Gutachterausschusses,
Bodenrichtwerte, Grundbuchauszug, értliche Feststellungen

1.2 Zum Ortstermin und zum Objekt

Das Bewertungsgrundstick ist mit einem unterkellerten 4-geschossigen Mehrfamilienhaus aus ca.
19211 gemdnB Archivunterlagen und der ortlichen Information bebaut.

Das unterste Geschoss (Erdgeschoss) ist als Souterrain hergestellt, dieses befindet sich teilweise im
Erdreich, wobei dann das 1. OG als Hochparterre besteht. Das 3. OG befindet sich im Dachgeschoss.
Es werden im Gutachten unterschiedliche Bezeichnungen verwendet, da die Einordnungen der
Geschosse sich in Grenzbereichen befinden:

- Erdgeschoss (Souterrain/Keller)

- 1. Obergeschoss (Hochparterre)

- 2. Obergeschoss (1. Obergeschoss)

- 3. Obergeschoss (Dachgeschoss)

Das Gebdude hat 2 Eingdnge. StraBenseitig rechts befindet sich der Eingang zum Treppenhaus von
Hausnummer 29A, auf der Vorderseite StraBenseite befindet sich der Eingang zu Hausnummer 29 mit
dem dortigen Treppenhaus.

RUckwartig befindet sich auf dem Grundstick ein Nebengebd&ude mit Lagermdglichkeit, dieses ist
zur Halfte ins Erdreich eingebunden.

Hausnummer 29 hat 11 Wohnungen, Hausnummer 29 a hat 7 Wohnungen.

Nach ordnungsgemadBer Ladung konnte der Gberwiegende Teil des Gebdudes, jedoch nicht alle
Wohnungen bzw. Nutzungen besichtigt werden. Insgesamt konnten 12 Nutzungsbereiche sowie die
Gemeinschaftsbereiche besichtigt werden. Seitens der Hausverwaltung erfolgten Auskiinfte und
Informationen. Inwieweit die fehlenden Besichtigungsmoglichkeiten grundsatzlich im Stand
besichtiger Bereiche liegen, kann diesseits nicht bestatigt werden, es wird aber nach Auskunft durch
die Hausverwaltung im Gutachten angenommen.

Bauarchivunterlagen wurden seitens des Eigentiumers vorgelegt. Sie stammen aus Einsicht ins
Bauarchiv aus ca. 1990. Seitdem wurden keine neuen Unterlagen durch die Eigentimer erstellt. Der
vorgelegte Stand entspricht entsprechend Aussage beim Oristermin dem Akienstand des
Bauarchives.

Die vorgelegten Zeichnungen zeigen fir den Erdgeschossbereich (Souterrain/Keller) nicht den
vorhandenen Stand entsprechend der ortlichen Nutzung. Dies ist doch teilweise bei den Ubrigen
Geschossen der Fall.

Entsprechend ortlichen AufmaBen konnten wir im Uberwiegenden Teil des Wohnhauses die
Nutzungen detdaillierter darstellen. Dies dient als zusatzliche Erkenntnis.

Im Objekt sind gesamt 19 Wohnungen sowie ein AuBenstellplatz vorhanden. In der Hausnummer 29A
wird der Ausbau Souterrain rechts vom EigentUmer als BUro genutzt.

Mehrfamilienhaus KoénigstraBe 29/29A, 14163 Berlin
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Die Hausverwaltung hat dem Sachversténdigen eine Aufstellung der Mieter, Wohn- und Nutzfldchen
sowie der Soll-Mietzahlungen Uberreicht.

Das értlich mogliche AufmalB des Sachversténdigen ergab partiell lediglich geringe Abweichungen
zu diesen Fldchenangaben in der Aufstellung. Nachfolgenden Berechnungen liegen die Angaben
aus der Uberreichten Mieterliste zugrunde. Die vorgelegten Aufstellungen werden als
Berechnungsgrundlage verwendet. In der Aufteilung verfigen die Wohnungen Uber rd. 39,00 m? bis
rd. 123,00 m? Wohnfléche, eine Gesamtwohn/-Nutzfidche von rd. 1.125,00 m2.

GemdB den Angaben sind alle Wohnungen vermietet. Der vorhandene Stellplatz ist nach Angabe
nicht gesondert vermietet.

Nach den Aufnahmen und Informationen erfolgten an dem Objekt lediglich partiell notwendige,
erhaltende Investitionen. Es besteht Instandhaltungs- und Erneuverungsbedarf.

Es erfolgen unsererseits Einschdtzungen beziglich der vorangehenden und nachfolgenden
Darstellungen.

GemaB Uberreichter Liste wird eine gesamte Nettokaltmiete in Hohe von rd. 7.917,17 € pro Monat fUr
die Wohnungen bzw. Nutzungen gefordert. Die Summe der gesamten Betriebskosten bel&uft sich
nach Aufstellung auf 6.040,00 € pro Monat.

Unter Punkt 2.6 des Gutachtens sind die Wohnungs-/NutzungsgréBen und -mieten aufgestellt.

Das Objekt zeigt sich noch in vielen Bereichen den urspringlichen Stand zum Herstellungsjahr.

Die anwesenden Teilnehmer beim Ortstermin zeigten dem Sachverst@ndigen Haus- und
Wohnungsbereiche und gaben zu Fragen Uberwiegend bereitwillig Auskunft.

Der Anfertigung von Innenfotos wurde Uberwiegend zugestimmt.

Baumdangel, Bauschdden, Instandsetzungs- und Erneuerungserfordernisse.

ortliche Informationen, Anmerkungen, Feststellungen:

- Insgesamt erscheint das Gebdude mit maBigen Erneuerungen entsprechend der Erfordernisse,
dies ist auf die Wohnungen bzw. auch auf die Gemeinschaftsbereiche bezogen

- es bestehen Uberwiegend dltere Elekfroausstattungen von ca. 1970, teilweise auch frOher

- Die Dacheindeckung ist von ca. 1960, hier sind Reparaturen erkennbar

- Die Heizungsanlage ist von ca.1996 mit einem Brenner von 2004, der Heizdltank ist von ca. 1960

- es sind Uberwiegend dltere Radiatoren vorhanden

- Warm- bzw. Kaltwasserleitungen wurden in den 90er Jahren Uberwiegend erneuvert

- Badeinrichtungen wurden Uberwiegend in den 90er Jahren erneuert bzw. ergdnzt

- Es sind Uberwiegend keine Kellerrdume fUr die Nutzungen vorhanden, das
Erdgeschoss/Souterrain ist nicht unterkellert, Uberwiegend sind die Bereiche zum Wohnen
ausgebaut, teilweise sind Nutzrdume vorhanden (Heizung, Tankraum)

- es bestehen unterschiedliche Fenster, so konnten noch Holzfenster mit Einfachverglasungen
festgestellt werden, Holzfenster und Kunststofffenster von neuerer Herstellung, teilweise
bestehen Undichtigkeiten, Anstrich- und Uberarbeitungserfordernisse bestehen teilweise bei
den Holzfenstern

- Es bestehen Putzschdden an der gesamten Fassade

- Die Treppenhduser mit Holzbdden, Holzstufen und Gelédndern sind im urspringlichen Zustand
vorhanden

- Uberwiegend einfachverglaste Fenster in den Treppenhdusern

- Die B6den in den Wohnungen sind teilweise neu belegt, teilweise bestehen die urspringlichen
Dielenbdden ggfs. mit Aufarbeitung

- bis auf geringe Ausnahmen sind die Kichen von den Mietern eingebaut

- in vielen Bereichen sind noch die urspringlichen Turschwellen vorhanden

- Es konnten vielfach Leitungsverlegungen auf Putz festgestellt werden

- Es sind Uberwiegend noch die urspringlichen Eingangstiren zu den Nutzungen feststellbar

- Anstrich- und Aufarbeitungserfordernisse an den Fassaden

- teilweise Anstrich- und Uberarbeitungserfordernisse in den Gemeinschaftsbereichen an
Putzfldchen und Turen

- die teilweise vorhandenen Kellerbereiche sind veraltet

Mehrfamilienhaus KoénigstraBe 29/29A, 14163 Berlin



Dipl.-Ing. Schmitz & Partner, Az.: 3070/23 Geschdaftsnummer AG Schdneberg: 76 K 41/23  Seite 5

- es wurde ein Energieausweis vorgelegt, hier wird ein Energieverbrauch von 174,5 KWh/(m? x Q)
angegeben, als Empfehlungen zur Modernisierung werden hier angegeben mit DAmmung des
Daches und der AuBenwdnde so wie die Erneuerung des Warmeerzeugers

- energetisch befindet sich das Gebdude im Zustand entsprechend dem Herstellungsjahr mit
lediglich kleineren partiellen Verédnderungen

- die Hauseingangstiren entsprechen dem urspringlichen Herstellungsjahr

- es sind zentrale Briefkastenanlagen vorhanden

- die Installationen verlaufen teilweise auf Putz, auch Abflussleitungen gréBerer Dimension
gehdren teilweise hierzu

- der Dachzugang erfolgt Uber den inneren urspringlichen Zustand

- Die lefzte GeschoBdecke (Dachgeschossboden, Dachgeschoss in zweiter Ebene) ist nicht
wdrmegeddmmt, dies ist Forderung des GEG

- die Innenhofbereiche zeigen einen dlteren Zustand, hier sind UnregelmdaBigkeiten und
Abldsungen vorhanden, PfUtzenbildungen bei Regen

- die Eingangstiren zeigen Uberarbeitungserfordernisse, teilweise ist dies auch bei Fenstern der
Fall

- es ist teilweise Feuchtigkeit in den Kellerbereichen vorhanden

- die nicht ausgebauten Bereiche im Dachgeschoss zeigen sich im Zustand zum Herstellungsjahr

- bei den Wohnungen sind vielfach die alten Bodenbeldge zu erkennen, Schwellen bestehen
zwischen den einzelnen RGumen

- Leitungsverlegungen und Installationen auf dem AuBenputz

- es besteht partiell aufsteigende Feuchftigkeit in der Substanz erdeingebundener Bereiche bzw.
auch teilweise aufgehend, hier sind Schadigungen vorhanden, entsprechend der Aussage der
Hausverwaltung ist nicht bekannt, ob eine nachfrdgliche Abdichtung erdeingebundener
Bereiche vorhanden ist oder ob der urspringliche Zustand entsprechend dem Herstellungsjahr
besteht

Haus- Wohnungs- und Gemeinschaftsbereiche befinden sich grundsdtzlich in einem einfachen bis
mittlerem, teilweise sanierungs- und erneuerungsbedirftigem Allgemeinzustand.
Die Bebauung befindet sich im urspringlichen Zustand mit lediglich partiellen Erneuerungen.

Mehrfamilienhaus KoénigstraBe 29/29A, 14163 Berlin
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2 Grund- und Bodenbeschreibung
2.1 Lage

Bundesland: Berlin

Ort und Einwohnerzahl: Berlin (Bezirk Steglitz-Zehlendorf, Ortsteil Zehlendorf),

Innerdrtliche Lage:

Wohnlage/Geschaftslage:

Art der Bebauung und Nutzung in der
StraBe und im Ortsteil:

Immissionen:
topographische Grundstickslage:

2.2 Gestalt und Form
(vgl. Anlage)
StraBenfront:
mittlere Tiefe:
GrundstUcksgroBe:

23 ErschlieBung
StraBenart:

StraBenausbau:

AnschlUsse an Versorgungsleitungen
und Abwasserbeseitigung:
Grenzverhdiltnisse,

nachbarliche Gemeinsamkeiten:
Baugrund, Grundwasser (soweit
augenscheinlich ersichtlich):
Anmerkung:

gesamt ca. 3,87 Mio. Einwohner (It. Amt fUr Statistik Berlin-
Brandenburg, Stand 30.06.2023)

Das Bewertungsobjekt befindet sich direkt gegenuber
einem Park in einer verkehrsberuhigten AnliegerstraBe in
Zehlendorf, einem Ortsteil im grinen SUdwesten von Berlin.
Die Entfernung zur Historischen Mitte Berlins (Rotes Rathaus)
betrégt ca. 17 km, zur City-West (Breitscheidplatz) sind es
ca. 12 km. Offentliche Verkehrsmittel: Bus (Haltestelle
Mittelstr., Linie 112 und Nachtbus N18 sowie Haltestelle
Busseallee, Linien M48 und X11) jeweils ca. 400 und 600 m;
S-Bahn (S Zehlendorf, Linie S1 und diverse Bus- und
Nachbuslinien) ca. 1 km, U-Bahn (U Krumme Lanke, Linie U3
sowie Buslinien 118, 622, X11 und Nachtbus N3) ca. 1,7 km,
BundesstraBe B1 ca. 400 m, Autobahn A115, Kreuz
Zehlendorf und AS HUttenweg, jeweils ca. 5,5 km, DB
(Bahnhof Sudkreuz, ICE, IC, EC und Regionalzige sowie S-
Bahn, Fernbus und diverse Stadt-Buslinien) ca. 10 km und
Flughafen Berlin-Brandenburg ca. 32 km entfernt.

gute Wohnlage

Uberwiegend wohnbauliche Nutzung

Uberwiegend offene Bauweise

Uberwiegend 3-4-geschossige Bauweise

Orts- und lageUblich

Eben

ca. 33,00 m
ca. 42,00 m

FlurstGck 688 1.433,00 m?

NebenstraBe,

StraBe mit wenig bis mittlerem Verkehrsaufkommen

voll ausgebaut; Fahrbahn aus Pflaster, Gehwege beidseitig
vorhanden, befestigt

Elekir. Strom, Wasser, Kanalanschluss, Telefonanschluss

Einseitige Grenzbebauung bei Nebengebdude

gewachsener, normal tragfdhiger Baugrund;

keine Grundwasserschdden

In  dieser Wertermittlung ist eine lageUbliche
Baugrundsituation insoweit berlcksichtigt, wie sie in die
Vergleichskaufpreise bzw. Bodenrichtwerte eingeflossen
ist. DarUberhinausgehende vertiefende Untersuchungen
und Nachforschungen wurden auftragsgemdB nicht
angestellt.

Mehrfamilienhaus

KoénigstraBe 29/29A, 14163 Berlin
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24 Rechiliche Gegebenheiten (wertbeeinflussende Rechte und Belastungen)

2.4.1  Privatrechtliche Situation

Grundbuchlich
gesicherte Belastungen:

Bodenordnungsverfahren:
Nicht eingefragene Rechte

und
Lasten:

Dem Sachverstdndigen liegt ein Grundbuchauszug vom 20.03.2023
vor. Hierin besteht in Abteilung Il des Grundbuchs von Zehlendorf,
Blatt 18195, keine wertbeeinflussende Eintfragung.

Das Grundstick ist  zum  Wertermittlungsstichtag in kein
Bodenordnungsverfahren einbezogen.

Sonstige nicht eingetragene Lasten (z. B. begUnstigende) Rechte,
besondere Wohnungs- und Mietbindungen sowie Verunreinigungen
(z. B. Altlasten) wurden dem Sachversténdigen nicht bekannt. Nach
Auskunft des Bezirksamtes ist das Bewertungsgrundstick nicht im
Bodenbelastungskataster eingetragen und nach derzeitiger
Aktenlage sind keine schddlichen Umwelteinflisse bekannt. Aus
gleicher Auskunft geht hervor, dass in der néheren Umgebung eine
Grundwasserverunreinigung durch leichtflUssige chlorierte
Kohlenwasserstoffe bekannt ist. Inwiefern das zu bewertende
Grundstick davon betroffen ist, kann nach dem derzeitigen
Kenntnisstand  nicht  beantwortet  werden.  AbschlieBende
Recherchen sind bisher nicht durchgefihrt worden, daraus kénnten
sich  Anhaltspunkte fur schdédliche Bodenverdnderungen und
Alflasten ergeben. Der Sachverstindige geht in den nachfolgenden
Berechnungen mangels weiterer Erkenntnisse von unbelasteten
Zustdnden aus.

Dies schliel3t jedoch eine eventuell vorhandene Boden- oder
Grundwasserverunreinigung, die hier nicht bekannt ist, nicht aus.

Es erfolgt auftragsgemaB keine Einwertung dieses Sachverhaltes, da
keine Erkenntnisse vorliegen.

Sollten zukUnftig durchgefUhrte Bodengrunduntersuchungen zum
Ergebnis haben, dass gesetzliche Grenzwerte Uberschritten werden,
musste eine Anpassung des Verkehrswertes in Anbefracht der
moglichen Sanierungskosten, die durch den EigentUmer anteilig zu
fragen sind, und/oder ggfs. ein merkantiler Minderwert erfolgt.

2.4.2 Offentlich-rechtliche Situation

Baulasten und Denkmalschutz

Einfragungen
im Baulastenverzeichnis:
Denkmalschutz:

GemdaB Auskunft durch das Bauamt besteht auf dem
Bewertungsgrundstick keine Baulast.
Das Bewertungsobjekt ist nicht in der Denkmalliste erfasst.

Bauplanungsrecht
Darstellungen Der Bereich des Bewertungsobjekts ist im Fldchennutzungsplan als
im Gemischte Baufldche, M2 dargestellt.
Fldchennutzungsplan:
Festsetzungen im | FUr das BewertungsgrundstUck existiert kein Bebauungsplan, siehe Karte im
Bebauungsplan und | Ordner.
planungsrechtliche Der Baunutzungsplan weist den Bereich des Grundsticks als gemischtes
Auskunft: Gebiet aus, Baustufe II/2, 2 Vollgeschosse, GRZ 0,2, GFZ 0,4.
Bavordnungsrecht
Anmerkung: Die Wertermittlung wurde auf der Grundlage des

redlisierten Vorhabens durchgefihrt.

Entwicklungszustand incl. Beitrags- und Abgabensituation
Entwicklungszustand (Grundstucksqualitét): baureifes Land

25 Hinweise zu den durchgefiihrten Erhebungen

Die Informationen zur privatrechtlichen und o6ffentlich-rechtlichen Situation wurden telefonisch,
schriftlich und per Fax eingeholt sowie im Internet recherchiert.

Mehrfamilienhaus

KoénigstraBe 29/29A, 14163 Berlin
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2.6 Derzeitige Nutzung

Mehrfamilienhaus, gesamt 19 Wohnungen. Aufstellung der Wohnungen/Nutzungen und Stellplatz
mit Kaltmieten, Ausstattungen und WohnungsgroBen. (Gberreicht durch die Hausverwaltung)

Vorgelegte Unterlagen zur Vermietung

Es handelt sich um unterschiedliche Aufstellungen fUr die Anordnung der Wohnungen
beziehungsweise fUr die Aufstellung von Miete und Betriebskosten sowie Mietbeginn. In den
nachfolgenden Berechnungen fur den Erfragswert sind die WohnungsgréBen den Nettokaltmieten
zugeordnet.

Einheit Art Geschol} / Lage Wohnflache

2 Begi Miet
Stellplatz links neben Gebsude ~Stellplatz EG / links “;‘;ga;';e LontsZah.  Betrisbskoston Vertragsart
. ) ) 0,00 m? 01.05.2017 320,00EUR Vermietung
WO01-K629, EG links Wohnung EG/ links 56.14 m? 270,00 EUR
0,00 m? .
W02-K529, EG mitte Wohnung EG / mitte 54,34 m2 01.07.2019 3288’88 EHE Vermietung
0,00 m? '
WO03-K629, EG rechts Wohnung EG / rechts 39,00 m? 01.09.2019 450,00EUR Vermietung
0,00 m? 350,00 EUR
P . i 68,85 m? .
W04-K529, 1.0G links Wohnung OG 1/links 0,00 m? 01.04.2014 356,50EUR Vermietung
49.47 m? 240,00 EUR
WO05-K629, 1.0G mitte Wohnung OG 1/ mitte : S
5222 " 01.05.2014  460,00EUR Vermietung
WO06-K629, 1.0G rechts Wohnung OG 1/ rechts 0'00 m? 310,00 EUR
69,00 m? 01.09.2022 440,00EUR Vermietung
W07-K629, 2.0G links Wohnung 0OG 2/ links 0,00 m? 370,00 EUR
57,90 m2 .
WO08-K529, 2.0G mitte Wohnung 0G 2/ mitie 0,00 m? 01082017 J8000EUR Vemictung
54,63 m2 '
W09-K629, 2.0G rechts Wohnung OG 2/ rechts 0,00 m* 01.04.2013  322,00EUR Vermietung
69,27 m? 300,00 EUR
« ' . 0,00 m?
W10-K629, 3.0G links Wohnung OG 3/links 54.75 m? 01.02.2006 468,05EUR Vermietung
0,00 M2 360,00 EUR
W11-K629, 3.0G mitte Wohnung OG 3/ mitte 46.76 m? .
) ; 01.10.2010 460,00EUR Vermietung
) 0,00 m 280,00 EUR
W12-K629, 3.0G rechts Wohnung OG 3/ rechts 49,47 m?
0,00 m? 01.09.2002 264,50EUR Vermietung
W13-K5629A, EG links Wohnung EG / links 40,64 m? 280,00 EUR
0,00 m* \
. m, 01.07.2010 413,00EUR Vermietung
W14-K629A, EG rechts Wohnung EG / rechts Gg,gg m 30000 EUR
100 m? .
Ko i i 56,89 m? 01.02.2009 395,00EUR Vermietun
W15-K629A, 1.0G links Wohnung OG 1/links 0,00 m? 360,00 EUR it}
123,27 m?
W16-K629A, 1.0G rechts Wohnung OG 1/ rechts 0 0(7), mz 01.07.2007 230,00EUR Vermietung
57:06 m2 210,00 EUR
W17-K629A, 2.0G links Wohnung 0OG 2 /links 0,00 m* 01.09.2005 400,00EUR Vermietung
50,13 m? o 380,00 EUR
W18-K629A, 2.0G rechts Wohnung OG 2/ rechts 0,00 m?
1.125.07 m? 01.05.2007 378,67EUR Vermietung
W19-K529A, 3.0G rechts Wohnung 0G 3/ rechts 0,00 m? 300,00 EUR
01.01.1950 354 45EUR Vern'_lietung
170,00 EUR
01.01.2023 450,00EUR Vermietung
230,00 EUR
01.01.1988 395,00EUR Vermietung
380,00 EUR
Summe Miete : 7.91717 EUR
Summe Betriebskosten : 6.040,00 EUR
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3 Beschreibung der Gebaude und AuBBenanlagen

3.1 Vorbemerkung zu den Gebdudebeschreibungen

Grundlage fur die Gebdudebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung sowie die vorliegenden
Bauakten und Beschreibungen. Die Gebdude und AuBenanlagen werden (nur) insoweit beschrieben, wie es fur die
Herleitung der Daten in der Wertermittlung notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschenden
AusfUhrungen und Ausstattungen beschrieben. In einzelnen Bereichen kdnnen Abweichungen auftreten, die dann allerdings
nicht werterheblich sind. Angaben Uber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf Angaben aus den vorliegenden Unterlagen,
Hinweisen wdhrend des Ortstermins bzw. Annahmen auf Grundlage der Ublichen AusfUhrung im Baujahr. Die
Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen Ausstattungen und Installationen (Heizung, Elektro,
Wasser etc.) wurde nicht geprUft; im Gutachten wird die Funkfionsf@higkeit unterstellt. Baumdngel und -sch&den wurden
soweit aufgenommen, wie sie zerstérungsfrei, d.h. offensichtlich erkennbar waren. In diesem Gutachten sind die
Auswirkungen der ggf. vorhandenen Bauschdden und Baumdngel auf den Verkehrswert nur pauschal bericksichtigt
worden. Es wird ggf. empfohlen, eine diesbeziglich vertiefende Untersuchung anstellen zu lassen. Untersuchungen auf

pflanzliche und tierische Schddlinge sowie Uber gesundheitsschddigende Baumaterialien wurden nicht durchgefhrt.

3.2 Mehrfamilienhaus

3.2.1 Artdes Gebdudes, Baujahr und AuBenansicht

Art des Gebdudes:
Baujahr:

Modernisierung:
Erweiterungsmaoglichkeiten:

AuBenansicht:

3.2.2 AusfUhrung und Ausstattung

Mehrfamilienhaus

Ca. 1911 gemdB den Uberreichten Unterlagen. Der
Sachverstandige nimmt in Abwé&gung mit den Ubrigen
Darstellungen im  Gutachten eine  wirtschaftliche
Restnutzungsdauer von 40 Jahren an.

siehe Beschreibung unter Punkt 1.2

Gemd&B dem Bebauungsplan und in Abstimmung mit den
zust@ndigen Behdérden ggfs. bedingt mdglich.

4 — geschossiges Mehrfamilienhaus, helle und farbige
Putzfassade, braune und weiBe Fenster, farbige Haustir,
Satteldach

Gebdudekonstruktion (Wénde, Decken, Treppen)

Konstruktionsart:
Fundamente:
Kellerwdnde:
Umfassungswdnde:
Innenwdnde:
Geschossdecken:
Hauseingang(sbereich):
Treppen:

Treppe zum Kellergeschoss:

Treppe zu den

Obergeschossen:

Allgemeine Ausstattungen

Massiv

Massiv

Mauerwerk

Mauerwerk

Holz, Mauerwerk, ggfs. Leichtbau
Holz, Stahl, Mauerwerk, Beton
Eingangstur in Holz

Holz, Handlauf in Stahl und Holz
Holz, Handlauf in Holz

Bodenbeldge, Wand- und Deckenbekleidungen

Wohnen, Essen, Kochen:
Bodenbeldge:
Wandbekleidungen:
Deckenbekleidungen:

Schlafen:

Bodenbelage:
Wandbekleidungen:
Deckenbekleidungen:

Bad/WC:

Bodenbelage:
Wandbekleidungen:
Deckenbekleidungen:

Holz, Laminat, Teppich, Fliesen
Tapete, Anstrich
Ansfrich, Tapete

Holz, Laminat, Teppich, Fliesen
Tapete, Anstrich
Ansfrich, Tapete

Uberwiegend Fliesen, Holz
Fliesen, Anstrich, Tapete
Anstrich, Tapete

Mehrfamilienhaus
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Flur:
Bodenbeldge:
Wandbekleidungen:
Deckenbekleidungen:

Fenster und TUren

Holz, Laminat, Teppich, Fliesen
Tapete, Anstrich
Anstrich, Tapete

Fenster: unterschiedliche Fenster, so konnten noch Holzfenster mit
Einfachverglasungen festgestellt werden, Holzfenster und
Kunststofffenster in unterschiedlichem Stand
TUren:
Eingangsturen zu den HolztUren der urspringlichen Herstellung bzw. teilweise
Wohnungen: gednderte einfache Tiren

ZimmertUren: HolztUren der urspringlichen Herstellung bzw. Ergénzungen

Elektro- und Sanitdrinstallation, Heizung und Warmwasserversorgung
Elekfroinstallatio | Einfache Ausstattung; Lichtausldsse; mehrere Steckdosen; normale fernmelde-

n: und informationstechnische Anlagen und Antennen, Klingel an den
Eingangsturen, Telefon- und Fernsehanschluss
Heizung: Zentralheizungsanlage mit  Olspeicherung, aufgestellt  im  rOckwdrtigen

Erdgeschossbereich
Warmwasserver | Uber die Heizung

sorgung:
Sanitére Einfache bis mittlere Wasser- und Abwasserinstallation
Installation:
Badaussta | Uberwiegend erneuerte Badausstattungen, Ausstattungen der Bdader mit
ttung: Badewanne oder Duschwanne, Waschbecken und WC, siehe hierzu die

nachfolgenden Dokumentationen beispielhaft bei den Fotos

Besondere Einrichtungen, Kiichenausstattung
Besondere Einrichtungen: Unterschiedliche Ausstattungen, keine zusatzlich relevanten
Installationen seitens der Eigentumer

Baumdngel/Bausch&den, Grundrissgestaltung, wirtschaftliche Wertminderungen
Bauschdden und Baumdangel: Siehe Beschreibung unter Punkt 1.2
Grundrissgestaltung: Wirtschaftliche Raumaufteilungen

Keller und Dach
Keller:
Boden-, Wand- und
Deckenbeldge:
Dach:
Dachkonstruktion: Holz
Dachform: Satteldach
Dacheindeckung: Ziegel, es sind Ausbesserungen erkennbar, hierzu auch
nachfolgende Fotodokumentation

Uberwiegend keine Bel&ge, roh, teilweise Anstriche

3.3 AuBenanlagen

Versorgungsanlagen vom Hausanschluss bis an das 6ffentliche Netz, Hof- und Zugangsbefestigung,
KFZ-Stellplatz, MUllstellplatz, Pflanzungen, Einfriedungen.

3.4 Nebengebdude

Im rOckwdartigen GrundstUcksbereich befindet sich ein konventionell erstellfes Gebd&ude als
Nebengebdude. Beton, Mauerwerk bzw. Holz sowie AuBenputz, die Dacheindeckung ist mit Bitumen
hergestellt. Das Gebdude dient als Kellerraum beziehungsweise Lagerraum und ist Gberwiegend in
das Erdreich eingebunden.

Mehrfamilienhaus KoénigstraBe 29/29A, 14163 Berlin
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4 Ermittlung des Verkehrswerts

Nachfolgend wird der Verkehrswert nach der Verordnung Uber die Grundsdatze fUr die Ermittlung der
Verkehrswerte von Immobilien und der fUr die Wertermittlung erforderlichen Daten nach der
Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV 2021 - betreffend folgenden Grundbesitz in der
Gemarkung Zehlendorf, eingetragen im Grundbuch von Zehlendorf

Flur, FlurstGck Wirtschaftsart und Lage m? BV-Nr. | Blatt
Flur 10 Nr. 688 | Gebdude- und Freiflciche, 1.433 2 18195
14163 Berlin, KonigstraBe 29, 29A

zum Wertermittlungsstichtag 20.09.2023 ermittelt.

GrundstUcksdaten:

Grundbuch Blatt

Zehlendorf 18195

Gemarkung Flur FlurstOck Fladche
Zehlendorf 10 688 1.433,00 m?

4.1 Definitionen, Grundsatze und allgemeine Eriduterungen

Der Verkehrswert

Nach § 194 BauGB wird der Verkehrswert (Marktwert) durch den Preis bestimmt, derin dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung
bezieht, im gewdhnlichen Geschdftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatséchlichen Eigenschaften, der
sonstigen Beschaffenheit und der Lage des GrundstUcks oder des sonstigen Gegenstandes der Wertermittlung ohne RUcksicht
auf ungewodhnliche oder persénliche Verhdlinisse zu erzielen ware. Der Verkehrswert ist also der Wert, der sich im allgemeinen
Geschdaftsverkehr am wahrscheinlichsten einstellen wirde.

Die Definition der Europdischen Union lautet wie folgt: "Unter Markiwert (Verkehrswert) ist der Preis zu verstehen, der zum
Zeitpunkt der Bewertung auf Grund eines privatrechtlichen Vertrages Uber Bauten oder Grundsticke zwischen einem
verkaufswiligen Verk&ufer und einem ihm nicht durch persénliche Beziehungen verbundenen Kd&ufer unter den
Voraussetzungen zu erzielen ist, dass das Grundstick offen am Markt angeboten wurde, dass die Marktverhdlinisse einer
ordnungsgemdBen VerduBerung nicht im Wege stehen und dass eine der Bedeutung des Objektes angemessene
Verhandlungszeit zur VerfGgung steht."

Die TEGoVA (Europdischer Zusammenschluss der Verbdnde der Immobilienbewerter) definiert den Verkehrswert (Marktwert) als
den Preis, zu welchem Grundsticke und Gebdude gemdB einem privaten Vertrag von einem verkaufsbereiten VerduBerer an
einen unabhdngigen Kaufer am Tage der Bewertung verkauft werden kénnen, wobei die Annahme zugrunde gelegt wird, dass
die Immobilie 6ffentlich auf dem Markt angeboten wird, dass die Marktbedingungen eine ordnungsgemdBe VerduBerung
ermodglichen und dass fUr die Aushandlung des Verkaufs ein im Hinblick auf die Art der Immobilie normaler Zeitraum zur
Verfigung steht.

Gesetzliche Grundlagen

FUr die Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwert) sind verschiedene Wertermittlungsverfahren gebrduchlich. Verhdlinisse, die
am Bewertungsstichtag auf dem Grundsticksmarkt herrschen, sind somit eine GréBe, die nur zu diesem Stichtag GuUltigkeit hat.
Der SachverstGndige wird dabei bei der Wertermittflung - unter BerUcksichtigung aller wertbeeinflussender Faktoren - eine
Bewertung nach mindestens zwei der gebréuchlichen Wertermittlungsverfahren vornehmen und daraus den Verkehrswert
ableiten.

Damit eine in Deutschland einheitliche Vorgehensweise bei der Ermittlung des Verkehrswerts nach §194 BauGB gewdhrleistet
wird, hat der Gesetzgeber die Immobilienwertermittlungsverordnung erstellt. Die aktuell gultige Fassung wurde am 14. Juli 2021
vom Bundeskabinett beschlossen und ist am 19.07.2021 im Bundesgesetzblatt verkindet worden. Alle Verweise auf einen §
beziehen sich, sofern nicht explizit ein anderes Regelungswerk genannt ist, auf die ImmoWertV 2021.

Erforderliche Daten und Modellkonformitat

Die zur Wertermittlung erforderlichen Daten (Kaufpreise, Bodenrichtwerte, Zinssétze, Umrechnungskoeffizienten,
Anpassungsfaktoren, Indexreihen, sowie sonstige erforderliche Daten) sind nach §9 geeignet, wenn die Daten hinsichtlich inrer
Aktualitét bezogen auf den Wertermittlungsstichtag und bezogen auf die Reprasentativitat den jeweiligen GrundstGcksmarkt
zutreffend abbilden. Etwaige Abweichungen in den allgemeinen Wertverhdlinissen sowie wertbeeinflussende Abweichungen
der GrundstUcksmerkmale des Wertermittlungsobjekts kdnnen nach §9 (2-3) berUcksichtigt werden.

Bei Abweichungen der allgemeinen Wertverhdltnisse sind die Daten durch geeignete Indexreihen oder in anderer Weise an die
Wertverhdltnisse am Wertermittlungsstichtag anzupassen. Wertbeeinflussende Abweichungen der Grundsticksmerkmale des
Wertermittlungsobjekts sind durch geeignete Umrechnungskoeffizienten, durch eine Anpassung mittels marktUblicher Zu- oder
Abschldge, oder in anderer Weise zu bericksichtigen.

Die Modellkonformitat in §10 besagt, dass bei der Anwendung von relevanten Daten dieselben Modelle und Modellansatze zu
verwenden sind, die bei der Ermittlung dieser Daten zugrunde lagen. Liegen fUr den maBgeblichen Stichtag lediglich solche for
die Wertermittlung erforderlichen Daten vor, die nicht nach dieser Verordnung ermittelt worden sind, ist bei Anwendung dieser
Daten im Rahmen der Wertermittlung von dieser Verordnung abzuweichen, soweit dies zur Wahrung des Grundsatzes der
Modellkonformitat erforderlich ist.

4.2 Die normierten Wertermittlungsverfahren der ImmoWertV 2021
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Grundsatzlich sind zur Wertermittlung das Vergleichswertverfahren, das Ertragswertverfahren, das Sachwertverfahren oder
mehrere dieser Verfahren heranzuziehen. Die Verfahren sind nach der Art des Wertermittlungsobjekts unter BerUcksichtigung
der im gewdhnlichen Geschdftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten und der sonstigen Umstdnde des Einzelfalls,
insbesondere der Eignung der zur VerfUgung stehenden Daten, zu wdhlen.

Die genannten Wertermittlungsverfahren sind gem. §6 (2) ImmoWertV 2021 regelmdBig in folgender Reihenfolge zu
berUcksichtigen:

1. die allgemeinen Wertverhdltnisse

2. die besonderen objektspezifischen GrundstGcksmerkmale.

Weiter gliedern sich diese gem. §6 (3) ImmoWertV2021 in folgende Verfahrensschritte:

1. Ermittlung des vorl@ufigen Verfahrenswerts

2. Ermittlung des marktangepassten vorldufigen Verfahrenswerts

3. Ermittlung des Verfahrenswerts

Der Verkehrswert ist aus dem Verfahrenswert des oder der angewendeten Wertermittiungsverfahren unter Wirdigung seiner
oder ihrer Aussagefahigkeit zu ermitteln.

Das Vergleichswertverfahren § 21ff. ImmoWertV 2021

Im Vergleichswertverfahren wird der Vergleichswert aus einer ausreichenden Anzahl von Vergleichspreisen im Sinne des § 25
ImmoWertV 2021 ermittelt. Neben oder anstelle von Vergleichspreisen kénnen insbesondere bei bebauten Grundsticken ein
objektsperzifisch angepasster Vergleichsfaktor im Sinne des § 26 (1) ImmoWertV2021 und bei der Bodenwertermittiung ein
objektsperzifisch angepasster Bodenrichtwert im Sinne des § 26 (2) ImmoWertV 2021 herangezogen werden.

Die BerUcksichtigung der allgemeinen Wertverhdltnisse erfolgt im Vergleichswertverfahren bei Ermitflung des vorldufigen
Verfahrenswerts insbesondere durch den Ansatz von Vergleichspreisen, Vergleichsfaktoren und Indexreihen. Der vorldufige
Vergleichswert kann ermittelt werden auf Grundlage einer statistischen Auswertung einer ausreichenden Anzahl von
Vergleichspreisen oder durch Multiplikation eines objektspezifisch angepassten Vergleichsfaktors oder eines objektspezifisch
angepassten Bodenrichtwerts mit der entsprechenden BezugsgroBe des Wertermittlungsobjekts. Der marktangepasste
vorldufige Vergleichswert entspricht dem vorléufigen Vergleichswert. Der Vergleichswert ergibt sich aus dem marktangepassten
vorldufigen Vergleichswert und der BerUcksichtigung vorhandener besonderer objektspezifischer GrundstGcksmerkmale des
Wertermittlungsobjekts.

Das Ertragswertverfahren § 27ff. InmoWertV 2021

Das Ertragswertverfahren ist geeignet, wenn die erzielbaren Erfréige (Rendite), bzw. allgemein die regelmd&Bigen GeldflUsse oder
deren Einsparpotential, maBgeblich sind. Es wird der Ertragswert auf der Grundlage marktUblich erzielbarer Ertradge ermittelt.
Soweit die Erfragsverhdltnisse mit hinreichender Sicherheit aufgrund konkreter Tafsachen wesentlichen Verdnderungen
unterliegen oder wesentlich von den marktUblich erzielbaren Ertrégen abweichen, kann der Erfragswert auch auf der
Grundlage periodisch unterschiedlicher Ertrége ermittelt werden.

Der vorlaufige Ertragswert wird auf der Grundlage des Bodenwerts und des Reinertrags, der Restnhutzungsdauer und des
objektspezifisch angepassten Liegenschaftszinssatzes ermittelt. Der marktangepasste vorldufige Ertragswert entspricht dabei
dem vorldufigen Ertragswert. Der Erfragswert ergibt sich aus dem marktangepassten vorldufigen Ertragswert und der
BerUcksichtigung vorhandener besonderer objektspezifischer Grundsticksmerkmale des Wertermittlungsobjekts.

Das Sachwertverfahren § 35ff. ImmoWertV 2021

Das Sachwertverfahren wird angewandf, wenn bei einem Wertermittlungsobjekt die erzielbaren Ertrige oder deren
Einsparpotfentialim gewdhnlichen Gesché&ftsverkehr nicht vordergrindig sind. Prioritdt hat dann der tatsGchliche Wert der Sache
in Abhdngigkeit der (Herstellungs-) Kosten. Das ist z.B. insbesondere bei Einfamilienh&usern der Fall. Im Sachwertverfahren wird
der Sachwert des GrundstUcks aus den vorldufigen Sachwerten der nutzbaren baulichen und sonstigen Anlagen, sowie aus
dem Bodenwert ermittelt. Der vorldufige Sachwert des GrundstUcks ergibt sich dabei durch Bildung der Summe aus dem
vorldufigen Sachwert der baulichen Anlagen, dem vorl&dufigen Sachwert der baulichen AuBenanlagen und sonstiger Anlagen,
sowie dem zu ermittelnden Bodenwert.

Verfahrenswahl mit Begrindung

Die Auswahl des Wertermittlungsverfahrens oder der Wertermittlungsverfahren hdngt vom Gegenstand der Wertermittiung ab
und ist nach §6 ImmoWertV zu begrinden. Das Sachwertverfahren kann zur Anwendung kommen, wenn im gewohnlichen
Geschdaftsverkehr der Sachwert von nutzbaren baulichen oder sonstigen Anlagen fur die Preisbildung ausschlaggebend ist, und
geeignete Daten, wie insbesondere objektspezifische Sachwertfaktoren zur VerfUgung stehen. Diese Bedingungen sind nicht
erfUllt. Es wird deshalb das Sachwertverfahren als Verfahren zur Ableitung des Verkehrswerts nicht angewandt. Daneben kann
das Erfragswertverfahren zur Anwendung kommen, wenn im gewodhnlichen Geschdéftsverkehr die Erzielung von Ertrégen fUr die
Preisbildung ausschlaggebend ist, und geeignete Daten, wie zum Beispiel marktUblich erzielbare Ertréige und objektspezifische
Liegenschaftszinssatze zur Verfugung stehen. Diese Grundlagen sind gegeben. Es wird deshalb das allgemeine
Ertfragswertverfahren als Verfahren verwendet.

4.3 Bodenwertermittiung

Der Bodenwert ist vorbehaltlich ohne BerUcksichtigung der vorhandenen baulichen Anlagen (Ausnahmen: §40 (5) ImmoWertV
2021) auf dem Grundstick vorrangig im Vergleichswertverfahren nach den § 24 bis 26 zu ermitteln. Neben oder anstelle von
Vergleichspreisen kann nach MaBgabe des § 26 (2) ein objektspezifisch angepasster Bodenrichtwert verwendet werden. Steht
keine ausreichende Anzahl von Vergleichspreisen oder kein geeigneter Bodenrichtwert zur VerfUgung, kann der Bodenwert
deduktiv oder in anderer geeigneter Weise ermittelt werden. Werden hierbei die allgemeinen Wertverhdltnisse nicht
ausreichend berUcksichtigt, ist eine Marktanpassung durch marktUbliche Zu- oder Abschlége erforderlich.

Bodenwertermittlung

Bodenrichtwert
Gesamtflache Grundstick: 1433.00 m?
Beitrags- und abgabenfreier Bodenrichtwert 1.200,00 €/m?
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Herkunft des Bodenrichtwertes: Gutachterausschuss Berlin

Anpassungen durch Vergleich Richtwertgrundstiick / Bewertungsgrundstick

Bewertungsgrundstuc

Vergleich Richtwertgrundstick K Anpassungsfaktor

Fldche Keine Angabe 1433.00 m? x 1.00
GFZ 0.4 1,2 x 1.42
BTR. Zustand frei frei x 1.00
Bauweise offen offen x 1.00
Entwickl.stufe baureifes Land baureifes Land x 1.00
Lage gute Lage gute Lage x 1.00
Nutzungsart Wohnbaufléche W Wohnbaufldche W x 1.00
Zuschnitt lageUblich lageublich x 1.00
Stichtag 01.01.2023 20.09.2023 x 1.00
Vollgeschosse keine Angabe keine Angabe x 1.00
Angepasster Bodenrichtwert: 1704.00/m?
Gesamtfldche 1433.00 m2 x 1.704,00 €/m? 2.441.832,00 €

GFZ-Berechnung:

Geschossflache m m m?
25,05 X 10,64 X 4 = 1.066,13
+ 8,89 X 8,59 X 4 = 305,46
+ 10,06 X 6,46 X 4 = 259.95
+ 1,00 X 12,92 X 4 = 51,68
+ 5,26 X 1,35 X 4 = 28,40
1.711,62
GrundstucksfiGiche 1.433,00
Vorhandene GFZ 1,19
rd. = 1,20

Der Bodenrichtwert im Bereich des Objektes zeigt einen Wert von 1.200,00 €/Quadratmeter
Wohnbauland mit einer GFZ von 0,4. Die vorhandene GFZ ist rd. 1,2. Der Bodenrichtwert des
angrenzenden Bereiches zeigt einen Wert von 1.700,00 €/Quadratmeter Wohnbauland mit einer GFZ
von 1,0. Der Sachverstdndige nimmt den Wert der angrenzenden Bodenrichtwertzone an, dieser
zeigt aufgrund der vorhandenen GFZ die bessere Vergleichbarkeit. Weitere Anpassungen werden
mangels ausreichender Differenzierbarkeit nicht vorgenommen. Der Sachverstindige sieht die Lage
hiermit ausreichend gewUrdigt.

4.4. Ertragswertverfahren
4.4.1 Definitionen

Rohertrag

Der Rohertrag umfasst alle bei ordnungsgemdaBer Bewirtschaftung und zul@ssiger Nutzung erzielbaren
Einnahmen aus dem Grundstick, insbesondere Mieten und Pachten einschlieBlich Vergiutungen.
Umlagen, die zur Deckung von Betriebskosten gezahlt werden, sind nicht zu berUcksichtigen. Werden
for die Nutzung von GrundstUcken oder Teilen eines GrundstUcks keine oder vom Ublichen
abweichende Entgelte erzielt, sind die bei einer Vermietung oder Verpachtung marktUblich
erzielbaren Einnahmen zugrunde zu legen.

Der Rohertrag ist also die Summe aller bei ordnungsgemdBer Bewirtschaftung zuldssigerweise
marktublich erzielbarer Einnahmen. Dazu z&hlen insbesondere ortstbliche Mieten und Pachten und
sonstige Nutzungsentgelte so wie auch besondere Zahlungen. Die Befrdge muUssen allerdings

Mehrfamilienhaus KoénigstraBe 29/29A, 14163 Berlin



Dipl.-Ing. Schmitz & Partner, Az.: 3070/23 Geschdaftsnummer AG Schdneberg: 76 K 41/23  Seite 14

nachhaltig sein. Dies ist in der Praxis hdufig problematisch, denn unter dem Begriff der Nachhaltigkeit
versteht man grundsdatzlich, dass die Erlése und Kosten Uber einen Idngeren Zeitraum zu erwarten sein
muUssen. Und das Iasst sich oft nicht ganz einfach feststellen. Das kann insbesondere dann zu
Schwierigkeiten fUhren, wenn die Immobilie zum Zeitpunkt der Wertermittlung ungenutzt ist, wenn die
vorliegenden Mieteinnahmen zu hoch (oder zu gering) ist, oder die Vermietung nur noch von relativ
kurzer Dauer ist. Hier darf man dann nicht von einer Nachhaltigkeit ausgehen.

In diesen Fdllen sollen vom Sachverstdndigen die Tendenzen und Erwartungen der n&chsten Jahre
einbezogen werden. Es empfiehlt sich auf enfsprechende Hilfsmittel, z.B. einen Mietspiegel,
zurUckzugreifen. Der Mietspiegel ist in § 558c (1) BGB definiert.

Bewirtschaftungskosten

Als Bewirtschaftungskosten sind die fUr eine ordnungsgemdaBe Bewirtschaffung und zul&ssige Nutzung
entstehenden regeimdBigen Aufwendungen zu berUcksichtigen, die nicht durch Umlagen oder
sonstige  KostenUbernahmen  gedeckt sind. Dies sind die  Verwaltungskosten, die
Instandhaltungskosten, das Mietausfallwagnis und die Betriebskosten.

Liegenschaftszinssatz

Der Liegenschaftszins ist der Zinssatz, mit dem der Verkehrswert von Liegenschaften durchschnittlich
verzinst wird. Die Auswahl des richtigen Liegenschaftszinssatzes ist ein wichtiger Faktor, da er einen
hohen Einfluss auf den Ertragswert hat. Der Gesetzgeber kann den Liegenschaftszins nicht zahlenmdaBig
bestimmen. Er unterliegt den Schwankungen der allgemeinen Wirtschaftslage, der Lage am
Kapitalmarkt sowie der Grundstucksmarktlage vor Ort, und ist auch von zeitlichen Faktoren abhdngig.
Es ist eine der Aufgaben der GutachterausschUsse, den Liegenschaftszins zu bestimmen.

Kleinste Anderungen am Liegenschaftszins haben eine groBe Auswirkung auf den Ertragswert, weshalb
der Grundsatz der Modellkonformitat hier besonders relevant ist. Liegenschaftszinssdtze werden nach
den Grundsatzen des Erfragswertverfahrens gem. §§ 27 bis 34 ImmoWertV 2021 auf der Grundlage von
geeigneten Kaufpreisen und den ihnen entsprechenden Reinertrdgen ermittelt.

Restnutzungsdaver

Die Restnutzungsdauer einer baulichen Anlage ist definiert als der Zeitraum vom
Wertermittlungsstichtag bis zu dem erwartenden Ende der wirtschaftlichen oder der technischen
Nutzung. § 6 Absatz 6 ImmoWertV 2021 spricht lediglich von "Restnutzungsdauer" und bezeichnet
damit die Zeitspanne, die bei der Wertermittlung auch tatsdchlich anzusetzen ist. Diese kann sich
dabei rechnerisch aus dem Unterschiedsbetrag zwischen Gesamtnutzungsdauer und Alter ergeben,
aber infolge individueller Gegebenheiten des Wertermittlungsobjekts auch davon abweichen.

4.4.2 Flachen und Ertrage

Tatséch. Marktubl.

Bezeichnung Mietertrag  Mietertrag Ertfrag/Jahr
Eingang 19

Wohnung EG Wohn- Monat | 56.14 m? 364,45 € 480,00 € 5.760,00 €
links einheit

Wohnung EG Wohn- Monat | 54.34 m? | 320,00 € 470,00 € 5.640,00 €
mitte einheit

Wohnung EG Wohn- Monat | 39.00 m? 264,50 € 430,00 € 5.160,00 €
rechts einheit

Wohnung 1. OG | Wohn- Monat | 68.85 m? 460,00 € 550,00 € 6.600,00 €
links einheit

Wohnung 1. OG | Wohn- Monat | 49.47 m? 322,00 € 420,00 € 5.040,00 €
mitte einheit

Wohnung 1. OG | Wohn- Monat | 58.84 m? 413,00 € 490,00 € 5.880,00 €
rechts einheit

Wohnung 2. OG | Wohn- Monat | 69.00 m? 468,05 € 550,00 € 6.600,00 €
links einheit

Wohnung 2. OG | Wohn- Monat | 57.90 m? 378,67 € 500,00 € 6.000,00 €
mitte einheit

Wohnung 2. OG | Wohn- Monat | 54.63 m? 395,00 € 460,00 € 5.520,00 €
rechts einheit

Wohnung 3. OG | Wohn- Monat | 69.27 m? 380,00 € 550,00 € 6.600,00 €
links einheit
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Wohnung 3. OG | Wohn- Monat | 54.75 m? 450,00 € 470,00 € 5.640,00 €
mitte einheit

Wohnung 3. OG | Wohn- Monat | 46.76 m? | 440,00 € 370,00 € 4.440,00 €
rechts einheit

Eingang 19A

Wohnung EG Wohn- Monat | 49.47 m? | 356,50 € 420,00 € 5.040,00 €
links einheit

Wohnung EG Wohn- Monat | 40.64 m? | 230,00 € 350,00 € 4.200,00 €
rechts einheit

Wohnung 1. OG | Wohn- Monat | 68.66 m? 460,00 € 550,00 € 6.600,00 €
links einheit

Wohnung 1. OG | Wohn- Monat | 56.89 m? 400,00 € 500,00 € 6.000,00 €
rechts einheit

Wohnung 2. OG | Wohn- Monat | 123.27 m? | 980,00 € 960,00 € 11.520,00 €
links und 3. OG einheit

links

Wohnung 2. OG | Wohn- Monat | 57.06 m? | 395,00 € 490,00 € 5.880,00 €
rechts einheit

Wohnung 3. OG | Wohn- Monat | 50.13 m? | 450,00 € 430,00 € 5.160,00 €
rechts einheit

Jahresrohertrag 113.280,00 €

Der marktUblich erzielbare Mietertrag wir bei dem Objekt nicht erreicht. Der Sachverstdndige setzt den
Mittelwert des Mietspiegels als nachhalfig erzieloar und gerundet an. Dies abgleichend Uber alle
Nutzungsbereiche. Es sind zwar zusatzliche Differenzierungen gemdaB Mietspiegel moglich, aufgrund
eines gesamten Abgleiches wird hierauf verzichtet, da auch nicht alle Nutzungsbereiche besichtigt
werden konnten. Der Nutzungsbereich Erdgeschoss rechts beim Eingang 19A wird als Biro genutzt.
Seitens des EigentUmers wird hier ebenfalls eine Wohnungsnutzung angegeben.

Verwaltungskosten

Verwaltungskosten umfassen insbesondere die Kosten der zur Verwaltung des GrundstUcks
erforderlichen Arbeitskrafte und Einrichtungen, die Kosten der Aufsicht und die Kosten der
GeschdaftsfGhrung sowie den Gegenwert der von EigentUmerseite persdnlich geleisteten
Verwaltungsarbeit.

Zur Erfassung der Wohneinheiten wird der Kostensatz fir "Wohnungen, bei Eigenheimen,
Kaufeigenheimen oder Kleinsiedlungen je Wohngebdude" laut ImmoWertV verwendet.

Dabei existieren laut Anlage 3 (zu §12 Abs. 5) folgende Basiswerte, die sich auf den vom stafistischen
Bundesamt festgestellten Verbraucherpreisindex fir den Monat Okfober 2001 beziehen:

230 € jéhrlich je Wohnung bzw. je Wohngebdude bei Ein- und
Zweifamilienhdusern
30 € jahrlich je Garage oder dhnlichem Einstellplatz

Um die Basiswerte an den Wertermittlungsstichtag anzupassen, wird der (den Basiswerten
zugrundeliegende) Verbraucherpreisindex fur Oktober 2001 mit dem Verbraucherpreisindex
verglichen, der fUr den Oktober des Vorjahres des Wertermittlungsstichtages Gultigkeit hatte.

Verbraucherpreisindex Oktober 2001 81.60
Wertermittlungsstichtag 20.09.2023
Relevanter Verbraucherpreisindex Oktober 2022
Verbraucherpreisindex Oktober 2022 122.20
Anpassungsfaktor (122.20 / 81.60) = 1.4975

Die prozentuale Abweichung zum Verbraucherpreisindex Oktober 2001 wird anschlieBend mittels des
ermittelten Anpassungsfaktors auf die Basiswerte angewandt, und kaufmdnnisch auf volle Euro
gerundet.

230 € jahrlich je Wohnung bzw. je Wohngebd&ude bei Ein- und = 344,00 €
Zweifamilienh&usern * 1.4975
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30 € jGhrlich je Garage oder dhnlichem Einstellplatz * 1.4975 =45,00 €

Daraus ergeben sich folgende Verwaltungskosten:
19 Wohneinheit(en) ZU je 344,00 € 6.536,00 € / Jahr

Verwaltungskosten / Jahr 6.536,00 €

Instandhaltungskosten

Instandhaltungskosten umfassen die Kosten, die infolge von Abnutzung oder Alterung zur Erhaltung
des der Wertermittlung zugrunde gelegten Ertragsniveaus der baulichen Anlage wdéhrend ihrer
Restnutzungsdauer aufgewendet werden muissen (vgl. §19(2) ImmoWertV).

Dabei existieren laut Anlage 3 (zu §12 Abs. 5) folgende Basiswerte, die sich auf den vom statistischen
Bundesamt festgestellten Verbraucherpreisindex fir den Monat Oktober 2001 beziehen:

9,00 € jéhrlich  je  Quadratmeter  Wohnfldche, wenn die
Schénheitsreparaturen von den Mietern getragen werden
68,00 € jahrlich je Garage oder dhnlichem Einstellplatz einschlieBlich der

Kosten fUr Schdnheitsreparaturen
Die Anpassung der Basiswerte an den Wertermittlungsstichtag wird analog zu den Verwaltungskosten
anhand des Verbraucherpreisindex vorgenommen.
Dabei wird der bereits ermittelte Anpassungsfaktor 1.4975 verwendet.

9.00 € jahrlich je Quadratmeter Wohnfladche * 1.4975 =13,50 €
68,00 € j&hrlich je Garage oder dhnlichem Einstellplatz * 1.4975 =102,00 €

Daraus ergeben sich folgende Instandhaltungskosten:

1125.07 m? Wohnfldche mit zuje 13,50 €/m? 15.188,45 € / Jahr
Kostenansatz fur Wohngebdude

Instandhaltungskosten / Jahr 15.188,45 €

Mietausfallwagnis
Als Mietausfallwagnis werden 2.00% des Jahresroherirages veranschlagt:
113.280,00 € Jahresrohertrag x 2.00% 2.265,60 € / Jahr

Mietausfallwagnis / Jahr 2.265,60 €

Betriebskosten

Betriebskosten sind die Kosten, die durch das Eigentum am Grundstick oder durch den
bestimmungsgemdaBen Gebrauch des Grundsticks sowie seiner baulichen und sonstigen Anlagen
laufend entstehen, und nicht auf den Mieter umlegbar sind.

Als Betriebskosten werden veranschlagt:

Betriebskosten pauschall -2.100,00 € / Jahr
Ausgleich fUr den Angleich an die Auswertungen des Gutachterausschusses, hier werden gemanB der
Auswertung 12,20 €/m? fur die Instandhaltungskosten angegeben, fUr die Verwaltungskosten werden
312,00 €/Wohnung angegeben, aufsummierter pauschalierte Ausgleich

Betriebskosten / Jahr -2.100,00 €

Summe Bewirtschaftungskosten
Die Bewirtschaftungskosten setzen sich aus den Verwaltungskosten, den Betriebskosten, den
Instandhaltungskosten sowie aus dem Mietausfallwagnis zusammen:

Verwaltungskosten / Jahr 6.536,00 €
Instandhaltungskosten / Jahr 15.188,45 €
Mietausfallwagnis / Jahr 2.265,60 €
Betriebskosten / Jahr -2.100,00 €
Summe Bewirtschaftungskosten / Jahr 21.890,05 €

Bodenweriverzinsung / Liegenschafiszinssaiz
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Der Liegenschaftszinssatz wurde durch den zustindigen Gutachterausschuss auf 2.00% des
Bodenwerts festgelegt.
Bodenwert 2.441.832,00 € x 2.00% 48.836,64 €

Bodenwertverzinsung 48.836,64 €
Gesamt-/Restnutzungsdaver, Vervielfaltiger

Gesamtinutzungsdaver
Die Gesamtnutzungsdauer steht als nicht widerlegbare Annahme fUr die Anzahl der Jahre, in denen
die baulichen Anlagen ab Fertigstellung durchschnittlich wirtschaftlich genutzt werden kénnen. Die
Gesamtnutzungsdauer ist damit eine ModellgréBe, die der Ermittlung der Restnutzungsdauer dient.
Die Gesamtnutzungsdauer des Gebdudetyps wird durch die ImmoWertV auf 80 Jahre festgelegt.
Restnutzungsdauer / Modernisierungen
Das Wertermittlungsobjekt ist 112 Jahre alt. Modernisierungen wurden bisher nicht durchgefthrt. Die
Restnutzungsdauer berechnet sich deshalb nach der Formel
Restnutzungsdauer = Gesamtnutzungsdauer — Alter

Daraus ergibt sich

Restnutzungsdauer = 80 Jahre — 112 Jahre = —32 Jahre

Die Restnutzungsdauer des Wertermittlungsobjekts betrégt somit -32 Jahre.

Abweichend davon wurde durch sachversténdige Einschdtzung eine Restnutzungsdauer von 40
Jahren den Auswertungen und Vorgaben des Gutachterausschusses festgelegt.

Baujahr des Wertermittlungsobjekts 1911
Gesamtnutzungsdauer des Gebdudetyps 80 Jahre
Restnutzungsdauer 40 Jahre

Vervielfaltiger
Der Vervielfdltiger berechnet sich aus dem Liegenschaftszinssatz und der Restnutzungsdauer nach
folgender Formel:
(1 + LSZ)RND — 1
(1 + LSZ)RND « LSZ
LSZ = Liegenschaftszinssatz, RND = Restnutzungsdauer in Jahren

Vervielfaltiger =

Aufgrund der Restnutzungsdauer von 40 Jahren und einem Liegenschaftszinssatz von 2.00 % ergibt sich
somit folgende Berechnung des Vervielfdltigers:
(1 + 0.0200)*° —1

(1 + 0.0200)%° x 0.0200

Vervielfaltiger =

Daraus ergibt sich ein Vervielfdltiger von 27.36.

4.4.3 Ermittlung des vorlaufigen Erfragswerts

Jahresrohertrag 113.280,00 €
Bewirtschaftungskosten -21.890,05 €
Jahresreinertrag 91.389.,95 €
Bodenwertverzinsung (2.441.832,00 € x 2.00%) -48.836,64 €
Reinertrag der baulichen Anlagen 42.553,31 €
Vervielfdaltiger X 27.36
Vorlaufiger Ertragswert der baul. Anlagen 1.164.258,56 €
Anpassung des Ertfragswerts der baul. Anlagen +/- 0,00 €
Ertragswert der baul. Anlagen 1.164.258,56 €

Bodenwert

+2.441.832,00 €

Vorlaufiger Ertragswert

3.606.090,56 €
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Besondere objekispezifische Grundstuecksmerkmale

Besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale sind vom Ublichen erheblich abweichende
Merkmale des einzelnen  Wertermittlungsobjekts. Die  besonderen  objekispezifischen
Grundstucksmerkmale sind durch Zu- oder Abschldge nach der Marktanpassung gesondert zu
berucksichtigen, wenn ihnen der Grundsticksmarkt einen eigenstndigen Werteinfluss beimisst und sie
im bisherigen Verfahren noch nicht erfasst und berUcksichtigt wurden.

Erfassung Barwerte
Es existieren keine erfassten Barwerte.

7.1 Pauschale Erfassung

1) Pauschale Erfassung -370.000,00 €
2) Pauschale Erfassung -70.000,00 €
Summe pauschale Erfassungen -440.000,00 €

1) Betrachtungen unter Pkt. 1.2, insgesamt und weitergehend, es handelt sich um ein Objekt mit
Sanierungserfordernissen und insgesamt begrenzten Renovierungen, der Sachverstdndige
sieht hier abgleichend auf die vorhergehenden Annahmen eine Anpassung als erforderlich,
es erfolgt ein Abzug von ca. 10 % des vorlaufig marktangepassten Ertragswertes, somit rd.
370.000,00 €.

2) Die vorangehend dargestellte marktUblich erzielbare Nettokaltmiete zeigt in der Aufstellung
nicht die gleichen Werte wie die tatséchlich vornandene Nettokaltmiete. Die Uberprifungen
ergeben, dass die Vermietungen keinen realistischen Stand darstellen nach dem aktfuellen
Mietspiegel und in Anbetracht der értlich vorhandenen Situation. Seitens der EigentUmer wird
nach unseren Uberprifungen die Mietanpassung mit den vorhandenen Méglichkeiten nicht
ausgenutzt. Der Mietspiegel stellt lediglich einen Orientierungsrahmen dar und ist nicht
rechtsverbindlich. Es wird ein pauschaler Abzug von ca. 2 % des vorldufig marktangepassten
Erfragswertes getatigt entsprechend der dargestellten Hohe. Dies gilt fUr Schwierigkeiten
beziehungsweise Zeitverzégerungen in der Anpassung.

Grundsticksbezogene Rechte und Belastungen
Es existieren keine grundsticksbezogene Rechte und Belastungen.

Zusammenfassung besondere objekispezifische Grundsticksmerkmale

Barwerte 0,00 €
Pauschale Erfassung -440.000,00 €
GrundstUcksbezogene Rechte und Belastungen +/- 0,00 €
Summe -440.000,00 €

4.4.4 Ertragswert

Ertragswert der baulichen Anlagen 1.164.258,56 €
Bodenwert +2.441.832,00 €
Vorlaufiger Erfragswert 3.606.090,56 €
Besondere objektsperzifische Grundstcksmerkmale -440.000,00 €
Verkehrswert nach dem Ertragswertverfahren 3.166.090,56 €
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4.4 Verkehrswert

GrundstUcke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundsticks werden Ublicherweise zu Kaufpreisen
gehandelt, die sich am Erfragswert orientieren.

Der Ertragswert wurde zum Wertermittlungsstichtag mit rd. 3.166.090,56 € ermittelt.

Zusammenstellung des Verfahrensergebnisses mit Gewichtung:

Gewicht (i. d. R.)
Ertragswert 3.166.090,56 1,00 = 3.166.090,56 €
sachverstdndige Anpassung wegen
ObjektgréBe, Nutzung, in Abgleichung aller Einwertungen
Lage und Bebauung, Entwicklung
Objekizustand, Marktverhalten
Keine weitere Anpassung, lediglich rundend = - €
ergibt = 3.166.090,56 €
rd. = 3.200.000,00 €

Der Grundstucksmarktbericht 2022/2023 fUr Berlin zeigt eine Auswertung fur Mietwohnhduser (Objekte
ohne gewerblichen Nutzungsanteil). Hiernach wird angegeben ein mittlerer Verkaufspreis von 1.986,00
€/Quadratmeter fUr die wertrelevante Geschossfldche. Der untere Ansatz wird hier angegeben mit
1.192,00 €/Quadratmeter fur die wertrelevante Geschossfldche, der obere Ansatz wird hier
angegeben mit 2.951,00 €/Quadratmeter fUr die wertrelevante Geschossfldche. Diesem folgend
wurde sich ein Vergleichswert von maximal ca. 4.900.000,00 € ergeben. Insgesamt ergibt sich eine
Tendenz von rd. 2.000.000,00 bis 4,900.000,00 €, mit einem Mittelwert von rd. 3.300.000,00 €. Die
Auswertung zeigt die Darstellung fur den ,normalen Bauzustand®. Als wertrelevante Geschossfldche
werden hier die moglich nutzbaren Geschosse angenommen. Die Auswertung gilt vergleichend for
die Baujahre vor 1919. Es wurde nicht nach Wohnlagen differenziert. Die vorangehenden
Berechnungen befinden sich im Rahmen der dargelegten Auswertungen.

Die Berechnungen werden hiermit fUr ausreichend dargestellt erachtet.

Vergleichende Marktbetrachtungen bestatigen die Wertungen. Die aufgefUhrte Gewichtung und die
Daten in den Verfahren ergeben marktrealistische Betrachtungen. Weitere Anpassungen sind nicht
erforderlich.

Der Verkehrswert nach der Verordnung Uber die Grunds&tze fUr die Ermittlung der Verkehrswerte von
Immobilien und der fUr die Wertermittlung erforderlichen Daten nach der
Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV 2021 betreffend den folgenden Grundbesitz in
der Gemarkung Zehlendorf, eingetragen im Grundbuch von Zehlendorf

Flur, FlurstGck Wirtschaftsart und Lage m?2 BV-Nr. | Blatt
Flur 10 Nr. 688 Gebdude- und Freiflache, 1.433 2 18195
14163 Berlin, KonigstraBe 29, 29A

wird zum Wertermittlungsstichtag 20.09.2023 mit rd.

3.200.000,00 €

(in Worten dreimillionenzweihunderttausend Euro)

geschatzt.

Der SachverstGndige bescheinigt durch seine Un’rerschrift»‘L‘zugleich,‘ “dass ihm keiner der
Ablehnungsgrinde entgegensteht, aus denen jemand als BeWei‘széuge oder Saechverstandiger nicht
zuld@ssig ist oder seinen Aussagen keine volle Glaubwirdigkeitibeigemessenwerden kann.

Berlin, 16. Oktober 2023

Dipl.-Ing. Karl-Heinz Schmitz
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
fUr die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundsticken
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Hinweise zum Urheberschutz und zur Haftung
Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fir den Auftraggeber und den angegebenen

Iweck bestimmt. Eine Vervielfdltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit schrifticher Genehmigung
gestattet.

Der Auftragnehmer haftet fUr die Richtigkeit des ermittelten Verkehrswerts. Die sonstigen Beschreibungen und
Ergebnisse unterliegen nicht der Haftung.

Der Auftragnehmer haftet unbeschrénkt, sofern der Auftraggeber oder (im Falle einer vereinbarten
Drittverwendung) ein Dritter Schadenersatzanspriche geltend macht, die auf Vorsatz oder grobe Fahrldssigkeit,
einschlieBlich von Vorsatz oder grober Fahrl@ssigkeit der Vertreter oder Erfillungsgehilfen des Auftragnehmers
beruhen, in Fallen der Ubernahme einer Beschaffenheitsgarantie, bei arglistigem Verschweigen von Méngeln,
sowie in Fallen der schuldhaften Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der Gesundheit.

In sonstigen Fallen der leichten Fahrl@ssigkeit haftet der Auftragnehmer nur, sofern eine Pflicht verletzt wird, deren
Einhaltung fUr die Erreichung des Vertragszwecks von besonderer Bedeutung ist (Kardinalpflicht). In einem solchen
Fall ist die Schadensersatzhaftung auf den vorhersehbaren und typischerweise eintretenden Schaden begrenzt.

Die Haftung nach dem Produkthaftungsgesetz bleibt unberthrt.

Ausgeschlossen ist  die persdnliche Haffung des ErfUllungsgehilfen, gesetfzlichen Vertreters und
Betriebsangehdrigen des Auftragnehmers fir von ihnen durch leichte Fahrl&ssigkeit verursachte Schaden.

Die Haffung fur die Vollst&ndigkeit, Richtigkeit und Aktualitdt von Informationen und Daten, die von Dritten im
Rahmen der Gutachtenbearbeitung bezogen oder Ubermittelt werden, ist auf die Hohe des fUr den
Auftragnehmer méglichen Ruckgriffs gegen den jeweiligen Dritten beschrénki.

Eine Uber das Vorstehende hinausgehende Haftung ist ausgeschlossen bzw. ist fUr jeden Einzelfall auf maximal
1.000.000,00 EUR begrenzt.

AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass die im Gutachten enthaltenen Karten (z. B. StraBenkarte, Stadtplan,
Lageplan, Luftbild, u. &.) und Daten ggfs. urheberrechtlich geschutzt sind. Sie dirfen nicht aus dem Gutachten
separiert und/oder einer anderen Nufzung zugefUhrt werden. Falls das Gutachten im Internet verdffentlicht wird,
wird zudem darauf hingewiesen, dass die Veroffentlichung nicht fir kommerzielle Zwecke gestattet ist. Im Kontext
von Zwangsversteigerungen darf das Gutachten bis maximal zum Ende des Zwangsversteigerungsverfahrens
veroffentlicht werden, in anderen Fallen maximal fUr die Dauer von 6 Monaten.

4.5 Beantwortung der Fragen zum Beschluss des Amisgerichts

a) Ob Verdacht auf 6kologische Altlasten besteht?
Die Abfrage ergibt keine Eintragung im Bodenschutzkataster. Eine Profung auf
umweltgefdhrdende Stoffe ist bisher nicht erfolgt.

b) Feststellung des Verwalters (Namen und Anschrift), soweit méglich mit Nachweis der
Verwalterbestellung sowie der Hohe des Wohngeldes bei Wohnungs-und Teileigentum?
Die Daten des Verwalters werden in gesondertem Anschreiben dem Amtsgericht mitgeteilt.

c) Welche Mieter und Pachter vorhanden sind (Name und Anschrift) 2
Die Mieter werden in gesondertem Anschreiben dem Amtsgericht mitgeteilt.

d) Ob eine Wohnpreisbindung gemaB § 17 WoBIndG besteht?e
Es besteht keine Wohnpreisbindung.

e) Ob ein Gewerbebetrieb vorhanden ist (Art und Inhaber)?2
Entsprechend den Ermittlungen konnte kein Gewerbebetrieb festgestellt werden.

f)  Ob Maschinen und Betriebseinrichtungen vorhanden sind, die nicht geschatzt wurden (Art und
Bezeichnung)?
Es konnten keine Maschinen und Beftriebseinrichtungen festgestellt werden.

g) Ob ein Energieausweis bzw. Energiepass im Sinne der ENEV vorliegte
Es wurde ein Energieausweis vorgelegt. Weitere Daten hierzu werden unter Punkt 1.2
angegeben.
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10.3 Verwendete Karten

Ubersichtskarte/StraBenkarte: © OpenStreetMap und Mitwirkende, unter offener Lizenz
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