separater Fotosatz - Villengrundstiick Beuckestral3e 4 in 14163 Berlin-Zehlendorf (Bezirk Steglitz-Zehlendorf)

Garagenzufahrt im rechten Bauwich des auf dem Grundstuick Beucke-
str. 4 aufstehenden Wohngebaudes als Villa aus dem Jahre 1889 zu

der vor der rickwartigen Grundstiicksgrenze belegenen Neubau-Gara-
ge aus dem Jahre 2010

zum rechten Bauwich orientierte Front des Wohngebaudes mit Winter-
garten im Hochparterre und ehem. Veranda mit Nutzung als Kiche im
Obergeschoss
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gartenseitige Gebaudefront mit Hauseingang zum Treppenhaus in
dem ehemaligen Mittelrisalit und spater vorgenommenen Anbauten
rechts davon

gartenseitige Gebaudefront mit Hauseingang zum Treppenhaus in
dem ehemaligen Mittelrisalit und spater vorgenommenen Anbauten
rechts davon u.a. als Standerker (Auslucht) im Vordergrund sowie zum
linken Bauwich orientierte Gebaudefront (rechts im Bild)

von der Industrie- und Handelskammer 6ffentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger Dipl.-Ing. Alexander Stang Gutachten Nr. 10170
(zustandig fir das Gebiet der Bundesrepublik Deutschland ist die Industrie- und Handelskammer der Bundeshauptstadt Berlin) Seite 2 von 25



separater Fotosatz - Villengrundstiick Beuckestral3e 4 in 14163 Berlin-Zehlendorf (Bezirk Steglitz-Zehlendorf)

zum linken Bau-
wich orientierte
Gebéaudefront
mit davor bele-
gener Feuer-
wehrflache als
von Vegetation
freizuhaltende
Anleiterflache

s

Blick Uber die rickwartige Gartenflache nach Nord-Osten auf den in
der nord-0dstlichen Grundsticksecke belegenen Garagen-Neubau
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in der nord-ostlichen Grundstiicksecke belegener Garagen-Neubau
aus dem Jahre 2010 mit Toreinfahrt fir 1 PKW und riickwértigem Ein-
gang in einen Abstellraum (ohne Fenster) als Durchgangsraum zu
dem PKW-Stellplatz

gartenseitige
Hauseingangs-
tur zu dem an-
bindenden Trep-
penhaus des
Zweifamilien-
hauses (im ge-
genwartigen
Bestand)
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gartenseitiger
Hauseingang in
das anbindende
Treppenhaus
des Zweifamili-
enhauses (im
gegenwartigen

Hauseingangs-
bereich des
Treppenhauses
mit in das Hoch-
parterre auf-
gehender Diffe-
renztreppe zu
der dort anbin-
denden Woh-
nung sowie zum
Treppenauf-
gang offener
Kellertreppen-
abgang
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Hauseingangs-
bereich des
Treppenhauses
mit aus dem
Hochparterre
aufgehendem
Treppenlauf
zum Oberge-
schoss

zum Treppenauf-
gang im neutralen
Treppenhaus of-
fener Kellertrep-
penabgang
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Treppenaustritt
des in das Ober-
geschoss aufge-
henden Treppen-
laufs im neutralen
Treppenhaus mit
anbindender
Obergeschoss-
und Dachge-
schosswohnung
als Maisonette im
gegenwartigen
Bestand

TERET# F

AT e

vor der zum
rechten Bau-
wich orientier-
ten Gebaude-
front auf Hohe
des Wintergar-
tens belegene
AulRentreppe
als Hausein-
gangstreppe zu
der im Hochpar-
terre belegenen
Wohnung

T
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an die vor der
zum rechten
Bauwich orien-
tierten Gebau-
defront auf H6-
he des Winter-
gartens bele-
gene Aul3en-
treppe anbin-
dende Haus-
eingangstur der
im Hochparter-
re belegenen
Wohnung mit
anbindendem
Windfang

Blick aus dem
Windfang der
im Hochparterre
belegenen
Wohnung in die
Diele mit anbin-
dender Tur zum
neutralen Trep-
penhaus und
rechts im Vor-
dergrund an-
bindender .-
hoher Tur zu
einem Dusch-
badezimmer
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ehemalige Ku-
che und auch
zuletzt als Ki-
che geplanter
Raum mit Nut-
zung als Wohn-
raum o.a. in der
im Hochparterre
belegenen
Wohnung des
Zweifamilien-
hauses im ge-
genwartigen
Bestand

Duschbade-
zimmer in der
im Hochpar-
terre belegenen
Wohnung des
Zweifamilien-
hauses im ge-
genwartigen
Bestand
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Kichenzeile mit davor belegenem Esstisch mit Orientierung des Fens-
ters zum linken Bauwich als Durchgangsraum im rtckwartigen Teil des
im Geschossplan ausgewiesenen Wohnzimmers zu dem gartenseiti-
gen Schlafzimmer (lt. Geschossplan)

Badezimmer im
Obergeschoss
der im Oberge-
schoss und im
Dachgeschoss
belegenen Woh-
nung des Zwei-
familienhauses im
gegenwartigen
Bestand
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Badezimmer im Obergeschoss der im Obergeschoss und im Dachge-
schoss belegenen Wohnung des Zweifamilienhauses im gegenwartigen
Bestand mit freistehender Acryl- oder Melamin-Wanne und schalungs-
glattem Beton-Waschtisch mit Unterbau

Badezimmer im
Obergeschoss mit
freistehender Acryl-
oder Melamin-Wan-
ne vor einer nicht
raumhohen Sicht-
schutzscheidung
vor einer Dusch-
stand-Nische links
und einer WC-Be-
cken-Nische rechts
im Bild
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Duschstand-Nische
hinter einer nicht
raumhohen Sicht-
schutzscheidung im
Badezimmer der
Obergeschoss-/
Dachgeschoss-
Wohnung als Mai-
sonette

WC-Becken-
Nische hinter
einer nicht
raumhohen
Sichtschutz-
scheidung im
Badezimmer
der Oberge-
schoss-/Dach-
geschoss-Woh-
nung als Mai-
sonette
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schalungsglatter
Beton-Waschtisch
mit Unterbau im
Badezimmer im
Obergeschoss
der im Oberge-
schoss und im
Dachgeschoss
belegenen Woh-
nung des Zwei-
familienhauses

Kiche im
Obergeschoss
der im Oberge-
schoss und im
Dachgeschoss
belegenen
Wohnung des
Zweifamilien-
hauses im Be-
reich einer fri-
heren Veranda
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Kiichenarbeitszeile in der Kiiche im Obergeschoss der im Obergeschoss
und im Dachgeschoss belegenen Wohnung des Zweifamilienhauses im
Bereich einer friheren Veranda

Klchenarbeitszei-
le in der Kiiche im
Obergeschoss
der im Oberge-
schoss und im
Dachgeschoss
belegenen Woh-
nung des Zwei-
familienhauses im
Bereich einer fri-
heren Veranda
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Treppenaufgang
aus dem Ober-
geschoss auf
das Zwischen-
geschosspodest
mit sogen. Bull-
augenfenster in
das Dachge-
schoss der Mai-
sonettewohnung
im Ober- und
Dachgeschoss
im gegenwarti-
gen Bestand

Treppenlauf
vom Zwischen-
geschosspodest
mit Austritt in
das Dachge-
schoss der Mai-
sonettewoh-
nung im Ober-
und Dachge-
schoss im ge-
genwartigen
Bestand mit lie-
genden Fens-
tern in der zum
rechten Bau-
wich orientierten
Dachflache
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Hauswirt-
schaftsraum im
Dachgeschoss
der Maisonette-
wohnung

innenliegender
Toilettenraum
ohne Fenster
oder motorische
Bellftung etc.
im Dachge-
schoss der Mai-
sonette
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Badezimmer im
Dachgeschoss
der im Oberge-
schoss und im
Dachgeschoss
belegenen Woh-
nung des Zwei-
familienhauses im
gegenwartigen
Bestand mit scha-
lungsglattem Be-
ton-Doppel-
waschtisch nebst
Wandvorlage un-
ter einem rustika-
len Holzbalken

Badezimmer im
Dachgeschoss
der im Oberge-
schoss und im
Dachgeschoss
belegenen
Wohnung des
Zweifamilien-
hauses im ge-
genwartigen
Bestand mit
halbhoher
Wandschiirze
als Umbauung
des bodenglei-
chen Dusch-
standes
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bodengleicher
Duschstand mit
Bodeneinlauf-
rinne sowie Re-
gendusche und
Schlauchbrause
im Badezimmer
im Dachge-
schoss der Mai-
sonette

Badezimmer im
Dachgeschoss
der im Oberge-
schoss und im
Dachgeschoss
belegenen Woh-
nung des Zwei-
familienhauses im
gegenwartigen
Bestand mit halb-
hoher Wand-
schirze als Um-
bauung des bo-
dengleichen
Duschstandes
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wandhéngen-
des WC-Becken
nebst Einbau-
spulkasten im
Badezimmer im
Dachgeschoss
der Maisonette

Zum neutralen
Treppenhaus
des Zweifamili-
enhauses (im
gegenwartigen
Bestand) offe-
ner Kellertrep-
penabgang mit
Sperrtlr unmit-
telbar hinter
dem Treppen-
austritt zu einer
zentralen Kel-
lerdiele
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Panzersicherung und Verteiler- bzw. Stromzéahlerkasten im Kellerge-
schoss des Wohngebaudes

R LD
g

‘&u.““

Verteiler- bzw. Stromzahlerkasten im Kellergeschoss des Wohngebau-
des mit 3 Stromzahlern fur die beiden Wohnungen und fur das neutra-
le Treppenhaus bzw. das Kellergeschoss und die Auf3enanlagen bzw.

die Garage, wobei die Garage vermtl. auf die EG-WE geschaltet ist
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Heizzentrale mit
Ausgussbecken
und Fillarmatur
der Heizkreis-
laufe sowie an
der darlber lie-
genden Wand
aufgehende
Heizleitung

Warmwasser-
speicher der zen-
tralen Warmwas-
serversorgung im
Kellergeschoss
des Wohngebau-
des
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Heizzentrale mit Gas-Kombitherme und Heizkreislaufverteilung sowie
mit Ausgussbecken und Fillarmatur der Heizungsanlage und Gasan-
schluss mit Gaszahler vor der gartenseitigen AuRenfront im Kellerge-
schoss des Wohngebéudes

AuBenfront der Heizzentrale im Kellergeschoss des Wohngebaudes
mit Uber Terrain liegenden gartenseitigen Kellerfenstern - links im Bild
wandverwahrte Gas-Kombitherme der Heizungsanlage
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Hauswirtschaftsraum im Kellergeschoss des Wohngebaudes mit
Durchfeuchtungen am Boden und partiell in den AuRenwandumfas-
sungen

Hauswirtschaftsraum im Kellergeschoss des Wohngeb&audes mit
Durchfeuchtungen am Boden und partiell in den AuRenwandumfas-
sungen
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weitere Kellerbereiche mit partiellen Durchfeuchtungen der Kellersohle
und der anbindenden AuRenwandumfassungen

automatische Kondensat-Pumpe der Heizungsanlage zur Einleitung
des aus dem Rauchgas ausfallenden Kondensats in die Abwasserlei-
tung
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Abstellraum im
Bereich des se-
paraten Gara-
gen-Neubaus in
der nord-dstli-
chen Grund-
stlicksecke als
Durchgangs-
raum zu dem
anbindenden
PKW-Garagen-
stellplatz

PKW-Garagen-
stellplatz im se-
paraten Gara-
gen-Neubaus in
der nord-ostli-
chen Grund-
stlicksecke mit
elektrisch be-
triebenem Sek-
tionaltor
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