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1. ALLGEMEINES
1.1 Auftraggeber
Auftraggeber ist das Amtsgericht Schéneberg, Ringstr. 9, 12203 Berlin.

1.2 Zweck der Gutachtenerstellung

Die Erstellung des Gutachtens Uber den Verkehrswert des Miteigentumsanteils an dem Objekt
Knausstr.9, 12157 Berlin-Schoneberg, verbunden mit dem Sondereigentum an der mit Nr.16 be-
zeichneten Wohnung erfolgt zum Zwecke der Verwendung in einer Zwangsversteigerungsange-
legenheit.

1.3 Ortstermin

Am 05.02.2026 ab 12.30h fand ein Ortstermin zur Besichtigung des Objekts statt.

Hierbei wurden von der Unterzeichnerin der Treppenraum zu der zu bewertenden Wohnung Nr.16,
allgemein zugangliche Flure, Teilbereiche des Kellergeschosses des Gartenhauses sowie die Au-
Renanlagen begangen.

Ein Zutritt zu der zu bewertenden Wohnung wurde nicht gewahrt.

2. BEWERTUNGSOBJEKT

2.1 Grundbuch, auszugsweise
(Stand 12.03.2025)

Amtsgericht Schéneberg

Grundbuch von Schéneberg, Blatt 26978

Wohnungsgrundbuch

Bestandsverzeichnis:

Lfd.Nr.1:

Miteigentumsanteil:  256,19/10.000

Grundstick: Gebaude- und Freiflache, Knausstralle 9
Flur: 49

Flurstlck: 44

GrolRe: 1.120 m?

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr.16 gemafR Teilungserklarung vom
26.11.2001 und dem dazugehdrigen Aufteilungsplan zur Abgeschlossenheitsbescheinigung vom
01.11.2001...

Sondernutzungsrechte sind vereinbart.

Wegen Gegenstand und Inhalt des Sondereigentums wird Bezug genommen auf die Bewilligungen
vom 26.11.2001...

Die Teilungserklarung ist in Lage und Ausmalf des Gemeinschafts- / Sondereigentums geandert.
Der hier eingetragene Miteigentumsanteil ist jetzt auch beschrankt durch die Eintragung eines Mit-
eigentumsanteils verbunden mit Sondereigentum auf Schoneberg Blatt... Wegen Gegenstand und
Inhalt nunmehr auch Bezugnahme auf Bewilligung vom 10.12.2012...

Die Teilungserklarung ist in Lage und Ausmalf des Gemeinschafts- / Sondereigentums geandert.
Der hier eingetragene Miteigentumsanteil ist jetzt auch beschrankt durch die Eintragung eines Mit-
eigentumsanteils verbunden mit Sondereigentum auf Schéneberg Blatt... Wegen Gegenstand und
Inhalt nunmehr auch Bezugnahme auf Bewilligung vom 25.03.2013...
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Erste Abteilung:
Eigentimer:
Auf die 1.Abteilung wird im Gutachten kein Bezug genommen.

Zweite Abteilung:
Lasten und Beschrankungen:
Auf die 2.Abteilung wird im Gutachten kein Bezug genommen.

Dritte Abteilung:
Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden:
Auf die 3.Abteilung wird im Gutachten kein Bezug genommen.

2.2 Lagebeschreibung

Das Bewertungsobjekt befindet sich im Bezirk Berlin Tempelhof-Schéneberg, innerhalb des Orts-
teils Schoneberg.

Laut dem ,WohnmarktReport Berlin 2025 der Berlin Hyp, CBRE war in Tempelhof-Schéneberg in
den Jahren zwischen 2023 und 2024 ein leichter Bevolkerungsanstieg von 0,3% zu verzeichnen.
Die Prognose fiir 2021-2040 liegt bei +2,3% bei einem Berliner Mittel von +5,0%.

Die Kaufkraft pro Haushalt im Postleitzahlgebiet 12157 liegt laut Angabe im WohnmarktReport
2025 der BerlinHyp, CBRE mit 3.596,00 €/mtl. unter dem Berliner Durchschnitt von 4.021,00 €/mtl.
Die Arbeitslosenquote in Tempelhof-Schéneberg betragt laut Online-Angabe der Bundesagentur
fur Arbeit 10,7% im Berichtsmonat Februar 2026 und belauft sich somit der GréRenordnung nach
in Hohe des Berliner Mittels von 10,6%.

Rein redaktionell sei erwahnt, dass im Marktbericht 2023/24 des ivd e.V. die Leerstandsquote flr
Tempelhof-Schéneberg mit 2,4% angegeben ist. Aufgrund der vorgenannten, vergleichsweise sehr
geringen, prozentualen Angabe ist nicht von einem strukturellen Leerstand auszugehen. Vielmehr
bildet die Zahl im Wesentlichen eine Vollvermietung ab.

Das Grundstick des Bewertungsobjekts ist im Berliner Mietspiegel 2024 als ,mittlere* Wohnlage
ausgewiesen.

Im ndheren Umfeld ist eine geschlossene Bauweise vorzufinden.

Dabei pragen hochgeschossige Wohn- sowie Wohn- und Geschéaftshduser mafigeblich die Cha-
rakteristik der Umgebung.

Diese wurden zu unterschiedlichen Epochen sowie in verschiedenen Baustilen errichtet. Aufgrund
deren ahnlicher Geschossigkeit ist eine gewisse Homogenitat gegeben.

Die Nahgebietsversorgung (u.a. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Krankenh&user
und sonstige infrastrukturelle Einrichtungen) ist durch die stadtische Lage gesichert, wobei sich
jene Einrichtungen haufig in fuBlaufiger Entfernung zum Bewertungsobjekt befinden. Besonders
hingewiesen sei an dieser Stelle zudem auf das umfangreiche Versorgungsangebot in der lediglich
600m entfernten Rheinstrale.

Als o&ffentliche Grunflache befindet sich der Grazer Platz in ca. 600m Entfernung. Ferner tragen
eine Kleingartenanlage in ca. 900m sowie ein Friedhof in ca. 700m Entfernung zur Verbesserung
des Mikroklimas bei. Im 6ffentlichen Stralenraum befindet sich ein teils intensiverer Altbaumbe-
stand. Zudem sind die umgebenden, privaten Grundsticke partiell begrint.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr stellt sich wie folgt dar:

Bus Knausplatz ca. 150 m
U-Bahnhof Walther-Schreiber-Platz ca. 950 m
S-Bahnhof Feuerbachstralie ca. 600 m

Parkmdglichkeiten im offentlichen StralRenraum sind tageszeitunabhangig nur begrenzt vorhan-
den. Der Parkdruck des Gebiets ist aufgrund der verdichteten Bauweise sowie dem Umstand, dass
Stellplatze auf den umgebenden Privatgrundstiicken nur eingeschrankt vorhanden sind, erhoht.

Bei dem StraRenzug der KnausstralRe handelt es sich um eine vergleichsweise breite sowie stark
frequentierte Durchgangsstralie, was eine entsprechende Larm- und Luftbelastung nach sich zieht.
Ursachlich fur das Verkehrsaufkommen ist insbesondere der Umstand, dass die Knausstralle zur
Autobahnlberfahrt der Friedenauer Bricke fuhrt, die die Wohngebiete stdlich und nérdlich der
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Stadtautobahn A100 miteinander verbindet. Die zu bewertende Wohnung ist von den damit ver-
bundenen Beeintrachtigungen jedoch nur mittelbar betroffen, da sich diese im Gartenhaus befindet
und kein unmittelbarer Bezug zur Stral3e besteht.

Im Ubrigen waren bei der Besichtigung keine weiteren, auRerordentlichen Emissionen erkennbar.

2.3 Objektbeschreibung

Nachstehende Aussagen zum Erhaltungszustand und zu Baumangeln sind nach Inaugenschein-
nahme beim Ortstermin erfolgt. Gesonderte Funktionsprifungen sowie Bauteiluntersuchungen zur
Feststellung von nicht unmittelbar sichtbaren Mangeln und Schaden sind nicht ausgefiihrt worden.
Fir eine vollumfangliche Aussage hierzu ware ein gesondertes Bauzustands- beziehungsweise
Bauschadensgutachten anzufertigen, das nicht Bestandteil der Beauftragung der Sachverstandi-
gen ist.

Die Gesamtanlage

Das Grundstlick, auf dem sich das Bewertungsobjekt befindet, ist unregelmafig geschnitten und
verfligt Gber eine hinreichend breite Front zur Knausstralie.

Soweit erkennbar, fallt das Grundstiick von der Stralle zum riickwartigen Grundstiicksteil ab.
Schliel3lich stellt die untere Etage des Gartenhauses zum ersten Hof ein Erdgeschoss und zum
zweiten Hof ein Hochparterre dar.

Aufgrund der aufstehenden sowie der umgebenden Bebauungen wird von einer hinreichenden
Tragfahigkeit des Bodens ausgegangen.

Auf dem Grundstiick wurden ein 4-geschossiges Vorder- sowie ein Gartenhaus zuziiglich ausge-
bautem Dachgeschoss und Keller errichtet.

Ein Schlussabnahmeschein wurde in der Archivakte des Bauamtes nicht vorgefunden. Im Energie-
pass ist ein Erstellungsjahr von 1900 genannt. Im Bauarchiv wurden Planunterlagen mit einer Da-
tierung von 1903 und 1904 gesichtet. Der Schlussabnahmeschein wurde laut einem Schriftstiick
offensichtlich 1904 ausgehandigt, weshalb eine Fertigstellung in jenem Jahr vermutet wird.

Die Fassaden sind mit einem Putzbelag versehen. Ein Vollwarmeschutz, das heil’t, eine Warme-
dadmmung mit Deckschicht, wurde nicht aufgebracht.

Die Erschlieflung erfolgt Gber je einen Treppenraum im Vorder- sowie im Gartenhaus. Zudem ist
an beide Gebaude an der jeweiligen Fassade zum ersten Hof ein Aufzug angebracht worden.
Gemal Angabe in der Teilungserklarung handelt es sich um eine reine Wohnhausanlage. Gewer-
beeinheiten sieht diese nicht vor.

Im Kellergeschoss befinden sich im Wesentlichen Abstellrdume, die von den Bewohnern zu Lager-
zwecken genutzt werden.

Die Warmeversorgung erfolgt laut Angabe der WEG-Verwaltung Uber eine Gaszentralheizungsan-
lage.

Die AuBenanlagen sind im Wegebereich befestigt sowie im Ubrigen umfangreich begriint und gért-
nerisch gestaltet. Ferner sind im Hof eine Aufstellflache fir Fahrrader sowie der Millstandort der
Anlage untergebracht.

Insgesamt befinden sich die Baulichkeiten, soweit bei der Begehung erkennbar war, in einem soli-
den Zustand.

Die Anlage weist in ihren gemeinschaftlich genutzten Bereichen, soweit erkennbar, im Wesentli-
chen noch die Gestaltungselemente des Ursprungsbaujahrs auf. Ferner wurden dort altersbe-
dingte, jedoch keine auRRerordentlichen Gebrauchsspuren vorgefunden.

Der Keller erschien bei der Begehung, soweit dieser zuganglich war, vergleichsweise trocken. Al-
lerdings eignet sich dieser aufgrund einer gewissen Staubentwicklung nicht zur Einlagerung emp-
findlicherer Gegenstande.

Die Pflege der AuRenanlagen ist, soweit dies aufgrund des dortigen Schnees erkennbar war, hin-
reichend erfolgt.

Wohnung Nr.16
Die Wohnung Nr.16 befindet sich im 1.0bergeschoss des Gartenhauses, vom Eingang aus be-
trachtet links.



SEITE 6 VON 27

Es handelt sich laut Aufteilungsplan um eine 2-Zimmer-Wohnung mit einer separaten Kiiche, einem
Bad, Flur sowie einem von der Kiiche abgehenden, kleineren Abstellraum. Auf den Grundriss, der
als Anlage zu diesem Gutachten beiliegt, wird verwiesen.

Entgegen des Aufteilungsplans verfigt die Wohnung zudem Uber einen Balkon mit Ausrichtung
zum ersten Hof.

Gemal schriftlicher Angabe der WEG-Verwaltung vom 01.04.2026 ist diese rdumlich mit der Woh-
nung Nr.13 verbunden.

Die Einheit orientiert sich mit einem der Wohnrdume, dem Bad, der Kiche und dem Balkon nach
Westen zum ersten Hof sowie mit dem weiteren Wohnraum nach Osten zum zweiten Hof.
Méglicherweise verfligt die Wohnung sowohl tiber Kunststofffenster sowie tiber Holzkastenfenster.
Eines der Holzfenster mit Ausrichtung zum zweiten Hof ist, soweit dies von aufen erkennbar war,
witterungsbedingt stark geschadigt.

Im Ubrigen ist tiber einen gegebenenfalls vom Aufteilungsplan abweichenden Schnitt, die Ausstat-
tung und den Zustand der Wohnung keine Angabe maéglich, da diese nicht zur Besichtigung zu-
ganglich war.

2.4 Objektdaten

Baujahr
gemal vorliegenden Archivunterlagen ca. 1904

Grundstiicksgrofe
gemal Angabe im Grundbuch sowie Auskunft aus dem automatisierten Liegenschaftsbuch
vom 30.03.2026 1.120 m?

Wohnflache
gemal Angabe aus der Teilungserklarung vom 26.11.2001 Wohnung Nr.16 ca. 60 m?
sh. hierzu auch Punkt ,Wohnfldchenangabe“

Vertragszustand
s. hierzu auch Punkt ,Mietverhéltnisse“ als Annahme: eigengenutzt / unvermietet

Mieteinnahmen, monatlich
mithin als Annahme: keine
sh. hierzu auch Punkt ,Mietverhéltnisse”

Wohngeld, monatlich

gemal Wirtschaftsplan 2026, einschliefl3lich Heizkostenanteil, gemeinsam mit Wohnung Nr.13 436,16 €
hiervon entfallen auf das Bewertungsobjekt entspr. des Miteigentumsanteils ca. 187,73 €
sh. hierzu auch Punkt ,Wohngeldansatz*

Instandhaltungsriicklage

gemal schriftlicher Angabe der WEG-Verwaltung vom 31.03.2026 per 31.12.2025 rd. 55.000,00 €
Sonderumlage

gemal schriftlicher Angabe der WEG-Verwaltung vom 29.10.2025 keine geplant
Heizsystem

gemal schriftlicher Angabe der WEG-Verwaltung vom 29.10.2025 Gaszentral
Energiepass

verbrauchsorientiert liegt vor

2.5 Teilungserklarung und Ergénzungsbewilligungen

Die im Grundbuch aufgefiihrte Teilungserklarung und die Erganzungsbewilligungen hierzu vom
26.11.2001, 10.12.2012 und 25.03.2013 wurden eingesehen.

Hiernach sind die Zeichnungen zur Abgeschlossenheitsbescheinigung vom 01.11.2001 mafl3geb-
lich fur die Aufteilung der Anlage. Fur die Aufteilung der Dachgeschossebenen wurde eine Ergan-
zung hierzu vom 29.10.2012 gefertigt.

Einigen Wohnungen sind Gartenflache im ersten Hof sowie im zweiten Hof zugeordnet. Der zu
bewertenden Wohnung steht kein derartiges Sondernutzungsrecht an einer Gartenflache zu.

Die Kellerraume stellen im Wesentlichen Gemeinschaftseigentum dar.

Im Ubrigen wird wegen aller weiteren Details auf die vorgenannten Bewilligungen verwiesen, die
hier nicht vollinhaltlich wiedergegeben werden.



SEITE 7 VON 27

2.6 Mietverhéltnisse

Der Eigentimer des Bewertungsobjekts wurde zu etwaigen Mietverhaltnissen befragt. Hierzu ist
keine Nachricht ergangen.

Gemal schriftlicher Angabe der WEG-Verwaltung vom 29.10.2025 liegen dieser keine Informatio-
nen zu Vermietungssténden vor.

Die Anschrift des Eigentiimers ist vom Amtsgericht Schéneberg unter der Adresse des Bewer-
tungsobjekts benannt. Dieser wurde per Post angeschrieben, wobei offensichtlich eine Zustellung
erfolgt ist. Ferner wurde dessen Nachname am Klingelschild der Wohnung vorgefunden.

Bei der nachfolgenden Bewertung wird insofern ein eigengenutzter und kein vermieteter Zustand
unterstellt, wenngleich eine gesicherte Aussage hierzu mangels Angaben des Eigentimer nicht
madglich ist.

2.7 Wohngeldansatz

Aktuell wird das Wohngeld fir die Wohnungen Nr.13 und Nr.16 gemeinsam veranschlagt. Grund-
lage der Wohngeldberechnung ist einerseits die Wohnflache beider Einheiten sowie andererseits
auch pauschale Ansatze. Das unter dem Punkt ,,Objektdaten” genannte, anteilige Wohngeld wurde
entsprechend des Miteigentumsanteils der zu bewertenden Wohnung ermittelt. Insofern besteht
hier eine gewisse Unscharfe. Fir eine genaue Herleitung waren separate Einzelwirtschaftsplane
zu erstellen, die aktuell nicht vorhanden sind.

2.8 Forderungen und Wohnungsbindungen

Gemal schriftlicher Angabe des Bezirksamtes Tempelhof-Schéneberg von Berlin, Fachbereich
Wohnen vom 28.10.2025 (s. Schreiben als Anlage zu diesem Gutachten) handelt es sich bei dem
Bewertungsobjekt nicht um einen 6ffentlich geférderten Wohnungsbau.

Gemal schriftlicher Angabe der WEG-Verwaltung vom 29.10.2025 liegen dieser zudem keine
Kenntnisse zu eventuellen Wohnungsbindungen vor.

2.9 Wohnflaichenangabe

Die unter dem Punkt Objektdaten genannte Wohnflache von 57,34m? wurde einer Flachenangabe
aus der Teilungserklarung vom 26.11.2001 enthommen. Diese ist dort explizit als ,Wohnflache®
genannt.

Die Angabe stimmt, zumindest der GréRenordnung nach, mit einer Berechnung der Unterzeichne-
rin aus dem teilvermaften Aufteilungsplan tberein. Da die Teilungserklarung noch keinen Balkon
vorsah, ist dieser zusatzlich zu bertcksichtigen. Hierflr wird ein pauschaler, halftiger Ansatz ge-
wahlt, ohne dass die exakte Flache des Balkons bekannt ist. Im Ubrigen wird die Gesamtwohnfla-
che nachfolgend gerundet.

Ein Aufmal war nicht Bestandteil der Beauftragung der Unterzeichnerin und wurde nicht vorge-
nommen, zumal die zu bewertende Einheit nicht zur Besichtigung zuganglich war. Auf die hiermit
verbundenen Unwagbarkeiten beziehungsweise eventuellen Abweichungen wird an dieser Stelle
ausdrucklich aufmerksam gemacht.

2.10 Planungsrechtliche Situation

Gemal Online-Auskunft aus dem Geoportal Berlin vom 30.03.2026 befindet sich das Bewertungs-
objekt im Bereich des Baunutzungsplans von 1960 in Verbindung mit der Berliner Bauordnung von
1958.

Dieser sieht fir das Bewertungsgrundstiick als Art der Nutzung ein ,Allgemeines Wohngebiet“ mit
einer Baustufe 1V/3 mit 4 Vollgeschossen, einer Grundflachenzahl von 0,3 und einer Geschossfla-
chenzahl von 1,2 vor. Hierbei stellen, vereinfacht gesagt, die Grundflachenzahl das Verhaltnis von



SEITE 8 VON 27

bebauter Flache zur Grundstlicksgrofte und die Geschossflachenzahl das Verhaltnis von bebauter
Flache mit der Anzahl der Vollgeschosse zur GrundstlicksgréRe dar.

Ferner befindet sich der Bebauungsplan 7-37Bb mit Aufstellungsbeschluss vom 22.09.2009 im
Verfahren. Eine Festsetzung ist jedoch bis dato noch nicht erfolgt.

Im Ubrigen liegt das Bewertungsobjekt im Bereich des Milieuschutzgebiets ,Grazer Platz* zur ,Er-
haltung der Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung®.

Im Amtsblatt fur Berlin, 74. Jahrgang Nr.50 vom 29.11.2024 sind so genannte ,Genehmigungskri-
terien® fir bauliche Mallinahmen genannt. Hierin heif3t es unter anderem:

»2 - Genehmigungskriterien

2.1 - Riickbau

Der Riickbau von Wohngeb&uden oder einzelnen Wohneinheiten ist nicht genehmigungsféhig.

2.2 - Wohnungsteilung und -zusammenlegung

Nicht genehmigungsféhig sind Wohnungsteilungen und Wohnungszusammenlegungen

2.3 - Grundrissénderungen

Nicht erforderliche Grundrissénderungen sind nicht genehmigungsféhig... Erforderliche Grundrissénderun-
gen, die nachweislich der Herstellung eines zeitgeméafllen Ausstattungszustands einer durchschnittlichen
Wohnung dienen, sind zu genehmigen. Hierbei sind Grundrissdnderungen auf das baulich notwendige Min-
destmal’ zu beschrénken und vorhandene Strdnge zu beriicksichtigen.

2.4 - Aufzug

Die Errichtung von Aufziigen zur ErschlieBung vorhandenen und/oder neu geschaffenen Wohnraums (insbe-
sondere im Dachgeschoss) bei Bestandsgebéduden mit mehr als vier oberirdischen Geschossen ist grundsétz-
lich genehmigungsfahig.

2.5 - Freisitze

Die Erneuerung und der gleichwertige Ersatz bestehender, zuléssigerweise errichteter Balkone, Loggien, Ter-
rassen, Wintergérten und anderer Freisitze sind im Sinne des Bestandsschutzes und der Erhaltung zu geneh-
migen.

2.6 - Bad

Der Ersteinbau eines Bades mit folgenden Grundausstattungsmerkmalen in Standardausfiihrung ist zu ge-
nehmigen: ... Der Einbau eines zweiten Bades, einer zweiten Dusche, Badewanne oder eines zweiten WC ist
nicht genehmigungsfahig.

2.7 - Besonders hochwertige Ausstattung/Wohnwerterhéhende MaBnahmen

Die Schaffung von besonders hochwertiger Wohnungs- und Gebaudeausstattung, zum Beispiel Ful3boden-
heizung, Gegensprechanlage mit Videobildiibertragung, Kamin, hochwertige Bad- und Kiichenausstattung,
Panoramafenster/bodentiefe Fenster, reprdsentative Eingangsbereiche und Treppenhduser ist nicht geneh-
migungsféhig... Insbesondere wohnwerterh6hende Merkmale im Sinne des Berliner Mietspiegels indizieren
einen Uberdurchschnittlichen Ausstattungszustand und sind regelméfig nicht genehmigungsféhig.

2.8 - Energetische MalBnahmen

Malnahmen der Energieeinsparung, die (iber die Anpassung an die baulichen oder anlagentechnischen Min-
destanforderungen des GEG oder der EnEV ... hinausgehen, sind nicht genehmigungsféhig, es sei... denn,
dass durch diese MalBnahmen eine geringere, jedenfalls keine h6here Belastung fiir die Mieter entsteht als
bei einer energetischen MalRnahme im Rahmen der Mindestanforderungen...

2.9 - Sonstige bauliche MalBnahmen

Sonstige bauliche MalRnahmen, die aufgrund der Vorbildwirkung geeignet sind, Entwicklungen in Gang zu
setzen, die eine Verdrdngungsgefahr fiir die im Erhaltungsgebiet vorhandene Wohnbevélkerung nach sich
ziehen kann, sind nicht genehmigungsféhig.

2.10 - Nutzungsénderungen

Eine Nutzungsénderung von Wohnen in andere Nutzungen ist nicht genehmigungsféhig..."

Der Umstand ist fir das zu bewertende Wohnungseigentum von untergeordneter Bedeutung, da
die vorgenannten MalRnahmen bereits ausgefiihrt wurden oder aber eine Ausfilhrung derselben, je
nach Ausstattung und Zustand der zu bewertenden Wohnung, eher nicht in Betracht kommen durf-
ten.

Im Ubrigen befindet sich das Grundstiick nicht im Bereich eines Sanierungsgebiets.

2.11 Denkmalschutz

Gemalf Online-Auskunft aus dem Geoportal Berlin vom 30.03.2026 steht die bauliche Anlage des
Bewertungsobjekts nicht unter Denkmal- oder Ensembleschutz.
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Zudem befindet sich kein Denkmalobjekt in der unmittelbaren Nahe, aus dem sich ein so genannter
Umgebungsschutz ableiten liee, der einen Einfluss auf das Bewertungsobjekt haben kénnte.

2.12 Bauordnungsrechtliche Situation

Gemal schriftlicher Angabe des Bezirksamtes Tempelhof-Schéneberg von Berlin, Fachbereich
Bauaufsicht vom 29.10.2025 (s. Schreiben als Anlage zu diesem Gutachten) liegen fir das Bewer-
tungsobjekt keine laufenden Vorgange sowie Beanstandungen vor.

2.13 Baulasten

Gemal schriftlicher Angabe des Bezirksamtes Tempelhof-Schéneberg von Berlin, Stadtentwick-
lungsamt vom 28.10.2025 (s. Schreiben als Anlage zu diesem Gutachten) ist das Bewertungs-
grundstiick nicht im Baulastenkataster der Behérde geflihrt.

2.14 ErschlieBung

Das Bewertungsgrundstiick ist ortstypisch erschlossen. Samtliche erforderlichen Medien wie Trink-
wasser, Schmutzwasser, Gas, Telefon und Strom sind Uber das 6ffentliche Netz vorhanden.
Gemal schriftlicher Angabe des Bezirksamtes Tempelhof-Schéneberg von Berlin, StralRen- und
Griinflachenverwaltung vom 04.12.2025 (s. Schreiben als Anlage zu diesem Gutachten) sind keine
ErschlieBungsbeitrage mehr zu entrichten.

2.15 Bodenverunreinigungen

Eine Untersuchung des Bodens auf Kontaminationen ist nicht Bestandteil der Beauftragung der
Unterzeichnerin und wurde im Zusammenhang mit dieser Gutachtenerstellung nicht ausgefihrt.
Augenscheinlich liegen keine Hinweise auf eine Bodenverunreinigung vor. Diese kann ohne wei-
tere Recherchen jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Gemal schriftlicher Auskunft des Bezirksamtes Tempelhof-Schéneberg von Berlin, Umwelt- und
Naturschutzamt vom 29.10.2025 (s. Schreiben als Anlage zu diesem Gutachten) ist das Bewer-
tungsobjekt nicht im Bodenbelastungskataster der Behérde gefiihrt.

Bei der Bewertung wird insofern von einer Belastungsfreiheit ausgegangen. Sollte sich herausstel-
len, dass diese Annahme falsch ist, ware das Gutachten gegebenenfalls zu Gberarbeiten.

2.16 WEG-Verwaltung

WEG-Verwalter ist die Kremer Hausverwaltungen GmbH, Danckelmannstr.9, 14059 Berlin.

3. WERTERMITTLUNG

3.1 Definition des Verkehrswertes

Gemal §194 Baugesetzbuch wird der Verkehrswert wie folgt definiert:

,Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich
die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschéaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten
und tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks
oder des sonstigen Gegenstandes der Wertermittlung ohne Ricksicht auf ungewoéhnliche oder per-
sonliche Verhaltnisse zu erzielen ware*.
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3.2 Wahl des Wertermittlungsverfahrens

Gemal Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV) stehen 3 Verfahren zur Erarbeitung
des Verkehrswertes zur Verfliigung:

- das Sachwertverfahren
- das Ertragswertverfahren
- das Vergleichswertverfahren

Der Sachwert wird in diesem Fall nicht ermittelt. Er spielt im Bereich des Sondereigentums eine
untergeordnete Rolle. Typische im Sachwertverfahren zu bewertende Objekte sind z.B. selbstge-
nutzte Einfamilienhauser, bei denen ein direkter Bezug der Baukosten zum Kaufpreis besteht.

Die Herstellungskosten sind bei Sondereigentumseinheiten nicht von Interesse fiir einen Erwerber.

Der Ertragswert wird fiir den Fall ermittelt, dass ein Erwerber das Bewertungsobjekt vermietet und
insofern vorrangig seine Renditeerwartung im Vordergrund steht.

Der Vergleichswert spiegelt das Marktgeschehen jedoch in der Regel am realistischsten wider,
da seine Daten auf tatsachlich getatigten Grundstlicksgeschaften beruhen. Durch eine Kaufpreis-
auskunft des Berliner Gutachterausschusses liegen diese Daten in hinreichendem Umfang und
Qualitat vor, sodass das Vergleichswertverfahren angewendet werden kann und vorrangig zur Er-
mittlung des Verkehrswertes dient.

3.3 Vergleichswertverfahren
Bei den Vergleichswerten wird, wie bereits erwahnt, auf die Daten aus einer Kaufpreisabfrage des

Berliner Gutachterausschusses zuriickgegriffen.
Die Abfrage ist auf Grundlage folgender Parameter erfolgt:

Abfrageparameter zur Auskunft aus der Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses

Vergleichsobjekte Bewertungsobjekt

Kaufdatum / Stichtag 05.03.2025 — 05.02.2026 05.02.2026
Ortsteil Schoéneberg Schoéneberg
Wohnlage mittel mittel
Art der Wohnung Etagenwohnung (kein Penthouse, Etagenwohnung

Dachgeschoss, Maisonette, Loft)
Gebaudestellung Hofbebauung Hofbebauung
Baujahr vor 1919 ca. 1904
Vermietungsstand unvermietet als Annahme: unvermietet

Die sich so ergebenden, insgesamt 49 Kauffalle liegen in nicht anonymisierter Form, mithin auch
unter Angabe des genauen Verkaufsdatums sowie deren Adresse vor. Aus Datenschutzgriinden
sind Detailangaben, die einen Rickschluss auf das genaue Vergleichsobjekt zulassen, hier jedoch
nicht genannt. Die Kaufpreise werden nachfolgend durch Zu- beziehungsweise Abschlage an die
Eigenschaften des Bewertungsobjekts angepasst.

Besonders hingewiesen sei darauf, dass einer der besonders hochpreisigen Kauffalle vorab aus
der Auswertung eliminiert wurde, da dieser Uber einen eigenen Tiefgaragenstellplatz verfligt, der
im Gesamtpreis der Wohnung enthalten ist.

Lageanpassung
Da, wie bereits erwahnt, die genaue Adresse der jeweiligen Vergleichsobjekte bekannt ist, kann
die Mikrolage derselben geprft werden.
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Ein Zu- oder Abschlag aufgrund der Lage der Vergleichsobjekte an einer ruhigen WohnstralRe oder
einer emissionstrachtigen Hauptstralie erfolgt nicht, da der Umstand aufgrund der Anordnung der
Vergleichswohnungen in einer ,Hofbebauung® nicht unmittelbar wahrnehmbar ist.

Allerdings erfolgt ein Abschlag auf jene Vergleichswohnungen, die nahezu direkt an einer 6ffentli-
chen Grunflache, beziehungsweise dem Gleisdreieck-Park liegen. Der Umstand stellt ein aul3eror-
dentliches Lagemerkmal dar, weshalb von der Annahme auszugehen ist, dass fir jene Einheiten
ein héherer Kaufpreis gezahlt wurde.

Weitere Kauffalle befinden sich in einer Szenelage von Schdneberg. Hier werden Kaufpreise er-
zielt, die in der Lage des Bewertungsobjekts nicht zu erreichen sind. Die damit verbundene Anpas-
sung jener Kauffalle erfolgt in Form eines vergleichsweise deutlichen Abschlags zur Anpassung an
die weniger guten Lageeigenschaften des Bewertungsobjekts.

Lage der Vergleichswohnungen im Erdgeschoss

Einige der Vergleichswohnungen befinden sich im Erdgeschoss, wahrend das Bewertungsobjekt
im Obergeschoss gelegen ist. Die Anordnung im Erdgeschoss geht regelmaRig mit einer geringe-
ren Besonnung sowie einer Einblickmoglichkeit in die Raumlichkeiten vom Zugang beziehungs-
weise vom Hof einher, was eine Nutzungseinschrankung bedeutet.

Ferner wird Wohnungen in der unteren Etage ein erhdhtes Einbruchrisiko unterstellt. SchlieRlich
ist ein Einstieg Uber die dortigen Fenster oder Zugangstiren vergleichsweise einfach.

Mithin wird auf die Kauffalle im Erdgeschoss ein Aufschlag vorgenommen, um den Umstand bei
der Ermittlung des Vergleichswertes zu berlicksichtigen.

Konjunkturelle Anpassung

Im Ubrigen werden die Vergleichsobjekte einer konjunkturellen Anpassung unterzogen.

Innerhalb der letzten Jahre sind die Kaufpreise von Eigentumswohnungen kontinuierlich gesunken.
Schlie8lich haben sich die allgemeinen, wirtschaftlichen Verhaltnisse seit geraumer Zeit ver-
schlechtert und auch das Zinsniveau hat durch seinen Anstieg zu stark erschwerten Finanzierungs-
bedingungen geflhrt.

Zwischenzeitlich ist es jedoch zu einer Beruhigung des Marktes gekommen. Hierzu dirfte der Um-
stand beigetragen haben, dass weiterhin ein auRerordentlicher Druck am Berliner Wohnungsmarkt
besteht. Das Angebot von Eigentumswohnungen kann die Nachfrage nicht im Ansatz befriedigen
und es sind in absehbarer Zeit keine Bautatigkeiten in einem Umfang zu erwarten, die eine Ent-
spannung des Marktes zur Folge haben kdnnten.

Der Berliner Gutachterausschuss hat in seiner Verdffentlichung ,Die Entwicklung des Berliner Im-
mobilienmarktes im 1. bis 3. Quartal 2025“ einen Kaufpreisanstieg im Marktsegment der Eigen-
tumswohnungen von rd. 4% gegenlber dem Vorjahreszeitraum ermittelt, sodass im Folgenden ein
entsprechender Aufschlag von pauschal 4% pro Jahr beziehungsweise ein anteiliger Aufschlag pro
Monat in die Vergleichswertberechnung einflie3t, um die Kaufpreise aus der Vergangenheit an den
aktuellen Zeitpunkt anzupassen. Dabei wird von einer idealisierten, linearen Entwicklung wahrend
des Auswertezeitraums ausgegangen und die Aufschlage entsprechend des Kaufzeitpunktes in
entsprechender Héhe berlcksichtigt.

Ausreierbereinigung

Im Ubrigen sind die Vergleichspreise um so genannte AusreiRer zu bereinigen.

Dabei fallen jene Kauffalle aus der Auswertung heraus, die auferhalb der 1-fachen Standardab-
weichung liegen.

Wie es zu jenen besonders hohen beziehungsweise niedrigen Kaufpreisen gekommen ist, ob ge-
gebenenfalls personliche Umstande oder auch der Zustand beziehungsweise die Ausstattung der
betreffenden Objekte hierzu gefiihrt haben, ist nicht bekannt. Bei der Ermittlung des Vergleichs-
wertes gehen diese nicht in die Bewertung ein.

Der Vergleichswert ergibt sich mithin aus dem bereinigten Mittelwert der Kauffalle, multipliziert mit
der Wohnflache des Bewertungsobjekts.
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Fehlende Informationen zum Bewertungsobjekt

Wie ebenfalls bereits erwahnt, war die zu bewertende Wohnung nicht zur Besichtigung zuganglich.
Mithin kann UGber einen moglicherweise vom Aufteilungsplan abweichenden Schnitt, die Ausstat-
tung und den Zustand derselben keine Angabe gemacht werden.

Die zu bewertende Einheit ist rdumlich mit der darunterliegenden Wohnung Nr.13 verbunden. In-
sofern kommen auf einen Erwerber Kosten fiir die rdumliche Trennung der Einheiten sowie gege-
benenfalls auch fur die Trennung haustechnischer Einrichtungen zu.

Ferner liegen keine verbindlichen Informationen zum Vermietungsstand vor.

Bei der Bewertung wird davon ausgegangen, dass ein Marktteilnehmer auf die damit verbundenen
Unwagbarkeiten mit einem entsprechenden Abschlag reagiert, der das damit verbundene Risiko
widerspiegelt.

Berechnung des Vergleichswertes

Die Berechnung des Vergleichswertes der Wohnung Nr.16 ergibt sich auf Grundlage der vorge-
nannten Ausflihrungen wie in der als Anlage zu diesem Gutachten abgebildeten Tabelle darge-
stellt.

3.4 Zusammenfassung / Ermittlung des Verkehrswertes

Gemal den vorgenommenen Berechnungen ergibt sich ein

Vergleichswert von 300.000,00 €

Vergleichswerte spiegeln das Marktgeschehen in der Regel am realistischsten wider, da deren
Daten auf tatsachlich getatigten Grundstlicksgeschaften beruhen.

Da diese Daten in hinreichender Qualitdt und Anzahl zur Verfiigung stehen und die Kauffalle gut
mit den Eigenschaften des Bewertungsobjekts korrespondieren, wird das Vergleichswertverfahren
vorrangig fur die Ermittlung des Verkehrswertes herangezogen.

Fur potentielle Erwerber durfte sich die weiterhin starke Nachfrage nach Eigentumswohnungen im
Berliner Stadtgebiet positiv darstellen. Hierbei steht ein nur begrenztes Angebot einer grofien Zahl
potenzieller Kaufer gegeniiber, ohne dass aktuell eine Entspannung des Marktes in Aussicht steht.
Zudem ist das Baujahr der Anlage, in der sich die zu bewertende Wohnung befindet, am Markt
stark nachgefragt.

Wertmindernd ist indes zu berlcksichtigen, dass sich die Wohnung Nr.16 im Gartenhaus befindet,
was deren Reprasentationswert mindert.

Im Ubrigen war die zu bewertende Wohnung nicht zur Besichtigung zugénglich. Ferner liegen keine
Informationen zum Vermietungsstand vor. Die damit verbundenen Unwagbarkeiten fir einen Er-
werber sind in Form eines gesonderten Abschlags in die Ermittlung des Vergleichswertes einge-
flossen.

In diesem ist ferner der Umstand bericksichtigt, dass die zu bewertende Wohnung mit der darun-
terliegenden Einheit Nr.13 rdumlich verbunden ist und bei einer getrennten Verwertung jene Ver-
bindung zu schliellen sowie mdglicherweise haustechnische Einrichtungen zu trennen sind.

Das Bewertungsobjekt wird somit unter Berticksichtigung aller wertbeeinflussenden Faktoren auf
Grundlage des Vergleichswertes auf einen gerundeten

Verkehrswert von 300.000,00 €

geschatzt.
3.5 Beantwortung der vom Amtsgericht gestellten Fragen
a) Es besteht kein Verdacht auf 6kologische Altlasten.

b) Es wird von der Annahme ausgegangen, dass keine Mieter oder Pachter vorhanden sind.
c) Eine Wohnpreisbindung nach §17 WoBindG besteht offensichtlich nicht.
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d) Es liegen keine Hinweise darauf vor, dass ein Gewerbebetrieb innerhalb des Bewertungsob-
jekts gefihrt wird.
e) Esliegen keine Hinweise darauf vor, dass sich Maschinen und Betriebseinrichtungen innerhalb




4. ANLAGEN

4.1 Auszug aus der Stadtkarte
(durch Verkleinerung ohne Mal3stab)
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4.2 Auszug aus der StraBenkarte
(durch Verkleinerung ohne Mal3stab)

ALKIS Berlin (Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem)
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4.3 Auszug aus der Flurkarte

(durch Verkleinerung ohne Mal3stab)

ALKIS Berlin (Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem)
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4.4 Planunterlagen

Alle Roteintragungen durch die Unterzeichnerin
- ohne Mal3stab —
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Grundriss 1.0bergeschoss / Gartenhaus
Aus: Abgeschlossenheitsbescheinigung vom 01.11.2001

ACHTUNG: Wohnung Nr.16 ist rdumlich mit der darunterliegenden Wohnung Nr.13 verbunden!
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4.5 Tabelle zur Ermittlung des Vergleichswertes
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Ermittlung des Vergleichswertes

erzielter

Preis je Lage an konjunk-
Kauf- Bau- Ge- Wohn- m?*Wohn- Griin- Szene- Erdge- turelle An-
Nr. datum jahr schoss flache flaiche fliche lage schoss Kaufpreis passung gesamt
-5% -15% 10%
m? €/m? €/m? €/m? €/m? €/m? % €/m?

1 03/25 1893 OG 86,20 4.838,00 4.838,00 3,7% 504539
2 03/25 1900 EG 97,10 7.209,00 Whg. mit Tiefgaragenstellplatz!
3 0325 1910 OG 46,27 6.019,00 -902,85 5116,15 3,7% 5.303,74
4 03/25 1905 OG 66,67 7.125,00 712500 3,7% 738625
5 03/25 1893 OG 30,24 5.754,00 5.754,00 3,7% 5.964,98
6 04/25 1899 OG 53,38 7.212,00 7.212,00 3,3% 45240
7 04/25 1904 OG 83,80 5.489,00 5.489,00 3,3% 5.671,97
8 04/25 1903 OG 49,86 7.020,00 -1.053,00 5.967,00 3,3% 6.165,90
9 05/25 1905 oG 27,88 6.636,00 6.636,00 3,0% 6.835,08
10 05/25 1905 OG 66,81 5.763,00 5.763,00 3,0% 5.935,89
11 05/25 1918 EG 38,28 4.441,00 444,10 4.885,10 3,0% 503465
12 05/25 1903 oG 31,21 6.248,00 -937,20 5.310,80 3,0% 5.470,12
13 05/25 1890 OG 53,67 6.335,00 6.335,00 3,0% 6.525,05
14 05/25 1912 OG 59,58 7.469,00 -373,45 7.095,55 3,0% 730842
15 06/25 1902 OG 52,18 5.533,00 5533,00 2,7% 5.680,55
16 06/25 1894 OG 36,56 5.607,00 5.607,00 2,7% 5.756,52
17 06/25 1910 OG 48,24 6.841,00 -1.026,15 5814,85 27% 5.969,91
18 06/25 1892 oG 73,89 4.723,00 472300 2,7% 484895
19 06/25 1913 OG 56,75 4.229,00 -211,45 401755 2,7% 442468
20 07/25 1886 OG 59,05 5.588,00 5588,00 2,3% 5.718,39
21 07/25 1910 oG 81,82 6.465,00 -969,75 549525 2.3% 5.623,47
22 07/25 1893 OG 38,69 5.945,00 594500 2,3% 6.083,72
23 07/25 1892 oG 75,81 7.189,00 7.189,00 2,3% 7356-+4
24 08/25 1905 oG 29,10 6.873,00 6.873,00 2,0% 704046
25 08/25 1900 oG 78,11 5.825,00 -873,75 495125 2,0% 505628
26 08/25 1894 oG 116,00 6.164,00 6.164,00 2,0% 6.287,28
27 08/25 1901 oG 51,31 6.802,00 6.802,00 2,0% 693864
28 09/25 1901 EG 26,60 6.090,00 609,00 6.699,00 1,7% 6.810,65
29 09/25 1895 EG 25,15 8.744,00 -1.311,60 874,40 8.306,80 1,7% 844525
30 09/25 1894 EG 2583 4.259,00 425,90 4.684,90 1,7% 476298
31 09/25 1906 OG 50,40 4.742,00 4.742,00 1,7% 482463
32 09/25 1887 OG 68,00 6.397,00 6.397,00 1,7% 6.503,62
33 09/25 1899 oG 28,84 5.479,00 5.479,00 1,7% 5.570,32
34 09/25 1910 OG 44,85 6.020,00 -903,00 5.117,00 1,7% 5.202,28
35 09/25 1912 EG 75,60 6.415,00 641,50 7.056,50 1,7% 44
36 09/25 1900 OG 94,54 6.875,00 -1.031,25 5.843,75 1,7% 5.941,15
37 09/25 1900 OG 94,52 6.189,00 -928,35 5.260,65 1,7% 5.348,33
38 10/25 1888 OG 44,48 5.126,00 5.126,00 1,3% 5.194,35
39 10/25 1918 OG 46,18 4.547,00 4.547,00 1,3% 4-807-63
40 10/25 1910 OG 4257 5.309,00 5.309,00 1,3% 5.379,79
41 11/25 1903 OG 30,95 7.722,00 -1.158,30 6.563,70 1,0% 6.629,34
42 11/25 1899 EG 34,59 5.782,00 578,20 6.360,20 1,0% 6.423,80
43 11/25 1893 OG 54,00 5.333,00 -799,95 4.533,05 1,0% 467838
44 11/25 1908 oG 51,89 6.071,00 6.071,00 1,0% 6.131,71
45 12/25 1907 OG 47,00 6.745,00 6.745,00 0,7% 6.789,97
46 12/25 1907 EG 70,50 5.887,00 -883,05 588,70 559265 0,7% 5.629,93
47 01/26 1901 OG 48,64 6.990,00 6.990,00 0,3% 04336
48 01/26 1905 EG 2562 5.660,00 566,00 6.226,00 0,3% 6.246,75
48 02/26 1900 OG 93,94 6.462,00 -969,30 549270 0,0% 5.492,70
im Mittel 5.942,91
Ermittlung des Vergleichswertes des Bewertungsobjekts

60,00 m? X 5.942,91 €/m? 356.574,49 €
Abschlag wg. nicht erfolgter Innenbesichtigung, fehlende Informationen, psch. -15% -53.486,17 €
gesamt 303.088,32 €
angepasster Vergleichswert, gerundet 300.000,00 €
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4.6 Fotos

Verlauf der Knausstralle

Stral’enansicht
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Ansicht des Gartenhauses vom zweiten Hof
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Eingangsbereich im Vorderhaus

WOHNUNG NR.16

Zugangstur zu der zu bewertenden Wohnung



Keller
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4.7 Auskunft aus dem Bodenbelastungskataster

Marc Aurél Gotschel <marc.goetschel@ba-ts.berlin.de> 29.102025 13:28
UIG - Auskunft zu Bodenbelastungen zum Grundstick KnausstraBBe 9
in 12157 Berlin

An goebel@gut-achten.net

Sehr geehne Frau Graef,

aul den dieser E-Mail beigefugten Antrag erteile ich Ihnen gemat § 18 a des Berliner
Informationsfreiheitsgesetzes (IFG) in Verbindung mit dem Umweltinformationsgesetz (UIG) foigende Auskunft

Das angefragte Grundstick (siche Betreff) wird nicht im Bodenbelastungskataster gefuhrt Dem Umwelt- und
Naturschutzamt kegen zum vorgenannten Grundstuck keine Erkenntnisse Uber Bodenbelastungen vor

Diese Auskunft erfoigt ausschlieBlich per E-Mail und gebuhrenfre:
Sollten Sie eine postalische Auskunft benotigen, bitte ich um kurze Ruckmeldung

Mit freundlichen GruBen

Im Auftrag

Marc A Gotschel

ErDu Anrede: Hallo Herr Gotschel, Hallo Marc

Bezirksamt Tempelhof-Schoneberg von Berlin Abt Ordnung, Straflen, Grunflachen, Umwet- und Naturschutz |
Werkstudent Boden- und Gewasserschutz, Kimaanpassung | Um Werk1 | Tempelhofer Damm 165, 12099

Berlin

Tel  +49 30 90277-3684

marc goetschelf@ba-ts berlin de

hiips /iwww.berin de/ba-tempeinof-schoeneberg/polibik-und-verwaltung/aemterAimwe i-und-naturschutzamy/
artikel 716340 php

* PDF-Antrag.pdf (65 KB)
* AG Beschluss SV-Bestellung pdf (57 KB)




4.8 Baulastenauskunft

Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg
Abteilung Stadtentwicklung und Facility Management B E R LI N i
Stadtentwicklungsami
Bauaufsicht
Bezitksam! Tempehol-Sch g von Berlin, 10820 Berlin Geschiftszeichen (immer angeben)
235-2025-3065-8WA 31
Frou Dipl.-Ing. Frow Winchler
Ursel Schafer ToL 90277-6448
Sachverstandigenbiiro Fax 90277-7864
Herrn Alexander Gébel M.Winchler@ba-ts.berlin de
Dreilindenstrafie 60 m Ockumente mit elekironischer
14109 Berlin
post. StedtentwicklungsomA@ba -t bevr-
linde
(Elektran. Zugangserdtinung gem. § 30
Abs. 1 VWVIG)
John-F.-Kennedy-Plotz 1, 10825 Berlin
28.10.2025
Grundstiick: Berlin - Schéneberg, Knausstrafie 9 (Flur 49, Flurstlick 44)

Baulastenauskunfi - Negativ-Bescheinigung -

Anfrogsdatum: 28.10.2025 Eingang: 28.10.2025

Anlagen: e Gebihrenbescheid
* Infoblatt Datenverarbeitung
Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrler Herr Gébel,
fiir das o. g. Grundstiick ist keine Baulast im Baulastenverzeichnis eingetragen.

Die Erteilung von Auskiinflen aus dem Baulastenverzeichnis ist gebihrenpllichtig. Die Hohe der zu ent-
richtenden Gebiihr eninehmen Sie bitte dem beigefiiglen Gebiihrenbescheid.

Mit freundlichen Griiflen
uftrag
~N
Winckler

Sprechzeilen: dienstogs 9-12 Uhr, usd mach vorheriger Absprache.
Fohrverbindungen: Bus: M46, 104, U-Bahec U4 - Rathaus Schiineberg

Postbenk Berdin, IBAN: DE1S 1001 0010 0003 4041 09, BIC: PENKDEFFON
Sparkasse Berlia, IBAN: DES4 1006 0000 1130 0030 07, BIC: BELADEBEXXX
Devtsche Bank, IBAN: DE30 1007 0848 0510 5127 00 , BIC: DEUTDED®110
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4.9 Baubehordliche Beschrankungen und Beanstandungen

Jasmin Sommer <jasminsommer@ba-ts.berlinde> 29102025 16:05

WG: Auskunft "baubehdrdliche Beanstandungen® - Knausstr. 9, 12157
Berlin-Schéneberg, Flur 49, Flurstiick 44
An goebel@gut-achten net

Sehr geehrter Herr Gobel,

vielen Dank fur Inre Anfrage hinsichtlich der baubehdordlichen Beschrankungen oder laufenden
bauordnungsrechtiichen Vorgange zu dem Objekt Knausstr 9, 12157 Berlin, Flur 49, Flurstick 44, TE 16

Nach Durchsicht der Unteriagen und Prufung der relevanten Daten kann ich Ihnen mittellen, dass mir derzet
keine laufenden bauordnungsrechtlichen Vorgiinge oder Beanstandungen zu diesem Objekt bekannt sind

Die angeforderte Auskunft erfoigt gebUhrenfrei
Fur Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfugung

Mit freundlichen GruBen
Im Auftrag
Dipl -ing. (FH) Jasmin Sommer

[siefihr, Anrede: Sehr geehrte Frau Sommer/Hallo Frau Sommer)

Bezirksamt Tempeihof-Schoneberg von Berlin
Stadtentwickiungsamt Fachbereich Bauaufsicht

-BWA1BA-

Rathaus Schoneberg
John-F -Kennedy-Platz
Zimmer 3019

10820 Berlin

Tel (030) 80 277 - 1649

E-Mail- jasmin sommer@ba-ts berlin de
Stadtentwickiungsamt

¥ | = |BERLIN| R

Datenschutzeridarung
Dieser Nachrichtenverfauf wird nach Beendigung der Kommunikation geloscht.
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4.10 ErschlieBungsbeitragsbescheinigung

Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin BERLIN *
Abteilung fiir Ordnung, Straf3en, Griinfléchen, Umwelt und
Naturschutz Berirksam!
Fachbereich Straflen- und Griinflachenverwaltung TempelotSchbesban
Bezirksomt Tempethof-Schéneberg, 10820 Berlin Geschafts-/Stellenzeichen (bitte angeben):
SwoGriin V13 - EBB 145/2025
Bearbeiter_in: Ga!
Sachverstandigen Biiro Dipl.- Ing. Ursel Schafer{MRICS) Diensigebiude: e
Dreilindenstrafie 60 Grofibeerens#.2-10, Hous 3,
X 12107 Beslin
14109 Berlin Sprechzeden nach Vereinbarung
Zimmer:
Telefon: +49 30 90277-

Telelox: +49 30 90277-2601
Vermittiung:  +49 30 90277-0

pastsga-yerwalung@ha -t bedio de

04.12.2025

ErschlieBungsbeitrdge fiir das Grundstiick in Berlin-Schéneberg, Knausstrafie 9 -
Grundbuch von Berlin-Schéneberg / 26978

Ihr Schreiben vom 28.10.2025 - Ihr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

das vorbezeichnete Grundstiick wird durch die ErschlieBungsanlage(n) Knausstrafie
erschlossen. Es handelt sich um (eine) &ffentliche, zum Anbau bestimmte Strafe(n).

Die ErschlieBungsanlage(n) Knausstrafle ist/sind erstmalig endgiiltig hergestellt.
ErschlieBungsbeitrdge sind fiir diese ErschlieBungsanlage(n) nicht mehr zu zahlen.

Rechte Berlins aufgrund der nachgenannten Vorschriften hinsichtlich etwaiger weiterer
ErschlieBungsanlagen im Sinne von § 127 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) -
beispielsweise Griinanlagen, Umweltschutzanlagen - bleiben grundsétzlich unberiihri.

Im Falle einer verénderten Beurteilung der Rechtslage infolge einer fortgeschrittenen
Rechtsprechung oder im Falle eines Irrfums iiber die derzeitig tatsachlichen Verhaltnisse,
behdlt sich das Land Berlin die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen vor.

Mit freundlichen Griif3en
uftrag
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4.11 Forderungen und Wohnungsbindungen

wohnungswesen <wohnungswesen@ba-ts.berlin.de> 28102025 1326

AW: Auskunft Férderungen und Wohnungsbindungen - Knausstr. 9,
12157 Berlin-Schéneberg, Flur 49, Flurstiick 44, Wohnungen 13 und 16
An Alexander Gobel <goebel@gut-achten net>

Guten Tag,
es handelt sich nicht um keinen offentlich geforderten sozialen Wohnungsbau

Mit freundlichen Grullen
Im Auftrag

Ihr Wohnungsamt -Bereich fur WohnberechtigungsscheinMohnungsbindung/Bildung und Teilhabe

Bmt Tempelhof-Schoneberg von Berlin Abt. Burgerdienste, Soziales und Senioren Amt fur Burgerdienste
Wohnen Wohnberechtigungsschein/Wohnungsbindung/Bildung und Tedhabe

Wohn208

Postanschrift
Bezirksamt Tempelhof-Schoneberg von Berlin John-F -Kennedy-Platz
10820 Berlin

Tel  (030) 90277-2451

Fax (030) 90277-7857

E-Mail: wohnungswesen®ba-ts berlin de

Hinweis: Diese Mailadresse ist nicht fur den Empfang signierter Mails geeignet

Hinweis zum Datenschutz: www berlin de/va-is/datenschulzerkiaerung

----- Ursprungliche Nachncht--—

Von: Alexander Gobel <goebel@gul-achten net>

Gesendet Dienstag, 28. Oktober 2025 1145

An wohnungswesen <wonnun rlin, ge>

Betrefl: Auskunft Forderungen und Wohnunolbmdungen - Knausstr. 8, 12157 Berlin-Schoneberg, Flur 48,
Flurstick 44, Wohnungen 13 und 16

Sehr geehrie Damen und Herren,

Frau Schafer wurde vom Amisgericht Schoneberg beauftragt, Veerkehrswerigutachten fur die 0. g Objekie zu
erstellen. Die Vollmachten dazu sind dieser E-Mail beigefOgt

In diesem Zusammenhang ware ich |hnen dankbar, wenn Sie mir mit einer Information wederhelfen konnten, ob
die zu bewertenden Objekie gefordert oder gebunden sind, bzw. waren

Bei Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfugung

Vielen Dank und freundliche Grufle
i. A Alexander Gobel

Sachverstandigenbaro
Dipl -ing Ursel Schafer (MRICS) - Architektin

Offentich bestelte und vereidigte Sachverstandige fur die Bewertung von bebauten und unbebauten
Grundstucken

Dredindenstr 60
D - 14108 Berlin
Tel 0049-(0)30-78715780




