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1. ALLGEMEINES
1.1 Auftraggeber
Auftraggeber ist das Amtsgericht Charlottenburg, Amtsgerichtsplatz 1, 14057 Berlin.

1.2 Zweck der Gutachtenerstellung

Die Erstellung des Gutachtens Uber den Verkehrswert des Miteigentumsanteils an dem Objekt
Ahornallee 40,41, 14050 Berlin-Westend, verbunden mit dem Sondereigentum an der mit Nr.
R1.2 bezeichneten Wohnung nebst Abstellraum sowie dem Sondernutzungsrecht an den offenen
Stellplatzen Nr. -ca-17 und Nr.-cb-18, erfolgt zum Zwecke der Verwendung in einer Zwangsver-
steigerungsangelegenheit.

1.3 Ortstermin

Am 02.03.2026 ab 12.30h fand ein Ortstermin zur Besichtigung des Objekts statt. Teilnehmer wa-
ren einer der Mieter der zu bewertenden Wohnung sowie die Unterzeichnerin.

Hierbei wurden Teile der Gesamtanlage wie Flure, der Treppenaufgang der Hausnummer 40, Teil-
bereiche des Kellergeschosses und der Tiefgarage sowie die Aufdenanlagen besichtigt.

Ferner wurden die Wohnung Nr. R1.2, der dazugehérige Abstellraum sowie die im Sondernut-
zungsrecht zugeordneten, offenen Hofstellplatze Nr.-ca-17 und Nr.-cb-18 besichtigt.

2. BEWERTUNGSOBJEKT
2.1 Grundbuch, auszugsweise
(Stand 29.09.2025)

Amtsgericht Charlottenburg
Grundbuch von Stadt-Charlottenburg, Blatt 48326

Wohnungsgrundbuch

Bestandsverzeichnis:

Lfd.Nr.1:

Miteigentumsanteil:  621,5/10.000

Grundstiick: Gebaude- und Freiflache, Ahornallee 40,41
Gemarkung: Charlottenburg

Flur: 14

Flurstiick: 346/2

Grole: 2.725 m?

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung nebst Abstellraum Nr. R1.2 laut Aufteilungs-
plan zur Abgeschlossenheitsbescheinigung vom 12.10.2012...

Sondernutzungsrechte sind vereinbart...

...Wegen Gegenstand und Inhalt des Sondereigentums wird Bezug genommen auf die Bewilligun-
gen vom 11.12.2012 und 25.07.2013... eingetragen am 04.09.2013.

Die Eintragung vom 04.09.2013 wird dahin klargestellt... Das hier gebuchte Sondereigentum ist im
Aufteilungsplan zur Abgeschlossenheitsbescheinigung mit Nr.11 bezeichnet...

Hier zugeordnet: Sondernutzungsrecht am PKW-Stellplatz Nr. -ca- Stellplatz 17 und -cb- Stellplatz
18. Gemal Bewilligung vom 14.10.2013 und 06.01.2014...

Die Gemeinschaftsordnung ist gedndert bezlglich Sondernutzungsrechte und bauliche Verande-
rungen... Wegen Inhalt des Sondereigentums wird auch Bezug genommen auf die Bewilligung
vom 26.05.2015...

Erste Abteilung:
Eigentimer:
Auf die 1.Abteilung wird im Gutachten kein Bezug genommen.



SEITE 4 VON 30

Zweite Abteilung:
Lasten und Beschrankungen:
Auf die 2.Abteilung wird im Gutachten kein Bezug genommen.

Dritte Abteilung:
Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden:
Auf die 3.Abteilung wird im Gutachten kein Bezug genommen.

2.2 Lagebeschreibung

Das Bewertungsobjekt befindet sich im Bezirk Berlin Charlottenburg-Wilmersdorf, innerhalb des
Ortsteils Westend.

Laut dem ,WohnmarktReport Berlin 2026“ der Berlin Hyp, CBRE war in Charlottenburg-Wilmers-
dorf in den Jahren zwischen 2024 und 2025 keine wesentliche Anderung der Bevélkerungszahl zu
verzeichnen. Die Prognose fur 2024-2040 liegt bei -2,5%.

Die Kaufkraft pro Haushalt im Postleitzahlgebiet 14050 belauft sich laut Angabe im WohnmarktRe-
port 2026 mit 4.638,00 €/mtl. oberhalb des Berliner Durchschnitts von 4.445,00 €/mtl.

Die Arbeitslosenquote in Charlottenburg-Wilmersdorf liegt laut Online-Angabe der Bundesagentur
fur Arbeit mit 9,7% im Berichtsmonat Mérz 2026 indes unter dem Berliner Mittel von 10,5%.

Rein redaktionell sei erwahnt, dass laut einer Veroffentlichung der ,BBU-Jahresstatistik 2024 Ber-
lin“ die Leerstandsquote fir Charlottenburg-Wilmersdorf mit 1,8% angegeben ist. Aufgrund der vor-
genannten, vergleichsweise sehr geringen, prozentualen Angabe ist nicht von einem strukturellen
Leerstand auszugehen. Vielmehr bildet die Zahl im Wesentlichen eine Vollvermietung ab.

Das Grundstiick des Bewertungsobjekts ist im Berliner Mietspiegel 2024 als ,,gute” Wohnlage aus-
gewiesen. Der Berliner Gutachterausschuss weist dieses sogar unter einer ,sehr guten“ Wohnlage
aus.

Die Umgebung ist von einer offenen Bauweise gepragt. Die Baulichkeiten entstammen verschie-
denster Baujahre und wurden in unterschiedlichen Baustilen, jedoch in ahnlicher Geschossigkeit
errichtet. Es handelt sich hierbei iberwiegend um Mehrfamilienwohnhauser.

Die Nahgebietsversorgung (u.a. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Krankenhauser
und sonstige infrastrukturelle Einrichtungen) ist durch die stadtische Lage gesichert, wobei sich
jene Einrichtungen haufig nicht in fullaufiger Entfernung zum Bewertungsobjekt befinden. Beson-
ders hervorzuheben ist jedoch ein gewisses Versorgungsangebot im Bereich des Theodor-Heuss-
Platzes, der nach ca. 450m zu erreichen ist.

Grolere, offentliche Grinflachen befinden sich nicht in der Nahe des Bewertungsobjekts. Aller-
dings ist im 6ffentlichen Raum ein gewisser Altbaumbestand vorhanden. Hinzu kommt, dass die
umgebenden, privaten Grundstlicke in der Regel umfangreich begriint und gartnerisch gestaltet
sind.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr stellt sich wie folgt dar:

Bus Theodor-Heuss-Platz ca.550m
U-Bahnhof Theodor-Heuss-Platz ca.550m
S-Bahnhof Westend ca. 900 m

Parkmdglichkeiten im 6ffentlichen Strallenraum sind tageszeitabhangig vorhanden. Der Parkdruck
des Gebiets ist aufgrund der offenen Bauweise sowie den auf den umgebenden Grundstlicken teils
vorhandenen Stellplatzen maRig.

Bei der Ahornallee handelt es sich um eine wenig frequentierte Anliegerstralle.

Im Ubrigen waren wesentliche Emissionen bei der Besichtigung nicht offensichtlich.

Die Lage des Bewertungsobjekts ist als ruhig sowie stark durchgriint zu bezeichnen. Der Aufent-
haltswert im 6ffentlichen Raum sowie auf den privaten Freifldchen ist hierdurch bedingt erhdht.

2.3 Objektbeschreibung

Nachstehende Aussagen zum Erhaltungszustand und zu Baumangeln sind nach Inaugenschein-
nahme beim Ortstermin erfolgt. Gesonderte Funktionsprifungen sowie Bauteiluntersuchungen zur
Feststellung von nicht unmittelbar sichtbaren Mangeln und Schaden sind nicht ausgefuhrt worden.
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Fir eine vollumfangliche Aussage hierzu ware ein gesondertes Bauzustands- beziehungsweise
Bauschadensgutachten anzufertigen, das nicht Bestandteil der Beauftragung der Sachverstandi-
gen ist.

Die Gesamtanlage

Das Grundstiick, auf dem sich das Bewertungsobjekt befindet, ist leicht unregelmafig geschnitten
und verflgt Uber eine breite Front zur Ahornallee. Aufgrund der aufstehenden sowie den umge-
benden Bebauungen wird von einer hinreichenden Tragfahigkeit des Bodens ausgegangen.
Topografische Besonderheiten waren bei der Begehung nicht erkennbar.

Auf dem Grundstlick wurden zwei 3-geschossige Stadtvillen zuzliglich einem Staffelgeschoss so-
wie einer Tiefgarage errichtet. Jene Tiefgarage erstreckt sich Uber beide Gebaude und stellt eine
raumliche Verbindung derselben dar.

Als Baujahr wird nachfolgend das Jahr der ,Anzeige der beabsichtigten Aufnahme der Nutzung®
an die Bauaufsicht im Jahr 2019 angesetzt.

Laut Teilungserklarung befinden sich innerhalb der Anlage insgesamt 14 Wohnungen sowie 16
Tiefgarageneinstellplatze. Im AuRenbereich sind zudem 5 offene Stellplatze in den beiliegenden
Planunterlagen dargestellt. Tatsachlich wurden vor Ort weitere, offene Stellplatze vorgefunden.
Im Kellergeschoss sind neben den Tiefgaragenstellplatzen unter anderem Abstell- sowie Technik-
raume untergebracht.

Die ErschlieBung erfolgt Uber insgesamt 2 Treppenrdaume in beiden Stadtvillen. Ferner sind an
diese Aufzugsanlage angebunden.

Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt Gber eine von der Ahornallee abgehenden Rampe. Aufgrund
eines Rolltores ist die Tiefgarage gegen ein Eindringen Dritter geschiitzt.

Baujahrsbedingt wird bei der Anlage von einem Massivbau ausgegangen. Ferner deuten die vor-
liegenden Planunterlagen auf eine Stlitzen-/Riegelkonstruktion im Fassadenbereich, bestehend
aus Stahlbetonbauteilen hin.

Wahrend das Gebaude der Hausnummer 41 Uber eine Holzfassade verflgt, ist das Gebaude der
Hausnummer 40, in der sich auch die zu bewertende Wohnung befindet, mit einer Vorsatzschale
versehen. Das Material derselben war bei der Besichtigung nicht feststellbar.

Innerhalb der Anlage wurden Holzfenster mit Isolierverglasungen vorgefunden.

Gemal schriftlicher Angabe der WEG-Verwaltung vom 20.04.2026 erfolgt die Warmeversorgung
Uber eine Gaszentralheizungsanlage sowie eine Warmepumpe.

Die AuRenanlagen sind im Geh- und Fahrbereich befestigt sowie im Ubrigen begriint. Auf die Aus-
fuhrungen hierzu unter dem Punkt ,Teilungserklarung und Ergédnzungsbewilligungen® wird verwie-
sen, wonach grofiere Teilflachen der Freianlagen als privat nutzbare Garten den angrenzenden
Wohnungseigentumen zugeordnet sind.

Besonders hingewiesen sei ferner darauf, dass von der Ahornallee aus an der sudlichen Grund-
stiicksgrenze eine Zufahrt zum dahinterliegenden Grundstiick der Soorstral’e besteht.

Insgesamt befindet sich die Anlage ist einem baujahrsbedingt guten und gepflegten Zustand.
Wande und Béden der gemeinschaftlichen Innenrdume weisen Gebrauchsspuren, jedoch keine
wesentlichen Mangel und Schaden auf.

Im Fassadenbereich des Gebaudes der Ahornallee 40 wurden witterungsbedingte Verschmutzun-
gen vorgefunden, die den Gesamteindruck des Gebaudes nur geringfligig beeintrachtigen. Anders
verhalt es sich jedoch im Bereich des Gebaudes der Hausnummer 41, das Uber eine Holzverscha-
lung verfugt. Diese zeigt erhebliche Verfarbungen auf, die den duf3eren Eindruck des Gebaudes
stark pragen. Auf das als Anlage zu diesem Gutachten beiliegende Foto wird verwiesen.

Der Keller erschien bei der Besichtigung trocken sowie vergleichsweise staubarm, sodass sich
dieser auch zur Einlagerung empfindlicherer Gegenstande eignet.

Die Pflege der Auflenanlagen ist hinreichend erfolgt.

Wohnung nebst Abstellraum R1.2 und die AuBenstellplidtze -ca-17 und -cb-18

Die Wohnung Nr. R1.2 befindet sich im 1.0Obergeschoss des Gebaudes der Ahornallee 40, vom
Aufgang aus betrachtet rechts. Die Wohnung ist Uber den dortigen Treppenraum erschlossen so-
wie auch mit einem Aufzug anfahrbar.
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Diese zeigt sowohl nach Westen zur Ahornallee, als auch nach Siiden zum seitlichen Nachbarn
und nach Osten zum riickwartigen Hof. Deren Belichtung ist aufgrund der vorgenannten Ausrich-
tung, der offenen Bauweise sowie einem erhdohten Fensterflachenanteil sehr gut.

Es handelt sich um eine 3-Zimmer-Wohnung zuzlglich einem Flurbereich, Badezimmer, Gaste-
WC, einer Kuche sowie insgesamt 4 Balkonen. Auf den Grundriss, der als Anlage zu diesem Gut-
achten beiliegt, wird verwiesen. Der tatsachliche Grundriss weicht von jenem des Aufteilungsplans
leicht ab, wobei die Anderungen in dem beiliegenden Plan dargestellt sind.

Innerhalb der Wohnung befinden sich Holzfenster mit Isolierverglasungen. Ferner verfugt die Ein-
heit iber Auf3enjalousien.

Die Warmeversorgung erfolgt tiber einen Anschluss an die Zentralheizung der Gesamtanlage. Die
Wohnung ist im Ubrigen mit einer FuRbodenheizung ausgestattet.

Samtliche Raume, einschliellich des Kiichenbereichs, der Flure sowie aber auch dem Bad und
dem Gaste-WC sind mit einem Stabchenparkett ausgestattet.

Das Badezimmer verfiigt Gber eine Einbaubadewanne, eine héhengleiche Dusche sowie einen
Doppelwaschtisch und ein raumlich abgetrenntes WC. An den Wanden wurden griinliche Glasflie-
sen im Mosaikformat vorgefunden. Gleiches gilt fir das separate Gaste-WC im Eingangsbereich
der Wohnung.

Die Balkone beziehungsweise Terrassen verfligen uber einen Holzdielenbelag.

Die Wohnung befindet sich in einem durch die Bewohner gepflegten Zustand. AuRRerordentliche
Gebrauchsspuren wurden bei der Besichtigung nicht vorgefunden. Besonders hingewiesen sei je-
doch auf feuchtigkeitsbedingte Schadigungen des Holzparkettbodens im Bereich des Zugangs zur
Dusche.

Aufgrund des Zustandes und der Ausstattung der Wohnung vermittelt diese ein modernes und
zeitgemaRes Erscheinungsbild.

Der Kellerraum R1.2 ist Giber den gleichen Aufgang wie die Wohnung R1.2 zu erreichen. Ferner ist
auch dieser mit einem Aufzug anfahrbar. Es handelt sich um einen massiv abgetrennten Raum,
der sowohl vom Kellerflur als auch von der Tiefgarage aus zu erreichen ist (s. Grundriss).

Die im Sondernutzungsrecht der Wohnung zugeordneten Auf3enstellplatze -ca-17 und -cb-18 sind
von der Ahornallee Uber eine ebenerdige Zufahrt zu erreichen.

Die Stellplatze sind mit einem versickerungsfahigen Pflaster gestaltet.

Eine raumliche Abtrennung oder ein Zufahrtschutz tUber versenkbare Poller 0.4. besteht nicht.

Im Ubrigen weisen die Stellplatze keine Besonderheiten auf.

2.4 Objektdaten

Baujahr
Jahr der Anzeige der Aufnahme der beabsichtigten Nutzung an die Bauaufsicht 2019

Grundstiicksgrofe
gemal Angabe im Grundbuch sowie Auskunft aus dem automatisierten Liegenschaftsbuch
vom 19.04.2026 2.725 m?

Wohnflache
gemal Angabe aus der Teilungserklarung vom 11.12.2012 125,5m?
sh. hierzu auch Punkt ,Wohnfldchenangabe“

Vertragszustand

Wohnung R.1.2: gemafl Angabe des Bewohners bei der Besichtigung sowie

Einsicht in den Mietvertrag vermietet
Stellplatze -ca-17 und -cb-18: nicht bekannt
s. hierzu auch Punkt ,Mietverhéltnisse”

Mieteinnahmen, monatlich

gemal Angabe des Bewohners bei der Besichtigung sowie

Einsicht in den Mietvertrag, einschlieRlich eines Tiefgaragenstellplatzes! netto/kalt 2.100,00 €
sh. hierzu auch Punkt ,Mietverhéltnisse”

Wohngeld, monatlich
gemal Wirtschaftsplan 2025, einschliellich Heizkostenanteil 580,82 €

Instandhaltungsriicklage
gemal schriftlicher Angabe der WEG-Verwaltung vom 20.04.2026 per selbigem Tag rd. 92.000,00 €
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Sonderumlage

gemal schriftlicher Angabe der WEG-Verwaltung vom 20.04.2026 aktuell keine zu erwarten
Heizsystem

gemaf schriftlicher Angabe der WEG-Verwaltung vom 20.04.2026 Gaszentral + Warmepumpe
Energiepass

verbrauchsorientiert liegt vor

2.5 Teilungserklarung und Ergénzungsbewilligungen

Die im Grundbuch aufgefihrte Teilungserklarung sowie die Ergdnzungsbewilligungen hierzu vom
11.12.2012, 25.07.2013, 14.10.2013, 06.01.2024 und 26.05.2025 wurden eingesehen.

Hiernach ist die Gesamtanlage in insgesamt 14 Wohnungseigentume, 16 Tiefgaragenstellplatze
als separates Teileigentum sowie 5 offene Hofstellplatze aufgeteilt, wobei letztgenannte einigen
Sondereigentiimern als Sondernutzungsrecht zugeordnet sind. Der zu bewertenden Wohnung
steht hierbei das Sondernutzungsrecht an den offenen Stellplatzen -ca-17 und -cb-18 zu.

Ferner sind Sondernutzungsrechte an Gartenflachen begriindet. Das zu bewertenden Sonderei-
gentum ist hiervon jedoch nicht beglinstigt.

Grundlage der Aufteilung ist die Abgeschlossenheitsbescheinigung vom 12.10.2012. Besonders
hingewiesen sei darauf, dass es sich bei dem Bewertungsobjekt laut Grundbuch um die ,Wohnung
nebst Abstellraum Nr. R1.2 laut Aufteilungsplan zur Abgeschlossenheitsbescheinigung vom
12.10.2012" handelt. In einer Ergénzung im Bestandsverzeichnis des Grundbuchs heil}t es ferner:
,Das hier gebuchte Sondereigentum ist im Aufteilungsplan zur Abgeschlossenheitsbescheinigung
mit Nr.11 bezeichnet.”

Wahrend die Bezeichnung R1.2 in einem Grundriss wiederzufinden ist, der als Anlage der Tei-
lungserklarung beiliegt, ist die Nummerierung im Aufteilungsplan zur Abgeschlossenheitsbeschei-
nigung vom 12.10.2012 mit Nr.11 erfolgt.

De facto sind die mit den Bezeichnungen R1.2 und Nr.11 titulierten Wohnungen identisch. Nach-
folgend wird die zu bewertende Wohnung mit Nr. R1.2 bezeichnet.

Die Kellerabstellrdume stellen Sondereigentum dar. Der zur Wohnung gehérende Abstellraum
R1.2 ist ebenfalls einer als Anlage beiliegenden Planzeichnung zu entnehmen.

Wegen aller weiteren Details wird auf die vorgenannte Teilungserklarung sowie die Ergéanzungs-
bewilligungen verwiesen, die hier nicht vollinhaltlich wiedergegeben werden.

2.6 Mietverhaltnisse

Gemal personlicher Angabe des Bewohners bei der Besichtigung sowie eines von diesem vorge-
legten Mietvertrag ist die zu bewertende Wohnung zusammen mit einem , Tiefgaragenstellplatz
Nr.2“ an die derzeitigen Bewohner vermietet.

Es handelt sich um einen unbefristeten Wohnungsmietvertrag mit einem Mietbeginn zum
01.03.2023.

Gemal telefonischer Angabe des Mieters nutzt dieser den Tiefgaragenstellplatz, der direkt an den
Abstellraum Nr. R1.2 anschlief3t, wenngleich dieser eine anderweitige Nummerierung aufweist.
Ob die im Sondernutzungsrecht der zu bewertenden Wohnung stehenden, offenen Stellplatze Nr.
-ca-17 und -cb-18 im Hofbereich vermietet sind, ist nicht bekannt. Bei der Besichtigung wurden
diese ungenutzt vorgefunden, was aber nicht zwangslaufig auf den Vermietungsstand schlielen
lasst.

2.7 Forderungen und Wohnungsbindungen
Gemal schriftlicher Angabe des Bezirksamtes Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin, Abt. Bur-

gerdienste und Soziales vom 08.12.2025 (s. Schreiben als Anlage zu diesem Gutachten) handelt
es sich bei dem Bewertungsobjekt nicht um einen 6ffentlich geférderten Wohnungsbau.
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2.8 Wohnflaichenangabe

Die unter dem Punkt Objektdaten genannte Wohnflache von 125,5m? wurde einer Angabe aus der
Teilungserklarung vom 11.12.2012 entnommen.

Diese ist dort explizit als ,Wohnflache* unter hélftiger Anrechnung der Balkone genannt.

Die Angabe stimmt, zumindest der Gréf3enordnung nach, mit einer Ermittlung der Unterzeichnerin
aus dem teilvermalfdten Aufteilungsplan Gberein.

Ferner korrespondiert der Wert mit der im Mietvertrag genannten Wohnflache, in dem diese mit
125,2m? genannt ist.

Bei der Bewertung wird unterstellt, dass die Angabe in der Teilungserklarung richtig ist.

Ein Aufmal war nicht Bestandteil der Beauftragung der Unterzeichnerin und wurde nicht vorge-
nommen. Auf die hiermit verbundenen Unwagbarkeiten beziehungsweise eventuellen Abweichun-
gen wird an dieser Stelle ausdriicklich aufmerksam gemacht.

2.9 Planungsrechtliche Situation

Gemal Online-Auskunft aus dem fis-broker sowie dem Geoportal Berlin vom 19.04.2026 befindet
sich das Bewertungsobjekt im Bereich des am 05.08.1974 festgesetzten Bebauungsplans VII-109.
Dieser sieht flir das Bewertungsgrundstiick ein ,Allgemeines Wohngebiet* sowie eine Bebauung
mit 3 Obergeschossen, einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,7
bei einer offenen Bauweise vor.

Hierbei stellen, vereinfacht gesagt, die Grundflachenzahl das Verhaltnis von bebauter Flache zur
Grundstlicksgrofe und die Geschossflachenzahl das Verhaltnis von bebauter Flache mal der An-
zahl der Vollgeschosse zur GrundstlicksgroRe dar.

StralRenseitig ist eine 6,4m breite Vorgartenzone von Bebauungen freizuhalten.

Im Ubrigen wird wegen aller weiteren Details auf den vorgenannten Bebauungsplan sowie dessen
textliche Festsetzungen verwiesen, die hier nicht vollinhaltlich wiedergegeben werden.

Das Bewertungsgrundstick befindet sich nicht im Bereich eines Sanierungs- oder Erhaltungsge-
biets.

2.10 Denkmalschutz

Gemal Online-Auskunft aus dem Geoportal Berlin vom 19.04.2026 steht die bauliche Anlage des
Bewertungsobjekts nicht unter Denkmal- oder Ensembleschutz.

Zudem befinden sich keine Denkmalobjekte in der unmittelbaren Nahe, aus denen sich ein so ge-
nannter Umgebungsschutz ableiten liee, der einen Einfluss auf das Bewertungsobjekt haben
konnte.

2.11 Bauordnungsrechtliche Situation

Gemal schriftlicher Angabe des Bezirksamtes Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin, Fachbe-
reich Bauaufsicht vom 16.12.2025 (s. Schreiben als Anlage zu diesem Gutachten) liegen fur das
Bewertungsobjekt keine Beschrankungen oder Beanstandungen sowie aktuellen Vorgange vor.

2.12 Baulasten

Gemal schriftlicher Angabe des Bezirksamtes Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin, Fachbe-
reich Bauaufsicht vom 30.01.2026 ist das Bewertungsgrundstiick unter der Nr.146 im Baulasten-
kataster der Behdrde geflhrt. Das vorgenannte Schreiben sowie der Katasterauszug und die da-
zugehdorigen Lageplane liegen als Anlage zu diesem Gutachten bei.

Hiernach ist das Bewertungsgrundstiick durch eine Abstandsflachentberschreitung sowie ein
Uberfahrtsrecht fiir Kraftfahrzeuge zugunsten des 6stlich angrenzenden Grundstiicks der Soor-
stralRe 16,18 belastet. In der als Anlage beiliegenden Flurkarte ist das begunstigte Grundstick mit
»Soorstral’e 17 bezeichnet.
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Wahrend die Abstandsflachenbaulast, aufler dem Umstand, dass die Bebauung des begiinstigten
Grundstucks vergleichsweise dicht an die Grundstlicksgrenze des Bewertungsobjekts heranreicht,
von einem Eigentiimer des Bewertungsobjekts nicht wahrnehmbar ist, bedeutet das Uberfahrtrecht
eine Beeintrachtigung infolge eines gewissen Fahrzeugverkehrs.

2.13 ErschlieBung

Das Bewertungsgrundstiick ist ortstypisch erschlossen. Samtliche erforderlichen Medien wie Trink-
wasser, Schmutzwasser, Gas, Telefon und Strom sind ber das 6ffentliche Netz vorhanden.
Gemal schriftlicher Angabe des Bezirksamtes Charlottenburg-Wilmersdorf, Abteilung Ordnung,
Umwelt, StralRen und Grunflachen vom 23.01.2026 (s. Schreiben als Anlage zu diesem Gutachten)
sind fur das Bewertungsgrundstiick keine ErschlieBungsbeitrédge zu entrichten.

2.14 Bodenverunreinigungen

Eine Untersuchung des Bodens auf Kontaminationen ist nicht Bestandteil der Beauftragung der
Unterzeichnerin und wurde im Zusammenhang mit dieser Gutachtenerstellung nicht ausgefihrt.
Augenscheinlich liegen keine Hinweise auf eine Verunreinigung vor. Diese kann ohne weiterge-
hende Untersuchungen jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Gemal schriftlicher Auskunft des Bezirksamtes Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin, Umwelt-
und Naturschutzamt vom 15.12.2025 (s. Schreiben als Anlage zu diesem Gutachten) ist das Be-
wertungsobjekt nicht im Bodenbelastungskataster der Behorde gefihrt.

Bei der Bewertung wird eine Belastungsfreiheit unterstellt. Sollte sich herausstellen, dass diese
Annahme falsch ist, ware das Gutachten gegebenenfalls zu tberarbeiten.

2.15 WEG-Verwaltung

WEG-Verwalter ist die Cityofberlin Hausverwaltungs GmbH, Kommandantenstr.17, 12205 Berlin.

3. WERTERMITTLUNG

3.1 Definition des Verkehrswertes

Gemal §194 Baugesetzbuch wird der Verkehrswert wie folgt definiert:

,Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich
die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschéaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten
und tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks
oder des sonstigen Gegenstandes der Wertermittlung ohne Ruicksicht auf ungewdéhnliche oder per-
sonliche Verhaltnisse zu erzielen ware*.

3.2 Wahl des Wertermittlungsverfahrens

Gemal Immobilienwertermittiungsverordnung (ImmoWertV) stehen 3 Verfahren zur Erarbeitung
des Verkehrswertes zur Verfiigung:

- das Sachwertverfahren

- das Ertragswertverfahren

- das Vergleichswertverfahren

Der Sachwert wird in diesem Fall nicht ermittelt. Er spielt im Bereich des Sondereigentums eine
untergeordnete Rolle. Typische im Sachwertverfahren zu bewertende Objekte sind z.B. selbstge-
nutzte Einfamilienhauser, bei denen ein direkter Bezug der Baukosten zum Kaufpreis besteht.

Die Herstellungskosten sind bei Sondereigentumseinheiten nicht von Interesse fur einen Erwerber.
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Der Ertragswert wird fir den Fall ermittelt, dass ein Erwerber das Bewertungsobjekt weiterhin
vermietet und insofern vorrangig seine Renditeerwartung im Vordergrund steht.

Der Vergleichswert spiegelt das Marktgeschehen jedoch in der Regel am realistischsten wider,
da seine Daten auf tatsachlich getatigten Grundstiicksgeschéften beruhen. Durch eine Kaufpreis-
auskunft des Berliner Gutachterausschusses liegen diese Daten in hinreichendem Umfang und
Qualitat vor, sodass das Vergleichswertverfahren angewendet werden kann und vorrangig zur Er-
mittlung des Verkehrswertes dient.

3.3 Vergleichswertverfahren
Bei den Vergleichswerten wird, wie bereits erwahnt, auf die Daten aus einer Kaufpreisabfrage des

Berliner Gutachterausschusses zurtickgegriffen.
Die Abfrage ist auf Grundlage folgender Parameter erfolgt:

Abfrageparameter zur Auskunft aus der Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses

Vergleichsobjekte Bewertungsobjekt
Kaufdatum / Stichtag 01.01.2024 — 02.03.2026 02.03.2026
Stadtlage Ost/West West West
Stadtraumliche Wohnlage gut, sehr gut sehr gut
Bodenrichtwert Zum jeweiligen Kaufzeitpunkt: 01.01.2024-01.01.2026:
bis 4.500,00€/m? 1.800,00 -2.000,00 €/m?
Wohnungsart Etagen-/Maisonettewohnung (kein Etagenwohnung
Dachgeschoss, Penthouse etc.)
Geschosslage Hochparterre, Obergeschoss (kein Obergeschoss
Erd- Dachgeschoss, Souterrain)
Vermietungsstand vermietet vermietet

Die sich so ergebenden Kauffalle liegen in nicht anonymisierter Form, mithin auch unter Angabe
des genauen Verkaufsdatums sowie weiteren Details vor. Diese werden nachfolgend durch Zu-
beziehungsweise Abschlage an einige Eigenschaften des Bewertungsobjekts angepasst.

Vorab werden jedoch 2 der Kauffalle aus der Auswertung eliminiert, die sich innerhalb ein und
derselben Anlage befinden und fiir die ein auBerordentlich hoher Kaufpreis von rd. 8.300,00 —
8.500,00€/m? gezahlt wurde. Wie es hierzu gekommen ist, kann den Vergleichsdaten nicht ent-
nommen werden. Diese flieRen nicht in die Ermittlung des Vergleichswertes ein.

Bericksichtigung der Mikrolage

Es ist bekannt, dass einige der Vergleichskauffélle an einer stark frequentierten HauptstralRe gele-
gen sind, was mit einer entsprechenden Emissionsbelastung sowie einer geringeren Aufenthalts-
qualitat im 6ffentlichen Raum verbunden ist. Diese werden mit einem Aufschlag versehen, um jene
Kauffalle an die besseren Lageeigenschaften des Bewertungsobijekts in einer ruhigen Anwohner-
stralle anzupassen.

Weitere Kauffalle befinden sich unmittelbar an einer Griinflache oder einem Teich, was ein auf3er-
ordentliches Lagemerkmal darstellt. Auf diese erfolgt ein entsprechender Abschlag.

Konjunkturelle Anpassung

Im Ubrigen werden die Vergleichsobjekte einer konjunkturellen Anpassung unterzogen.

Innerhalb der letzten Jahre sind die Kaufpreise von Eigentumswohnungen kontinuierlich gesunken.
Schlie3lich haben sich die allgemeinen, wirtschaftlichen Verhaltnisse seit geraumer Zeit ver-
schlechtert und auch das Zinsniveau hat durch seinen Anstieg zu stark erschwerten Finanzierungs-
bedingungen geflihrt.
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Zwischenzeitlich ist es jedoch zu einer Beruhigung des Marktes gekommen. Hierzu dirfte der Um-
stand beigetragen haben, dass weiterhin ein au3erordentlicher Druck am Berliner Wohnungsmarkt
besteht. Das Angebot von Eigentumswohnungen kann die Nachfrage nicht im Ansatz befriedigen
und es sind in absehbarer Zeit keine Bautatigkeiten in einem Umfang zu erwarten, die eine Ent-
spannung des Marktes zur Folge haben konnten.

Der Berliner Gutachterausschuss hat in seiner Veroffentlichung ,Die Entwicklung des Berliner Im-
mobilienmarktes im 1.-3.Quartal 2025“ einen Kaufpreisanstieg im Marktsegment der Eigentums-
wohnungen von rd. 4% gegeniiber dem Vorjahreszeitraum ermittelt. Analog verhielt es sich im
Vorjahr, sodass im Folgenden ein entsprechender Aufschlag von pauschal 4% pro Jahr bezie-
hungsweise ein anteiliger Aufschlag pro Monat in die Vergleichswertberechnung einfliet, um die
Kaufpreise aus der Vergangenheit an den aktuellen Zeitpunkt anzupassen. Dabei wird von einer
idealisierten, linearen Entwicklung wahrend des Auswertezeitraums ausgegangen und die Auf-
schlage entsprechend des Kaufzeitpunktes in entsprechender Héhe berticksichtigt.

AusreiBerbereinigung

Im Ubrigen sind die Vergleichspreise um so genannte AusreiRer zu bereinigen.

Dabei fallen jene Kauffalle aus der Auswertung heraus, die aulierhalb der 1-fachen Standardab-
weichung liegen.

Wie es zu jenen besonders hohen beziehungsweise niedrigen Kaufpreisen gekommen ist, ob ge-
gebenenfalls personliche Umstande oder auch der Zustand beziehungsweise die Ausstattung der
betreffenden Objekte hierzu geflihrt haben, ist nicht bekannt. Bei der Ermittlung des Vergleichs-
wertes gehen diese nicht in die Bewertung ein.

Der Vergleichswert ergibt sich mithin aus dem bereinigten Mittelwert der Kauffalle, multipliziert mit
der Wohnflache des Bewertungsobjekts.

Beriicksichtigung der beiden AuBenstellplatze

Wie bereits erwahnt, verfugt die zu bewertende Wohnung Uber ein Sondernutzungsrecht an 2 Au-
Renstellplatzen. Es ist bekannt, dass insgesamt 4 der Vergleichskaufpreise mit einem Tiefgaragen-
stellplatz in einer Sammelgarage ausgestattet sind. Fir die verbleibenden Kaufpreise liegen keine
diesbeziglichen Informationen vor, was nicht gleichbedeutend damit sein muss, dass diese nicht
moglicherweise ebenfalls tber einen Stellplatz verfiigen.

Bei der Bewertung gehen die beiden AuRenstellplatze nicht gesondert in die Auswertung der Ver-
gleichskaufpreise ein, da der Umstand bereits anteilig in den Vergleichswerten eingepreist ist. Dies
ist umso mehr der Fall, als dass unterstellt werden kann, dass fir Tiefgarageneinstellplatze ein
hdherer Kaufpreis als fir offene Stellplatze gezahlt wird.

Garagen- und Stellplatzzufahrten

Wie bereits erwahnt, verlaufen direkt unterhalb der zu bewertenden Wohnung die Zufahrt zu den
offenen Stellplatzen im Hof des Bewertungsgrundstiicks sowie jene zum Grundstlick der Soor-
stralRe 17. AulRerdem verlauft parallel hierzu die Tiefgaragenrampe der Anlage.

Der Umstand geht mit einer gewissen Beeintrachtigung aufgrund des damit verbundenen Fahr-
zeugverkehrs einher. Hinzu kommt der optisch weniger attraktive Ausblick von der zu bewertenden
Wohnung auf die Zufahrten.

Bei der Bewertung wird davon ausgegangen, dass der Markt hierauf bei seiner Preisfindung rea-
giert, sodass der Umstand in die nachfolgende Vergleichswertermittiung in Form eines Abschlags
einflief3t.

Berechnung des Vergleichswertes

Die Berechnung des Vergleichswertes der Wohnung nebst Abstellraum Nr. R1.2 und dem Son-
dernutzungsrecht an den offenen Stellplatzen Nr. -ca-17 und -cb-18 ergibt sich auf Grundlage der
vorgenannten Ausfiihrungen wie in der als Anlage zu diesem Gutachten abgebildeten Tabelle dar-
gestellt.
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3.4 Zusammenfassung / Ermittlung des Verkehrswertes

Gemal den vorgenommenen Berechnungen ergibt sich ein

Vergleichswert von 710.000,00 €

Vergleichswerte spiegeln das Marktgeschehen in der Regel am realistischsten wider, da deren
Daten auf tatsachlich getatigten Grundstiicksgeschaften beruhen.

Da diese Daten in hinreichender Anzahl und Qualitat zur Verfiigung stehen, wird das Vergleichs-
wertverfahren vorrangig fir die Ermittlung des Verkehrswertes herangezogen.

Fur potentielle Erwerber dirfte sich die weiterhin starke Nachfrage nach Eigentumswohnungen im
Berliner Stadtgebiet positiv darstellen. Hierbei steht ein nur begrenztes Angebot einer grofien Zahl
potenzieller Kaufer gegeniiber, ohne dass aktuell eine Entspannung des Marktes in Aussicht steht.
Das Bewertungsobjekt profitiert von seiner ruhigen sowie stark durchgriinten Lage.

Das Baujahr der Anlage ist am Markt stark nachgefragt. Dementsprechend zeitgemafR stellt sich
zudem die Ausstattung der Wohnung dar.

Ferner dirften die beiden zum Objekt gehdérenden Stellplatze fur einen grolReren Erwerberkreis
von Interesse sein.

Wertmindernd ist indes der Umstand zu berlcksichtigen, dass die zu bewertende Wohnung ver-
mietet ist. Eine Eigennutzung durch einen Erwerber kommt mithin nicht beziehungsweise nicht
unmittelbar in Frage.

Das Bewertungsobjekt wird somit unter Berlicksichtigung aller wertbeeinflussenden Faktoren auf
Grundlage des Vergleichswertes auf einen gerundeten

Verkehrswert von 710.000,00 €

geschatzt.

3.5 Beantwortung der vom Amtsgericht gestellten Fragen

a) Es besteht kein Verdacht auf 6kologische Altlasten.

b) Der WEG-Verwalter der Anlage ist die Cityofberlin Hausverwaltungs GmbH, Kommandanten-
str.17, 12205 Berlin. Ein Nachweis der Verwalterbestellung liegt einem gesonderten Anschrei-
ben zu diesem Gutachten bei. Die Héhe des monatlichen Wohngeldes belauft sich auf 580,82€.

c) Es sind Mieter, jedoch keine Pachter vorhanden. Die Namen derselben werden aus Daten-
schutzgrinden nicht im Gutachten, sondern in einem gesonderten Anschreiben hierzu be-
nannt.

d) Eine Wohnpreisbindung nach §17 WoBindG besteht nicht.

e) Es wird kein Gewerbebetrieb innerhalb des Bewertungsobjekts gefuhrt.

f) Es befinden sich keine Maschinen und Betriebseinrichtungen innerhalb des Bewertungsob-
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4. ANLAGEN

4.1 Auszug aus der Stadtkarte
(durch Verkleinerung ohne Mal3stab)

Ubersichtskarte von Berlin 1: 50 000 (UK50)

Geoportal Berlin, PDF erstelit am 12.11.2025




4.2

Auszug aus der StraBenkarte
(durch Verkleinerung ohne Mal3stab)

&

17 7
o

ALKIS Berlin (Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem)

Geoportal Berlin, PDF erstellt am 12.11.2025
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4.3 Auszug aus der Flurkarte
(durch Verkleinerung ohne Mal3stab)

ALKIS Berlin (Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem)

WO HNUNG NR. R1.2

)

T 218

219

Geoportal Berlin, PDF erstellt am 12.11.2025
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4.4 Planunterlagen
Alle Roteintragungen durch die Unterzeichnerin
- ohne Mal3stab —

STELLPLATZ ca-17  STELLPLATZ -cb- 18

i

t :....___ s”‘m:u:m.m - Lageplan

.M un‘ ‘ P—T T
Lageplan

Aus: Anlage 5 zur Teilungserkdrung vom 11.12.2012



SEITE 17 VON 30

ST

‘..lﬁ]....-,...-..zn “. ‘..‘ =
1

8 P
' 2y A
) T |
1mq m— ‘—‘\ :
0 [ 8 i
Ol
oo
@) ]
............. i o
3 ol
f :
g " <
> m - i 4
s
1w KUCHE -
. S . % o
g ' 7
O T *%___ﬁ%
= ™ :
s L Rh - '
| $1 )
0 m , , q
: |
i O , 7
| 00 = g L
s' ] 4 -
WOHNUNG NR.R1.2 -

1.0bergeschoss
Aus: Anlage 2c zur Teilungserkdrung vom 11.12.2012



SEITE 18 VON 30

| R 1

T - -
2 s —u@ - @ Jh ’.
-~ — L
h | ™~ U  [pui'd
:t.; * - - 0
32 ? ” = ; - .-——1 !

2 2;""@ U e @d 2

d-é — b -
’|:§ : S TS - s

™ i B i
== S

£ O s -mIE
':l- E 4 L}

'lv \l-\lw - ‘ |
- [ L =
1 ] e p—— Y

I ; '

1

P

L {

et

lj - ” o

T — V& — el T 2iten - @@\ 21 6G) R botba

T i o>

Kellergeschoss
Aus: Abgeschlossenheitsbescheinigung vom 12.10.2012



4.5 Tabelle zur Ermittlung des Vergleichswertes

Ermittlung des Vergleichswertes

erzielter Lage Lage konjunk-
Kauf- Preis je an an Zwi- turelle
da- Bau- Ge- m?/Wohn- Haupt- Griin- schen- Anpas-
Nr. tum jahr schoss flache straBe flache wert sung gesamt
10% -10%
€/m? €/m? €/m? €/m? % €/m?
1 02/24 2018 oG 6.023,00 602,30 6.625,30 8,3% 7.177,41
2  04/24 2003 oG 5.688,00 5.688,00 7,7% 6.124,08
3 04/24 2001 oG 5.281,00 5.281,00 7,7% 5.685,88
4 07/24 2014 oG 5.315,00 531,50 5.846,50 6,7% 6.236,27
5 12/24 2017 oG 5.492,00 -549,20 4.942,80 5,0% 5.189,94
6 02/25 2001 oG 4.935,00 -493,50 4.441,50 4,3% 463397
7 02/25 2021 oG 8.958,00 -895,80 8.062,20 4,3% 841456
8 03/25 2001 oG 5.280,00 -528,00 4.752,00 4,0% 4.942,08
9 04/25 2014 oG 4.958,00 495,80 5.453,80 3,7% 5.653,77
10 05/25 2001 oG 4.331,00 4.331,00 3,3% 447537
11 07/25 2000 oG 6.295,00 -629,50 5.665,50 2,7% 5.816,58
12 09/25 2014 oG 6.442,00 6.442,00 2,0% 6.570,84
13 10/25 2019 oG 8.875,00 8.875,00 1,7% 902292
im Mittel 5.932,98
Ermittlung des Vergleichswertes des Bewertungsobjekts

125,50 m? X 5.932,98 €/m? = 744.589,33 €

Garagen- und Stellplatzzufahrt, wie erwahnt, psch. -5% -37.229,47 €
gesamt 707.359,86 €
_angepasster Vergleichswert, gerundet 710.000,00 €
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4.6 Fotos

StraRenansicht / Stidwestansicht
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L

Eingangsbereich Ahornallee 40

WOHNUNG NR. R 1.2

Wohnungseingangstir
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ABSTELLRAUM NR. R1.2

Keller, Abstellraum Nr. R1.2

Tiefgarage
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4.7 Auskunft aus dem Bodenbelastungskataster

Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin
Abt. Ordnung, Umwelt, Straf3en und Griinflachen B E R LI N i
Umwelt- und Naturschutzamt
Bodenschutz -
Bezirksamt Chorlottenburg-Wilmersdorf von Berlin, 10617 Berln GeschdMszeichen (bilte angeben)
Um 25 -IFG-634/25
Dipl.-Ing. Ursel Schafer, Barbara Hummel Frou Sposholz
Dreilindenstr.60 Tel. +49 30 9029-188 25
D - 14109 Berlin e A
witmernsdorf de
elekvonische Zugangséfinung
Per E-Mail an: 9em38 6 30 Abeatz 1 VWVIG
hummel@gut-achten.net Rudoll-Mosse-Sir. 9, 14197 Berlin
Zimmer Oda
15.12.2025

Auskunft aus dem Bodenbelastungskataster (Altlastenverzeichnis)
Grundstiick:
Ahornallee 40,41, Flurstiick 346/2, in 14050 Berlin-Westend

Schr gechrte Frau Hummel,

auf Thren Antrag vom 19.11.2025 erteile ich [hnen gemab § 18 a des Gesetzes zur Forderung der
Informationsfreiheit im Land Berlin (Berliner Informationsfreihetsgesetz -1FG) vom 15.10.1999
(Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin- GVBL - §.561) zuletzt gelindert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 12.10.2020 (GVBL. S. 807), in Verbindung mit dem Umweltinformationsgesetz (UIG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27, Oktober 2014 (BGBL. 1 8. 1643), zuletzt geiindert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBL. I S. 306), folgende Auskunft:

Fiir das o.g. Grundstiick liegt kein Eintrag im Bodenbelastungskataster vor.

Diese Auskunft gibt den aktuellen Stand des BBK wieder und bezicht sich ausschhieBlich auf das angefragte
Grundstuck. Sollte eine Grundwasserbenutzung geplant sein, ist eine separate Stellungnahme mittels Antrag uber
die Senatsverwaltung fur Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt (SenMVKLU) zu stellen

Mit freundlichen GriiBen

Im Aufirag

o th'/}’
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4.8 Baulastenauskunft

Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin

Abt. Stadtentwicklung, Liegenschaften und IT i
Stadtentwicklungsamt - Fachbereich Bauaufsicht BERLIN

Bezirksamt Charlotienburg-Wikmersdorf von Berlin. 10617 Berin Geschaftszeichen (immer angeben)
235-2025-5758-Stadt | V
Herr Stever

Frau Dipl.-ing Tel. (030) 8029-18013

m n?:meo Fax (030) 5029-16005

onﬂr. 1 oliver steven@chariottenburg-wilmers-

14109 Berlin dorl.de
(Nicht fir Dokumente mit elekironi-
scher Signatur)
vauautsich@chariotienburg-wikmers.
dorf.de

(Elektron. Zugangseroffnung gem
§ 3a Abs. 1 VWWIG)

Hohenzolerndamm 174-177
10713 Berin

30.01.2026
Grundstuck: Berlin - Charlottenburg, Ahornallee 40, 41

Baulastenauskunft

Antragsdatum: 19.11.2025 Eingang: 19.11.2025

Anlagen:
« Kopie Baulastenblatt Nr. 146
Gebihrenbescheid

Sehr geehrte Damen und Herren,
beigeflgt erhalten Sie die bezeichneten Unterlagen zur Baulast fur das o. g. Grundstick.

Die Erteilung von Auskinften aus dem Baulastenverzeichnis ist gebhrenpflichtig. Die Hohe der zu
entrichtenden Gebahr entnehmen Sie bitte dem beigefugten Geblhrenbescheid

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

Sprechzeiten: Dienstog 9 bis 12 Uhr sur nach Terminvereinbarung

Fehrverbindungen: Bus: 101, 104, 115, U 3, U 7, Felvbeliner Matr

Devtiche Postbask AG: Bezrishosse Charlotesburg Wilmersdod 1BAN: DES9 1001 0010 0004 8861 01, BIC: PENKDEFF100
Londesbonk Bedin: Bezristosse Charlotenburg- Wikmersdor IBAN: DEL9 1005 0000 0710 0116 79, BIC: BELADEBEXXX
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4.9 Baubehordliche Beschrankungen und Beanstandungen

Frau von Elling <cw794001 @charlottenburg-wilmersdorf.de> 16122025 07:37

AW: Auskunft “baubehordliche Beschrankungen/Beanstandungen”-
Zwangsversteigerungssache -Ahornallee 40,41, 14050 Berlin-Westend,
SE Nr. R 1.2 und Stellplatz 12, Flur 14, Flurstick 346/2, GZ.: 70 K 135/25

An hummel@gut-achten net
Sehr geehrte Frau Hummel,

es liegen keine Beschrinkungen oder Beanstandungen vor. Aktuell gibt es keine Vorgiinge.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag
von Elling

Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin
Abteilung Stadtentwicklung, Liegenschaften und IT
Fachbereich Bauaufsicht

Hohenzollerndamm 174177

Tel. +49 30 5029-16016, Fax +49 30 5029-16005
verena.voneling@charlottenburg-wilmersdor.de
www berlin de/ba-charlottenburg-wilmersdorf

vl fjojo)

¥ | =cwew |BERLIN [ R

Das Bezirksamt Crariottenburg-Wiimersdorf von Berlin ist im Rahmen des "audt beruf und famile” seit 2020
a's familienbewussies Unternehmen zertifiziert

Hinweise

Diese E-Mail-Adresse st nicht fur den Empfang signierter E-Mais geeignel Geeignele E-Mai-Adressen
finden Sie unter https fwww.berin de/ba-chariottenburg-wimersdorf/service/artikel 268531 php Eine
wirksame Ubermittiung verschiusselter E-Mails und Dateien ist gegenwartig ausgeschiossen Zur Erhohung




4.10 ErschlieBung
Auszug

Bezirksamt
Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin

Abteilung Ordnung, Umwelt, Strafien und Griinflachen
SGvV

Berrksamt Chanonesburg Wimersdor! vom Berfis, 10617 Berin
Sachversidndigenbiiro

Dipl-Ing. Ursel Schafer (MRICS)

Dreilindenstrofie 60
14109 Berlin

Ahornallee
Ihre Anfrage vom 20.11.2025

Sehr geehrte Frau Schaler,

Blott 48326

Strafle und Platanencllee erschiossen wird.

Berliner Sparkasse DE19 1005 0000 07100116 79
Postbank Berkn DESY 1001 D010 0004 8851 04

BERLIN | R

- es wird hiermit bescheinigl, doss das oben bezeichnete, im
Grundbuch von Stadt Charlotenburg

Bervkiarmt Charlottenburg- Wilmersdorf von Berdin, Goslarer Ufer 19, 10539 Bertn

Versetrantindung U-Bahnine 7 [Assteg U MerendorToiatz) oder Basinie M27 (Aussiig: Gosdarer Plate)

Geschiszechen (bitte cogeben)

SGV V § - Shoraliee 40
Frou Seib

Tel. +45 30902518361
Se01 @choronentnrg:
wimerscor! de

Goslarer Uler 39, 10589 Berln
Zimurer 8148

23.01.2026

Emwc&nmgﬁgo fiir dos Grundstiick im Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf,

eingefragene Grundstick durch einen Abschnitt der Ahornollee zwischen Gottfried-Keller-
Fir diesen Straflenabschnift sind ErschlieBungsbeilrdge noch den Vorschriften des
Baugeselzbuchs (BauGB) und des Erschlieflungsbeitragsgesetzes (EBG) nich! zu entrichien.

Von dem Grundstiick Ahornallee 40, 41, wird zurzeil vom Lond Berlin, verireten durch dos
Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdori von Berlin, kein Straflenland bendtig!.

Im Ubrigen bleiben die Rechie Berlins aufgrund dieser Rechtsvorschriften hinsichilich weiterer
ErschlieBungsanlogen (z. B. Verkehrsanlagen, Griinanlagen) unberiihrt.

Die Fundstellen der Rechisvorschriften und weilere Hinweise sind auf Seite 4 abgedruck!.
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4.11 Férderungen und Bindungen

whbs <wbs@charlottenburg-wilmersdorf.de> 8122025 1056

AW: Auskunft Férderungen und Wohnungsbindungen -
Zwangsversteigerungssache - Ahornallee 40,41, 14050 Berlin-
Westend, Flur 14, Flurstick 346/2, GZ.: 70 K 135/25

An Barbara Hummel <hummel@gut-achten net>

Schr gechrte Frau Hummel,

bezugnehmend auf Thre Anfrage teile ich [hnen mit, dass das zu bewertende Objekt zu keinem Zeitpunkt bei
uns in der Forderung war.

Zur vollstindigen Klirung empfehle ich Thnen, sich an die Investitionsbank Berlin (IBB) zu wenden.

Mit freundlichen GrliBen
Im Auftrag

Fr. Potyralia (Wohn 21)

Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin

Abt. Blrgerdienste, Wirtschafts- und Ordnungsangelegenheiten
Fachbereich Wohnen

Otto-Suhr-Allee 100, 10585 Berlin

Tel. +49 30 9029-13744, Fax +49 30 5029-13740
whbs@charlottenburg-wilmersdorf.de
www.berlin.de/ba-charlottenburg-wimersdorf

praEn

BERLIN | R

Benrksomt
Charlobenturg
| Wilmersded

Hinweise:

Diese E-Mail-Adresse ist nicht fur den Empfang signierter E-Mails geeignet. Geeignete E-Mail-




