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Gréle Wohnung Nr. 9: ca. 77,99 m? Wohnfla-
che nach Teilungserklarung.

Lage im 1. OG Seitenfligel links, zu erreichen

Uber den Hausaufgang ,Franzensbader Strale
5 Ein Aufzug ist im Aufgang ,5 nicht vorhan-

den.

Grundrissplan: 2 Y2 x Zimmer, Diele/Flur,
Bad/WC. Eine Kiiche ist nicht eingerichtet,
kann aber im ,halben Zimmer“ angelegt wer-
den. Der Wohnung ist ein Abstellraum im KG
zugeordnet.

Die Wohnung Nr. 9 ist baulich durch einen
Wanddurchgang mit der Wohnung Nr. 7 ver-
bunden. Bewertungsgegenstand ist die Woh-
nung Nr. 9 ohne Betrachtung der Wohnung
Nr. 7 mit 99,27 m? Wohnflache. Die Wohnung
Nr. 7 verfugt Gber eine Klche.

Wohnungseigentum Nr. 9
Franzensbader StraRe 5, 5A
14193 Berlin-Schmargendorf

Baujahr: ca. 1915, Wiederaufbau im Jahr 1964,
Anzahl der Wohnungen ca. 22. Das Wohnhaus
ist Teil einer Denkmalanlage.

Nach Berliner Mietspiegel 2021 liegt eine gute
Wohnlage vor. Gemal Ausweis des Gutachter-
ausschusses fur Grundstiickswerte im Land
Berlin liegt eine sehr gute Wohnlage vor.

Gemal Larmkarte des Landes Berlin liegt die
Wohnung Nr. 9 in einer leicht verkehrslarmbe-
lasteten Lage. Im Ergebnis der Ortsbesichti-
gung schatzt SV ein, dass keine Wertminde-
rung vorliegt.

Hoéhe Wohngeld gemal Wirtschaftsplan 2023,
zu zahlen ab dem 01.01.2023: 378,22 €/Monat
(= 4,85 €/m? Wohnflache mtl.). Davon entfallen
0,40 €/m? Wohnflache monatlich auf die Ein-
zahlung in die Erhaltungsricklage.

Hohe Instandhaltungsricklage Eigentimerge-
meinschaft nach Angabe der Hausverwaltung
zum 31.12.2021: 145.000 €. Zum 14.09.2022
ist eine Entnahme von 55.000 € fUr Sanierungs-
maflnahmen beschlossen worden.

Die Wohnungsbesichtigung fand am
26.07.2022 statt. SV nimmt an, dass sich im
Zeitraum vom 26.07.2022 bis zum 01.11.2022
der Zustand des Mehrfamilienhauses und der
Wohnung Nr. 9 sich nicht wertbeeinflussend
verandert hat.

Verkehrswert 01.11.2022:
540.000 € (= 6.924 €/m? Wohnflache).

Dr. Michael Minchehofe, von der IHK Berlin 6ffentlich bestellter und vereidigter Sachver-
standiger fir die Bewertung bebauter und unbebauter Grundstiicke




