Quelle: https:/fbinter.stadt-berlin.de/ (lizenzfrei)
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Wohnlagenkarte nach Adressen zum Berliner Mietspiegel 2026: Nachbarschaft: Darstellung als "mittlere Wohnlage"

Darstellung der Lage des Grundstiicks (Stadtplanauszug)
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Katasterplan (unmafistablich); Stand 2024
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BOR j? Geschéftsstelle des Gutachterausschusses
Blelil fur Grundsttickswerte in Berlin

01.01.2026 Erstellungsdatum: 29.07.2026

Kdpenicker Landstrale 12437 Berlin Baumschulenweg

Bodenrichtwerte:
gewahite Adresse:

900:
\ :?.( e \

Vo;

3

..,;:_H B, e
N

gachd:ten zurﬁ ‘Bodenrichtwert‘:

Bodenrichtwert (in Eura/m?) 500,00
Bodenrichtwert-Nummer 1086

Gemeinde / Stadt Berlin

Bezirk Treptow-Kapenick
Entwicklungszustand Baureifes Land
gebietstypische Nutzungsart W - Wohngebiet
gebietstypische GFZ 0,70

Sanierungs- / Entwicklungsmalnahme -

Stichtag 01.01.2026
Beitragszustand Beitragsfrei nach BauGB
GFZ-Umrechnungskoeffizienten

Bodenrichtwert (in Euro/m?) 490,00
Bodenrichtwert-Nummer 2532

Gemeinde / Stadt Berlin

Bezirk Treptow-Kopenick
Entwicklungszustand Baureifes Land
gebietstypische Nutzungsart W - Wohngebiet
gebietstypische GFZ 0,40

Sanierungs- / Entwicklungsmalnahme -

Stichtag 01.01.2026
Beitragszustand Beitragsfrei nach BauGB
GFZ-Umrechnungskoeffizienten -

Bodenrichtwerte , Stand 01.01.2026
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Bodenrichtwerte im Umfeld , Stand 01.01.2026
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Die ungefihren Flurstiicksgrenzen wurden markiert

Luftbild, Stand 2026

Quelle: https://web.geobasisberlin.de/ASmobile/?appid=AAA_RD# (lizenzfrei)
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Baufldache

[] Wohnbaufliche, W1
(GFZ iiber 1,5)

[ ] Wohnbaufliche, W2
(GFZ bis 1,5)
Wohnbaufliche, W3
(GFZ bis 0,8)

Wohnbaufliche, W4
(GFZ bis 0,4)

Verkehr
Ehﬂnhm mit AnschluBstelle

Ubergeordnete HauptverkehrsstraBe
b | ETrmmfruihlhng

3:_: Tunnellage

Achtung: Ein FNP ist kein parzellenscharfer Plan.

Freiflichen, Wasserflachen

®
&
e
J

-Bahnﬂ.ichc

"1 U-, S-, R-Bahn; Bahnhof cber-/unterirdisch
[ Farnbahnhof (ICE/IC/IR) ober-/unterirdisch

— Kleinbahn

Griinflache
Parkanlage
Friedhof
Kleingarten
Wald
Wasserfliche

Auszug aus dem Flichennutzungsplan 2025

Gelegen in einem Gebiet iibergeordnete Hauptverkehrsstrafie und Griinfléiche
Quelle: https:/gdi.berlin.de/viewer/main/# (lizensfrei)
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o Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines B-Planes

Darstellung von Bebauungsplinen/vorhabenbezogene Bebauungspline im Umfeld
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| Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart

(5172 Abs. 1 5. 1 Nr. 1 BauGB)

Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevolkerung
(§ 172 Abs. 1S, 1 Nr. 2 BauGB)

Das Grundstiick mit der Bebauung liegt nicht im Geltungsbereich einer
Erhaltungsverordnung gemif} § 172 BauGB
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. . . BERLINI |
Bezirksamt Treptow-Kopenick von Berlin | i
Umwelt- und Naturschutzamt
Fachbereich Umweltschutz
Bezirksamt Treptow-Kapenick von Bedin, PF 910240, 12414 Berlin (Postanschritl
Stellenzeichen/GI:
09.18/UmNat | 22/610/318/26
Bearbeiter/in:
Herrn Max Weif
Ingo Kuhwald ikgaliudes
i Neue Krugallee & (Haus 12)
Kaiserstrafle 4 d Zimmer: 209
12209 Berlin Postanschrift: .
PF 910240, 12414 Berlin
Telefon: +49 30 90297 5972

Telefax: «49 30 90297 5858

E-Mail: weiss umnal@ba-th berin de
Adresse nicht fir Dokumente mit elektroni-
scher Signatur

Datum: 22.07.2026 (per Mail)

lhr Auskunftsersuchen zum Grundstiick Képenicker Landstrafie 220 in 12437 Berlin
Sehr geehrier Herr Kuhwald,

Ihrem Antrag vom 14.07.2026 auf Zugang zu Umweltinformationen wurde gem.
§ 18a Berliner Informationsfreiheitsgesetz (IFG) i.V.m. § 3 des Umweltinformationsgesetzes
(UIG) stattgegeben. Die Auskunft bezieht sich auf die folgende Grundstiicke:

Gemarkung Flur Flurstiick

Treptow 121 2

Treptow 121 3
Auskunft

Die Grundstiicke sind nicht im Bodenbelastungskataster Berlin (BBK) registriert. Nach den im
Fachbereich Umweltschutz vorliegenden Akten ergeben sich keine Hinweise zu altlastenrele-
vanten Nutzungen und zu Havarien mit wassergefdhrdenden Stoften auf diesen Flachen.

Diese Auskunft gibt den aktuellen Stand des BBK wieder und bezieht sich ausschliellich auf die
in der Tabelle aufgelisteten Grundstiicke. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass es sich
dabei um eine Auskunft nach der gegenwartigen Erkenninis- und Aktenlage im Umwelt- und
Naturschutzamt Treptow-Kopenick von Berlin handelt. Insofern wird eine Gewdbhr fiir die Rich-
figkeit nicht iibernommen.

Bezirksamt Treplow-Kdpenick von Bedin, Dienstsitz: Neue Krugallee 4 (Hous 12) in 12435 Berlin
Bus: 165, 166, 265 Rothaus Treptow f Bulgarische Sir. S-Bohn: Planterwald
Behinderlengerechter Zugang: Schranke zum Hof beim Piariner melden (Klingel)

Sprechzeiten: Dienstogs 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr oder nach Vereinbarung

Auskunft aus dem Bodenbelastungskataster (Keine Eintragungen)
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Bezirksamt Treptow-K&penick von Berlin

Abt. Stadientwicklung, Strafien, Grinflachen und Umwelt B E R L I N i

Stadtentwicklungsamt - Bau- und Wohnungsaufsicht

Bezirksami Trepow-Képenick von Berlin, Postiach 910240, 12414 Berlin Geschattszeichen (immer angeben)
BWA W492 BLA BB6/26

Sachverstandiger Herr B&hm

Inao Kubwald Tel, +49 30 90297-2601

g Boehm.BWA@ba-tk berlin.de
Kuisersiraﬁe ‘}D [y Kl Dickumsnte ™ skeatron sches Sgrabur)
12209 Berlin

All-Kopenick 21, 12555 Berlin
Zimmer B 4.11.1

11.08.2026

Baulastenauskunft - Negativ-Bescheinigung

Antragsdatum: 14.07.2026 Eingang: 14.07.2026
Ihr Zeichen GZ70K59/25
Anlagen: Gebiihrenbescheid

Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir das Grundstick:  Kopenicker Landstrafle in 12437 Berlin
Flur 121, Flurstiicke 2 und 3

Grundbuchblatt-Nr.:  4789N 5
ist keine Baulast im Baulastenverzeichnis eingetragen.

Fiir das oben genannte Grundstiick sind keine begiinstigenden Baulasten im Baulastenverzeichnis
eingetragen.

Fiir die Negativ-Bescheinigung wird eine Gebiihr nach Baugebiihrenordnung - BauGebO erhoben.
Der Gebiihrenbescheid liegl diesem Schreiben bei.

Mit freundlichen Griifien

barrierefreier Zugang iiber BolicherstroBe

Bus: Rathaus K&penick: 162 164, Schlossplatz Kopenick: 162 164 165

Trom: Rathaus Képenick: 27 60 61 62 63 67 68, Schlossplatz Kbpenick: 27 60 61 62 63 67 68

Landesbank Berlin DESS 1005 0000 1613 0132 28 Konloinhober: Bezirkskasse Treplow-Kopenick

Baulastauskunft: keine Baulasten




‘ Anlage 11 I

Bezirksamt Treptow-Képenick von Berlin BERLIN ‘i

Abteilung Stadtentwicklung, Straflen, Griinflachen und Umwelt
Stadtentwicklungsamt - Fachbereich Stadtplanung

Bezirksomi Treptow-K&penick von Berlin, PF 910240, 12414 Berlin  [Postanschrift) Geschaftszeichen (bitte angeben)
Stapl3
Herr Forster

Inge Kuhwald

: Tel. +49 3090297 - 2161
Kaiserstrafle 4D .

marcus.foerster@bo-th.berlin.de
elekironische Zugangsstinung
12209 Berlin gemafl § 3a Absatz 1 VWVIG

22.07.2026

Planungsrechiliche Auskunft fiir die Grundstiicke in 12437 Berlin, K&penicker Landstrafle, Flur 121,
Flurstiicke Nr. 2 & 3

Fléchen: ca. 216m* und 1011m*

Ihre Anfrage vom 14.07.2026

Sehr geehrte Damen und Herren,

das 0.g. Grundstiick befindet sich innerhalb der Grenzen eines im Zusammenhang bebauten Oristeils,
fur den ein rechisverbindlicher Bebauungsplan nach § 30 BauGRB nicht varliegt.

Danach werden Vorhaben nach § 34 Abs. 1 BauGB beurteill, welcher auf die Umgebungsbebauung
abstelll.

Nach den Vorschriften des § 34 Absatz 1 BauGB ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Arf und
Maf} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die iberbaut werden soll, in
die Eigenart der naheren Umgebung einfiigt und die Erschlieflung gesichert ist, Die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse miissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeinirachtigt
werden,

Das entscheidungsrelevante Umfeld ist gepragt durch grofiflachige Sporfanlagen mit dazugehérigen
FunktionsgebGuden und mehrgeschossigen Wohnungsbau, Charakteristisch sind 4-geschossige
Wohngebaude in offener Bauweise,

Das Grundstick ist in offener Bauweise mit einem mehrgeschossigen Gebéude bebaubar. Aufgrund
der Ndhe zu den vorhandenen Sportanlagen ist eine Wohnnutzung cuf dem Grundstiick aus
planungsrechtlicher Sicht nicht zulassig. Eine Nutzung fiir sporiliche oder nicht stérende gewerbliche
Zwecke ist vorzusehen, Eine prozentuale Uberbauung von ca. 25 % ist méglich,

Bezirksamt Treptow-Kdpenick von Berlin, Dienstsitz: All-K&penick 21, 12555 Berlin
Landesbank Berlin DESS 1005 0000 1613 0132 28, Postbank Berlin DESBO 1001 0010 0651 6161 D9

Palnungsrechtliche Auskunft Seite 1
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Der Flachennutzungsplan Berlin stellt das Grundstiick als ibergeordnele Haupiverkehrsstraf3e und
Grinflache dar,

Das o.g. Grundstick befindet sich im Gellungsbereich der Waosserschutzgebietsverordnung

Johannistal, Schutzzone 111 B.

Festsetzungen wie stadtebauliche Sanierungs- und Entwicklungsmafinahmen liegen fir dieses Gebiet
nichl vor. Das Grundsliick befindet sich auch nicht im Geltungsbereich einer Erhaltungssatzung gem.
§ 172 BauGB.

Schriftliche Auskiinfte dieser Art geniefien keine Rechtsverbindlichkeit.
Fiir eine rechtsverbindliche Aussage reichen Sie bitte einen Antrag auf Vorbescheid oder einen Antrag

auf Baugenehmigung beim Fachbereich Bau- und Wohnungsaufsicht/Denkmalschutz ein.

Diese Auskunft ist nach Baugebiihrenordnung gebiihrenpflichtig. Bitle beachten Sie den beigefiigten
Gebiihrenbescheid.

Fiir eventuell auftretende Riickfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griilen
im Auftrag

G

Férster

Seite 2 von 2

Palnungsrechtliche Auskunft Seite 2
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10125 512
Do 3546 %
S 3,
“_‘i‘

N
09121508
Do 35,18
Sh 3351

Floiorma SngRaaRnTl for Adreiee
Al Berlin-Treptow-Kopenick, Kopenacker Landstralle 212
s Berliner
1500 H
Wasserbetriebe
le G Fenl ergrunaaten Fr zur Information - kene Baugenehmegung
Fir Berlin: Geoportal Berlin / ALKIS Gitt nachit als Tuntimmung/ Abstimemung @ Sines des Berliner Strallengeastzes

Leitungsplan von den Berliner Wasserbetrieben
Schmutzwasserleitung vorhanden, Trinkwasserleitung vorhanden,

aber keine Grundstiicksanschliisse
Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten Planunterlagen enthaltenen Angaben und
Mafzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden.
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Legende Kanalnetz )
() Hegelschacht *_f () Kanal REQEH mit Sanierung
: 1) Kanal Schmutz
Schachtbauwerk __ p - ) Kanal Misch mitAsschie
‘", Pressschachtmit (- ———%—(-) Kabel im Kanal
5 Stahlbetonring DN 2000 | 5 (© zugeschiimmt
() vermessenerSchacht ()<< (") auRer Betrieb
'i:_:__fil teilabgebrochen, verfilillt () () Lage unbekannt
abgebrochen () - () Uiberprifungsbediiritig
-
L~ . 2? @ Haltung mit Unterlauf
|, | gezogener Schac
e eerrs ( [ ) Haltung mit Hochpunkt
——
P -1—F ) Haltung abgemauert
(<)) seitl. Einstieg - = s
S ,_,_,{,...{_,.—a_;ISonderkanal Drainage
scnstige Abklurzungen: Do Deckeloberkante / Sh Sothohs | NU Notiberlauf / ~ Wert ungenau
Material: Abzweige: | Hausanschlusse:
VT/Stz  Vorriebsrohr/Steinze Kontrollschacht
Az FZ Asbest-!Faserzmamug rechts © Regenfallrohr Vaisackemin
St, B, Spb  Stahl/Beton/Spannbeton links L HA-Kasten * Abzweig belegt
MW /PE Mauerwerk/Kunststoff mittig ||| StraRenablauf Abzweig abgetrennt
Legende Trinkwasserneiz 800 St _ Transportleitung
Hydrant g‘ m. Dimension-/Materialangabe
-00— Kugel: . 2| Rohroberkante
, : ohw 800 GG :
4 Liftungshydrant : Rohwasserleitung
. Lok Hauptleitung
11 i Absperrschieber i i
1 I[P, elektrisch (Motor) m?gri?;g:ngs;nau:t?i b
. . s SLI.
BAMEEnG: CEechinel m. Dimension-/Materialwechsel

I Absperrklappe

) . Regel-Rohrdeckung 1,5m Hausanschiuss mit
. ‘ Liaftungsventil WZimHaus Al Anschiussarmatur
mit Umrandung: Schachteinbau -L—' el Wasserabhangiger Nutzer
Hausanschiuss mit

"~ TR [ WzimSchacht Anbotwschelle u Zwischenverti
sn?hnellschlussalnlage e Rohrlage angenommen

Ringkolbenventl GGG GG duktiles Gussrohr, Grauguss

— : Rickflussverhinderer St B, Spb Stahl, Beton, Spannbeton

: Durchflussmesser Az, FZ Asbest-/Faserzement

SR 520 St Schutzrohr PE, PVC Kunststoff

 — m. Dimension-/Matenalangabe ZMA Zementmértelauskleidung
Rohrleitungsabschluss SRL Schiauchrelining
Freistellung PEIN PE Inliner

Leitungsplan Berliner Wasserbetriebe (Legende)
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Veran P 1030848
2077

Legende zur Farbgebung der Spannungsebenen im
Bestandsplan

Niederspannung
230V - 400V

Hausanschluss
Beleuchtung —
Regelquerschnitt 240 mm? —
Von Regelguerschnitt

240 mm?) abweichend
30kV

110kV
Ausschwingendes Leiterseil

| Signalkabel (SK-Kabel)
Lichtwellenleiterkabel (LWL-Kabel)
Fernmeldekabel (FM-Kabel)

Leitungsplan (Elektro) von Stromnetz Berlin — Stromleitung vorhanden

aber kein Grundstiicksanschluss
Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten Planunterlagen enthaltenen Angaben und
Mafzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden
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Linienarten

ETL PN 40,
Feldleitung PN 160

Leitungsabschnitt > 4 bar
in Betrieb

Leitungsabschnitt 1 bis 4 bar
in Betrieb

Leitungsabschnitt 0,1 bis 1 bar
in Betrieb

Leitungsabschnitt < 0,1 bar
in Betrieb

Leitungsabschnitt
in Planung

Darstellung Fremdleitung im
Bestandsplan

Leitungsabschnitt 1 bis 4 bar
in Betrieb, lageunsicher

Leitungsabschnitt 0,1 bis 1 bar
in Betrieb, lageunsicher

Leitungsabschnitt < 0,1 bar
in Betrieb, lageunsicher

Kabel

Schutzrohr

Leitungsabschnitt
aulter Betrieb

Leitungsplan (Gas) von NBB Berlin

Gasleitung vorhanden; aber kein Grundstiicksanschluss
Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten Planunterlagen enthaltenen Angaben und
Mafzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden.
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BEW Berliner Enargie ond Warsme Gabl
Postanschritc 11511 Beriin

Kuhwald, Ingo

KaiserstraBe

12209 Berlin

Bauvorhaben: 12437 Berlin-Baumschulenweg, Kopenicker Landstr. 212,
Art der MaBnahme: Informationsanfrage zur Leitungslage
Projektbezeichnung: Képenicker

Reg.- Nr.: 92608115

Sehr geehrte Damen und Herren,

bei Rackfragen bitten wir Sie die Registriernummer mit auszuweisen, um eine
kurzfristige Bearbeitung unsererseits zu unterstiitzen.

In dem von Ihnen angefragten értlichen Bereich ist kein Anlagenbestand der
Warme Berlin vorhanden.

Mit freundlichen GriiBen
Ihr Team BEW Berliner Energie und Warme GmbH
Anlagen

Richtlinien
ggf. Bestandsplan (Plane)

BEW

Berliner
Energie und
Warme

BEW Berliner Energle
und Warme GmbH

Z-EWPS

Hildagard-Knel-Platz 2
10829 Bortin

Postanschrift

11511 Berlin

Datum

21.07.2026

Unsere Zeichen

Z-EWPS

Anspiechpartnerin

Michael Werner

Telefon-Durchwahl
+4915256895783

Telefax- Durchwahl
ix

E-Mail
michael wernerZbew.berlin

Ihre Zeichen

Ihre Nachricht vom

14.07.2028
‘waww . baw. borlin

Vorsitzender des Aulsichisrates
Franziska Giflay

Geschiftsiihrung

Christian Feuerherd, Vorsizendar
Dr-Ing. Karstin Busch

Axal Pankart

Sitz der Geselischaft
Beriin

Handelsregister
Amisgencht Charlottanburg
HRB 270795 B

Bankverbindung
Landgsbank Hossen-Thanngen
DE28 5005 D000 0090 0830 07
HELADEFFXXX

Ust.-IDNr. DEB1357 1607

Leitungsplan (Fernwirme) von BEW-GmbH
Kein Anlagenbestand (Fernwirme) vorhanden




Bild 1-2
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Links und rechts: Ansichten von der K&penicker Landstraie aus beiden Richtungen, die Lage des Grundstiickes wurde markiert
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