Clarissa Gostomzyk — Offentlich bestellte und vereidigte Sachverstandige fiir Immobilienbewertung

G22225_0bjekt: 12524 Berlin-Altglienicke, Lieselstr. 39

10. Anlagen

10.1. Ubersichtskarte

Abb. 2 Innerdrtliche Lage des Bewertungsobjektes, Lage des Bewertungsobjektes rot markiert (Uber-
sichtskarte, Quelle: openstreetmap)
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10.2. Lageplan
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Abb. 3 Auszug aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS, Quelle: Geoportal
Berlin), Bewertungsobjekt rot umrandet
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10.3. Lageplan zum Priifbescheid 42/77
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10.4. Bauzeitliche Plane
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Abb. 4 Bauzeitliche Plane von 1954 zum Einfamilienhaus (damals: ohne Anbau, Windfang, Dachge-
schossausbau)

Hinweis: Grundrisse zwischenzeitlich verdndert
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Abb. 5 Grundriss Erdgeschoss von 1975
(Rot-Gelb-Plan zur Errichtung des Anbaus rot = Neubau, gelb = Abriss)

Grundriss zum WST abweichend bzw. zwischenzeitlich verandert, u.a.:
= Hauseingangsbereich (Vorbau erganzt)

= Treppe zum OG abgetrennt wegen Vermietung als 2 Wohnungen

= | age/Mdblierung Bad abweichend
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Abb. 6 Grundriss Dachgeschoss von 1975 (zwischenzeitlich verandert, Erganzung von 2 groRen Gau-
ben, Umwandlung zu Zweizimmerwohnung mit offener Kiiche und Bad)
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Abb. 7 Schnitt von 1975 (Dachgeschoss zwischenzeitlich verandert, Erganzung von 2 grof3en Gauben,
Umwandlung zu Zweizimmerwohnung mit offener Kiiche und Bad)
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10.5. Gebaudestandard nach Anlage 4 InmoWertV

Stan- Standardstufe 1 Standardstufe 2 Standardstufe 3 Wi-
dard- | (normale Bauausfiih- (normale Bauaus- (normale Bauausfiih- Standardstufe 4 Standardstufe 5 gungs-
Merk- rung bis ca. 1980, flihrung und/oder rung und/oder Mod. ab (gehobene Bauausfiih- (stark gehobene Bauaus- anteile
male nicht modernisiert) Mod. bis ca. 1995 ca. 1995 rung) fiihrung)
Holzfachwerk, Ziegel- ein-/zweischaliges ein-/zweischaliges Verblendmauerwerk, aufwendig gestaltete Fassa-
mauerwerk; Fugen- Mauerwerk, z.B. Mauerwerk, z.B. aus zweischalig, hinterliiftet, den mit konstruktiver Glie-
glattstrich, Putz, Ver- Gitterziegel oder Leichtziegeln, Vorhangfassade (z.B. derung (Saulenstellungen,
kleidung mit Faserze- Hohlblocksteine; Kalksandsteinen, Gas- Naturschiefer); Warme- Erker etc.), Sichtbeton-Fer-
mentplatten, Bitumen- verputzt und gestri- betonsteinen; Edel- dammung (nach ca. tigteile, Natursteinfassade,
schindeln oder einfa- chen oder Holzver- putz; Warmedammver 2005) Elemente aus Kupfer-/ Elo-
° chen Kunststoff- plat- kleidung; nicht zeit- | 0,23 |bundsystem oder War-| 0 xalblech, mehrgeschossige 0,23
T ten; kein oder deutlich gemaRer Warme- medammputz (nach Glasfassaden; Dammung
g nicht zeitgeméaRer schutz (vor ca. ca. 1995) im Passivhausstandard
g Warmeschutz (vor ca. 1995)
I~ 1980)
3
<
Dachpappe, Faserze- einfache Beton- Faserzement-Schin- glasierte Tondachziegel, hochwertige Eindeckung
mentplatten / Well- dachsteine oder deln, beschichtete Be- Flachdachausbildung tiw. z.B. aus Schiefer oder Kup-
platten; keine bis ge- Tondachziegel, Bi- tondachsteine und als Dachterrassen; Kons- fer, Dachbegriinung, be-
ringe Dachdammung tumenschindeln; Tondachziegel, Folien- truktion in Brettschicht- fahrbares Flachdach; auf-
nicht zeitgemaRe abdichtung; Rinnen holz, schweres Massiv- wendig gegliederte Dach-
Dachdammung (vor | 0,075 |und Fallrohre aus 0,075 |flachdach; besondere landschaft, sichtbare Bo- 0,15
ca. 1995) Zinkblech; Dachdam- Dachformen, z.B. Man- gendachkonstruktionen;
mung (nach ca. 1995) sarden-, Walmdach; Auf- Rinnen und Fallrohre aus
5 sparrend@mmung, Uiber- Kupfer; Dammung im Pas-
8 durchschnittl. Dammung sivhausstandard
(nach ca. 2005)
Einfachverglasung; Zweifachverglasung Zweifachverglasung Dreifachverglasung, Son- groRe feststehende Fens-
o < |einfache Holztiren (vor ca. 1995); (nach ca. 1995), Roll- nenschutzglas, aufwendi- terflachen, Spezialvergla-
So Haustur mit nicht laden (manuell); Haus- gere Rahmen, Rollladen sung (Schall- und Sonnen-
5 g zeitgemaRem War- | 0,11 |[tlr mit zeitgemaRem 0 [(elektr.); héherwertige schutz); AuBentiiren in 0,11
‘g’ 3 meschutz (vor ca. Warmeschutz (nach Tiranlage z.B. mit Sei- hochwertigen Materialien
o2 1995) ca. 1995) tenteil, besonderer Ein-
bruchschutz
, Fachwerkwande, ein- massive tragende nicht tragende Innen- Sichtmauerwerk, Wand- gestaltete Wandablaufe
£ fache Putze/Lehm- Innenwénde, nicht wande in massiver vertafelungen (Holzpa- (z.B. Pfeilervorlagen, abge-
2 putze, einfache Kal- tragende Wande in Ausfiihrung bzw. mit neele); Massivholztiiren, setzte oder geschwungene
g kanstriche; Fillungs- Leichtbauweise Dammmaterial gefiillte Schiebetirelemente, Wandpartien); Vertafelun-
° tliren, gestrichen, mit (z.B. Holzsténder- | 0,055 |Stéanderkonstruktio- 0,055 |Glasturen, strukturierte gen (Edelholz, Metall), Ak- 0,11
g $ |einfachen Beschla- wande mit Gipskar- nen; schwere Tlren, Turblatter kustikputz,Brandschutzver-
g 5 |gen ohne Dichtungen ton), Gipsdielen; Holzzargen kleidung; raumhohe auf-
=35 leichte Tiren, Stahl- wendige Tirelemente
=< zargen
Holzbalkendecken Holzbalkendecken Beton- und Holzbal- Decken mit groRerer Decken mit groRen Spann-
, < |ohne Fillung, Spalier- mit Flllung, Kap- kendecken mit Tritt- Spannweite, Deckenver- weiten, gegliedert, Decken-
§ 8 |putz; Weichholztrep- pendecken; Stahl- und Luftschallschutz kleidung (Holzpaneele/- vertafelungen (Edelholz,
B & |penin einfacher Art oder Hartholztrep- (z.B. schwimmender Kassetten); gewendelte Metall); breite Stahlbeton-,
S |und Ausfiihrung; kein pen in einfacher Art | 0,11 |Estrich); geradlaufige 0 |Treppen aus Stahlbeton Metall- oder Hartholztrep- 0,11
é T [Trittschallschutz und Ausfiihrung Treppen aus Stahlbe- oder Stahl, Hartholztrep- penanlage mit hochwerti-
X : ton oder Stahl, Harfen- penanlage in besserer gem Gelander
&8s treppe, Trittschall- Art und Ausfiihrung
- schutz
ohne Belag Linoleum-, Teppich- Linoleum-, Teppich-, Natursteinplatten, Fertig- hochwertiges Parkett, hoch-
, Laminat- und Laminat- und PVC-Bo6- parkett, hochwertige Flie- wertige Natursteinplatten,
S PVC-Bdden einfa- den besserer Art und sen, Terrazzobelag, hochwertige Edelholzbdden
3 cher Art und Aus- 0 |Ausfiihrung, Fliesen, 0,05 |hochwertige Massivholz- auf geddmmter Unterkon- 0,05
3 flihrung Kunststeinplatten bdden auf geddmmter struktion
S Unterkonstruktion
w
einfaches Bad mit 1 Bad mit WC, Du- 1 Bad mit WC, Dusche 1-2 Bader mit tiw. 2 mehrere groRziigige, hoch-
Stand-WC; Installa- sche oder Bade- und Badewanne, Waschbecken, tlw. Bi- wertige Bader, Gaste-WC;
< S [tion auf Putz, Olfar- wanne; einfache Gaste-WC; Wand- und det/Urinal, Gaste-WC, hochwertige Wand- und Bo-
g 2 |benanstrich, einfache Wand- und Boden- 0 |Bodenfliesen, raum- 0,09 |bodengleiche Dusche; denplatten (oberflachen- 0,09
E g PVC-Bodenbelage fliesen, teilweise hoch gefliest Wand- und Bodenfliesen; strukturiert, Einzel- und Fla-
$e gefliest jeweils gehobene Quali- chendekors)
tat
Einzeldfen, Schwer- Fern- oder Zentral- elektronisch gesteu- FuRbodenheizung, Solar- Solarkollektoren fir Warm-
kraftheizung heizung, einfache erte Fern- oder Zent- kollektoren fiir Warmwas- wassererzeugung und Hei-
Warmluftheizung, ralheizung, Niedertem- sererzeugung, zusatzli- zung, Blockheizkraftwerk,
einzelne Gasau- peratur- oder Brenn- cher Kaminanschluss Warmepumpe, Hybrid-Sys-
Renwandthermen, 0 |wertkessel 0,09 teme; aufwendige zusatzli- 0,09
2 Nachtstromspei- che Kaminanlage
R cher-, FuBboden-
2 heizung (vor ca.
1995)
sehr wenige Steckdo- wenige Steckdosen, zeitgemaRe Anzahl an zahlreiche Steckdosen Video- und zentrale Alarm-
sen, Schalter und Si- Schalter und Siche- Steckdosen und Licht- und Lichtausléasse, hoch- anlage, zentrale Liftung mit
® cherungen, kein Feh- rungen auslassen, Zahler- wertige Abdeckungen, Warmetauscher, Klimaan-
S lerstromschutzschal- schrank (ab ca. 1985) dezentrale Liftung mit lage, Bussystem,
2 ter (FI- Schalter), Lei- mit Unterverteilung Warmetauscher, mehrere
S o |tungen teilweise auf 0 |und Kippsicherungen | 0,06 |LAN-und Fernsehan- 0,06
L < |Putz schliisse
O =
°%
|27
5%
n <
0,58 0,42 1
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10.6. Fotodokumentation (AuBRenansichten)

Abb. 8 Straltenansicht Einfamilienhaus (EFH) Abb. 9 EFH - Fassade, Klinkersockel, Gaube '

Abb. 10 EFH - sudliche Seitenfassade (mit Anbau Abb. 11 EFH - nérdliche Seitenfassade
Hauseingang)

Abb. 12 Rickansicht EFH, links im Bild Nebenge- Abb. 13 Anbau EFH, Terrassenzugang
baude
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Abb. 14 EFH - Anbau Abb. 15 EFH - Giebelansicht gartenseitig

Abb. 16 EFH - Terrasse vor Anbau, Auf3enkamin
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Abb. 18 Nebengebaude Abb. 19 Dacheindeckung Anbau
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