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Wohnlagenkarte nach Adressen zum Berliner Mietspiegel 2024: Darstellung als "einfache Wohnlage"

Darstellung der Lage des Grundstiicks (Stadtplanauszug)
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Katasterplan (unmafstiablich); Stand 2024
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B el Geschéftsstelle des Gutachterausschusses
Be’H fur Grundstlckswerte in Berlin

Bodenrichtwerte: 01.01.2025
Erstellungsdatum: 13.11.2025
gewahlte Adresse: PestalozzistralRe 16 12557 Berlin Kdpenick

Sachdaten zum Bodenrichtwert:

Bodenrichtwert {in Eura/im?) 600,00
Bodenrichtwert-Mummer 1454

Gemeinds / Stadt Berlin

Bezirk Treptow-Kapenick
Entwicklungszustand Baureifes Land
gebietstypische Nutzungsart W - Wohngebiet
gebietstypische GFZ 1,00

Sanierungs- | Entwicklungsmanahme

Stichtag 01.01.2025
Beitragszustand Beitragsfrei nach BauGB
GFZ-Umrechnungskoeffizienten Link zu PDF

Bodenrichtwert 600 €/m?, Stand 01.01.2025
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Luftbild, Stand 2025

Quelle: https:/fbinter.stadt-berlin.de/ (lizenzfrei)
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Achtung: Ein FNP ist kein parzellenscharfer Plan, das Flurstiick ist dem Wohngebiet

zuordbar.
Baufliche Freiflichen, Wasserflichen
s Grinflche
er

’ Parkanlage

[ ] Wohnbaufliche, W2 8 : 4
. Friedhof
(GFZ bis 1.,5) '

[ ] Wohnbaufliche, W3 &  Kleingarten
(GFZ bis 0.8) B Wald
Wohnbaufliche, W4 [ ] Wasserfliche
(GFZ bis 0.4)

Auszug aus dem Flichennutzungsplan 2015

Gelegen in einem W2 —Gebiet (Wohnbaufldche GFZ bis 1,50)
Quelle: https:/fbinter.stadt-berlin.de (lizensfrei)




o Das Grundstiick nicht im Geltungsbereich eines B-Planes

Darstellung von Bebauungsplinen/vorhabenbezogene Bebauungspline im Umfeld
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D Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart

(§ 172 Abs. 1 5. 1 Nr. 1 BauGB)

Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevblkerung

(§ 172 Abs. 1 S. 1 Nr. 2 BauGB)

Das Grundstiick mit der Bebauung liegt nicht im Geltungsbereich einer
Erhaltungsverordnung gemif} § 172 BauGB
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‘ . . . BERLIN
Bezirksamt Treptow-Kopenick von Berlin i
Umwelt- und Naturschutzami
Fachbereich Umweltschulz
Bazitesamd Trepios-Kopenick von Berdin, PF 900200, 12414 Berdin [Possarachrift)
Stellenzeichen/GT:
0918 UmMNal | 2/610/441/25
Bearbeiter/im;
Herrn Anne Miller
Inge Kuhwald SoogE
g Newe Krugallee 4 (Hous 17)
Kaiserstrafie 4 d Timmer: 205
12209 Berlin Pastanschridt:

PF 910240, 12414 Beslin

Telebon: +4% 30 90297 5770

Telebax: 5858

E-Muail: Mueller imNah@ba-tk.beslin.de
Adreses pichl [ Dokumenbe mil elekinoni-

scher Sageatur
Dabum: 07.11.2025

Ibr Buskunfsersuchen zum Grundstiick Pestalozzistrafe & in 12557 Berlin

Sehr geehrter Herr Kuhwald,

[hrem Antrag vom 30.10.2025 auf Zugang zu Umwellinformationen wurde gem.
§ 18a Berliner Informationsfreiheitsgeselz (IFG) LV m. § 3 des Umnwellinflormationsgesetzes (UIG) stallgegeben.

Auskunft zur Altlastensituation

Dars Grumdstiiek (Flur 2, Flurstiick 3071) ist nichi im Bodenbelastungskotaster Berlin regisirier. Nach den im Fach-
bereich Urmwelischutz vorllegenden Akten ergeben sich keine Hinwelse zu alllostenrelevanien Nultzungen und zu
Hovarnien mit wossergefdhrdenden Stoffen aul dieser Fldche,

Himweis.

Nach den hier varliegenden Kopien von Kriegsschadenskaren gab es aul dem Grundsidck Pestalozzisl. 4 Kiegs-
schiden, Rickfragen zu Kriegsschiden richten Sie bitte an die zustdndige Ordnungsbehdrde, hier die Senafsver-
waltung (G Mobilitgl, Verkehr, Kiimaschulz und Umwelf Ref 1V A E s ist michf ausruschliefen, doss Triimmerschuff
im Freiffdchenbereich verbracht wirde, Trimmerschol! weis! in der Regel emidie Schodstolfgehalie aull Ergebnis-
se ru Bodenumbersuchumgen egen bislong zu dlesem Grundsfick mich! vor,

Es wird darouf hingewiesen, doss die Aktualitt der zur Veriligung gestellien Informationen von der Behérde nicht
iberprilft worden ist. Die zugrunde liegenden Recherchen kinnen ggi. nicht vollstandig sein und stellen nur den
uns gegenwdrtig bekannten Sachstand dar. Insofern wird eine Gewdhr fiir die Richfigkeit nicht Gbemommen,

Festsetzung der Gebiihr

Diese Auskunft (einfoche schriftliche Auskunff) ist gem. §§ 18a Abs. 1, 3 Abs. 2 Geselz rur Farderung der Informati-
onsfreibeil im Land Berin (IFG) iV.m. § 12 Abs. 1 Umwellinformationsgesetz (UIG) nicht gebiihrenpflichtia.

Bezirksam Treplow-Kapenick von Badin, Dienstsitz: News Erugalles 4 (Hous 12) in 12435 Berdin
Bus: 165, 166, 265 Rathaus Treptow / Bulparische Sir. 5-Babn: Pldalenald
Betdnderengerechier Zisgpang: Schionke zum Hof beim Pliatner melden [Klingel)

Sprechesilen: Dienstogs 09.00 Uhr bis 12100 Ubr ader nach Yersinbarung

Auskunft aus dem Bodenbelastungskataster (Keine Eintragungen)
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Bezirksamt Treptow-K&penick von Berlin
Abt, Stodtentwicklung, Straften, Griinflachen und Umwelt B E R L I N i
Stadtentwicklungsamt - Bau- und Wohnungsaufsicht

Bezirksom® Treplow- Kipenick won Berlin, Postloch 9102460, 12414 Beslin Geschifszeichen (immer angeben)
BWA W42 BLA 1179/25
Sachverstandiger Hem Bihm
Tel +&% 30 902972601
ingo Kuhwoid Boehm BWA@ba-lk bertin.de
Kaisersirafte 4D [Wict G Choiemassle -3 ehekaniar ber Sagearher)
12209 Berlin

Alt-Kopenick 21, 12555 Berlin
Zimmer B 5111

10.11.202%

Boulastenouskunft - Negoliv-Bescheinigung

Antrogsdatum: 30.10.2025 Eingang: 30.10.2025
Ihr Zeichen GZ70K53/25
Anlagen: Gebiibrenbescheid

Sehr geehrie Domen und Herren,

fir das Grundsliick:  Pestalozzistrafie 4 in 12557 Berlin
Flur 2, Flurshiick 3071

Grundbuchblatt-Mr; B955M &

ist keine Boulast im Boulastenverzeichnis singelragen.

Fiir dos oben genannte Grundstick sind keine begiinstigenden Boulasten im Boulastenverzeichnis
eingetragen,

Fir die Negativ-Bescheinigung wird eine Gebiihr noch Baugebidbrenardnung - BouGebO erhoben,
Der Gebiihrenbescheid liegt diesem Schreiben bei.

Mit freundlichen Griiflen

Im Auftra
//'/-';g o
- '-"'-.'
. o
aﬁf

e

barrierefreser Zugang lber Bitichershalie

Bun: Rothous Kipenick; 162 164, Schlossplatz Kopesick: 162 164 165

Tram: Rathous Kepenick: 27 60 61 62 63 67 68, Schiosmplaty Kipenick: 27 60 61 62 63 67 68
Londesbank Berlin DESS 1005 0000 1613 0132 28

Baulastauskunft: keine Baulasten
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AL Barhn- Traphow-Mapesh Pesfalozzniradly 3-4
s . ' ’ Berliner
‘ Wasserbetriebe
lle der Herber gronadsten 1 R 2o larmad sl Haugeneniagung
Fir Barlin Dscportal Berlin 7 ALKE. . A 4 des Ber e
Fér Brardenburg: Gecbass - DE / LGB v

Leitungsplan von den Berliner Wasserbetrieben

Schmutzwasserleitung vorhanden, Trinkwasserleitung vorhanden
Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten Planunterlagen enthaltenen Angaben und
Mal3zahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden.
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Legende Kanalnetz ] -
-} Regelschacht (L Kanal Regen mi sanieuns
(P ) Kanal Schmutz
Schachtbauwerk .

B
“———4%-{") Kabel im Kanal

Pressschacht mit '

Kanal Misch mit Abschnitt

(=) StahlbetonringDN2000 — , , , . -

{-) zugeschlammt

<) vermessenerSchacht () _-) aulter Betrieb

] teilabgebrochen, verfiillt "+ () Lage unbekannt

-~ abgebrochen e B L) Gberprifungsbedirfig
- ' . R 5D P ® | Haltung mit Unterlauf
. gREoENIR e (- +——>—{") Haltung mit Hochpunkt

| S

xu seitl. Einstieg

sonsbge Abklrzungen: Do Deckelobarkants / Sh Scl:llwm ! h-.ll;] Matiberdauf | ~ Wert ungenau

( P Haltung abgemauert
(- > ) Sonderkanal, Drainage

Material: Abzweige: | Hausanschlisse:
Voririsbs i Kontrallschacht
X072 hmetraazemae | b rechs Regenfaliony  © | Verseckungsends
St,B, Spb StahiBeton/Spannbeton | ¥ links _| HA-Kasten F—— 1 Abzweig belegt
MW /PE Mauerwerk/Kunsistoff w  mittig Strallenablauf  r || Abzweig abgetrennt
Legende Trinkwassemnetz 800 St Transportieitung
Hydrant E m. Chmension-Materialangabe
00— i £| Rohroberkante
. v i Rotw 800 GG .
; Liftungshydrant Rohwassereitung
A00 St ;
. Hauptieitun
L 1 Absperrschieber g . _
e elektrisch (Motor) L“T“’G‘L"“ﬂ‘é'm‘"ﬂ. 3
M gelegt aull. Betri
. polt Lty Echachisietn m. Dimension-Matediabvechsal
— £ Entleerung (im Schacht); ‘ Ditker, Etage
| L\ Absperrklappe
) ) Regel-Rohrdeckung 1,5m  Hausanschiuss mit
‘ ‘ Liftungswventil WZImHaUS Al Anschiussammatur
mit Umirandung: Schachteinbau Wasserabhangiger Nutzer
o - Hausanschiuss mit
r:
P & o . WZwmn Schacht Anbohrschele u. Zwischementl
_"‘_‘ e ' “muﬂhlu“l:ﬂm' P Rohrlage angenommen
PCRa— GGG GG duktiles Gussrohr, Grauguss
- Rickflussverhinderer St B, Spk  Stahl, Baton, Spannbaton
L Durchflussmesser Az EZ Asbest-Faserzement
SR 520 5t Schutzrohr PE, FVC Kunststoff
 — | m. Dimension-Matenalangabe ZMA Zementmbrnelauskleidung
Rohrleitungsabschiuss SRL Schlauchrelining
Freistellung PEIM PE Inlinar

Leitungsplan Berliner Wasserbetriebe (Legende)
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Legende zur Farbgebung der Spannungsebenen im

Bestandsplan

Niederspannung
230V - 400V

Hausanschluss

Beleuchtung

Mittelspannung
Regelquerschnitt 240 mm?*

Von Regelquerschnitt

30kV

240 mm?) abweichend
Hochspannung

110kV

hqssil:hwiqgandas Leitersail

_S_ig.na.liﬁab-al (s K:kaﬁalj

Lichtwellenleiterkabel (LWL-Kabel)

Fernmeldekabel (FM-Kabel)

Leitungsplan (Elektro) von Stromnetz Berlin — Stromleitung vorhanden
Achtung: Es ist noch der Gebiudealtbestand eingezeichnet.
Flurstiicksbezeichnung (Altbestand)

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefligten Planunterlagen enthaltenen Angaben und
Mafzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden




‘ Anlage 13 I

Linienarten
ETL PN 40, — Leiungsabschnitt 1 bis 4 bar
Faldlaitung PN 160 in Betrieb, lageunsicher

Leitungsabschnitt > 4 bar Leitungsabschnitt 0.1 bis 1 bar

in Betrieb in Betrieb, lageunsicher
Leitungsabschnitt 1 bis 4 bar —— e Lerungsabschnitt < 0,1 bar
in Betriab in Betrieb, lageunsicher
!_mmngsabschnnm.l bis 1 bar —. e Kabel
in Belrieb
Leitungsabschnitt = 0,1 bar

— in Betrieb ————— Schutzrahr

R Leitungsabschnitt Leitungsabschnitt
in Planung aufler Betrieb

Darstellung Fremdleitung im
Bestandsplan

Leitungsplan (Gas) von NBB Berlin
Gasleitung vorhanden;

Achtung: Es ist noch der Gebiude-/Flurstiicksaltbestand eingezeichnet.
Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten Planunterlagen enthaltenen Angaben und
Mal3zahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden.
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HE'W Barliner Ensrgie wnd Whima GmbH
Pogtarsshriil 11817 Barbn

Kuhwald, Ingo

KaiserstraBe

12209 Berlin

Bauvorhaben: 12557 Berlin-Képenick, Pestalozzistr. 3-4
Art der MaBnahme: Informationsanfrage zur Leitungslage
Projektbezeichnung: Pestad

Reg.- Nr.: 92512557

Sehr geehrte Damen und Herren,

bei Rickfragen bitten wir Sie die Registiernummer mit auszuweisen, um eine
kurzfristige Bearbeitung unsererseits zu unterstiitzen.

In dem van lhnen angefragien arilichen Bereich ist kein Anlagenbestand der
Warme Berlin vorhanden,

Mit freundlichen GriRen
lhr Team BEW Berliner Energie und Warme GmbH
Anlagen

Richilinien
ggf. Bestandsplan (Plane)

BEW

Berlinar
Energie und
Wiarme

BEW Berlinar Energie
und Warme GmbH

LEWPS
Hildegard-Knel-Platz 2

10229 Barlin

Postamsahit

11511 Balin

Datum

17112028

Unidara Zaschin
L-EWP3

Ansprechparinar’in
Michasl Wermei

Talston-Dwrchwahl
0 152568095720

Taisdaz- Durchwabi

E-Mail
michasl wemmerizbe w. berlin

Ihre Zaiahan

lhre Machrichl vam

3p.10.2028
wiiew, bew hadin

Vorgitzendar dep Aufpchisrsias
Franziska Gitlay

Gasehdhsibhrung

Chrislian Feuerherd, Vorsilzendes
D -Img. Karstin Busch

Axot Pinkart

Stz der Geasllaahal

Barbin

Harndalsregister
Amsgarich] Chaslothenbung
HAB 2T0Tas B

Eankvarbindung
Landusbank Heszer-Thilnngen
DEZ2\ 5005 (000 D060 0E30 07
HELADEFFXXX

st -0 DEBT 3571807

Leitungsplan (Fernwirme) von BEW-GmbH
Kein Anlagenbestand (Fernwéirme) vorhanden
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per jeweilige Eigentlimer des Grundstiicks, bestehend aus dem neuen Flurstiick
4072 (hefrschendes Grundstiick), ist berechtigt, die in dem dieser Urkunde beige-
fiigten Lageplan blau gekennzeichnete und mit den Buchstaben A, B, C, D, A um-
schriebene Flache, Bestandteil des neuen Flurstiicks 3071 (dienendes Grund-
stiick), auf einer Breite von 1,5 m wie folgt zum Gehen zu benutzen (,Gehrecht’): .

—
Die Wegefliche darf fiir die Zwecke der laufenden Verkehrssicherung und
der Griinpflege und der Instandhaltung des herrschenden Grundstiicks
sowie zum Zwecke der Durchfilhrung des Rickbaus der auf dem herr-
schenden Grundstiick befindlichen remisenartigen Bebauung zum Gehen
benutzt werden. Dieses Recht kann durch den jeweiligen Eigentimer des
herrschenden Grundstiicks selbst ausgeibt werden. Er ist ferner berech-
tigt, die Wegeflache durch seine Mitarbeiter und/oder Dienstleister oder
sonstige Beauftragte, die zur Erfiillung eines der vorgenannten vom Geh-
recht umfassten Zwecke herangezogen werden, begehen zu lassen.

Die Wegeflache darf femer als Rettungsweg fur Einsatzkrafte und Ein-
satzmannschaften der Feuerwehr, des arztlichen und nicht arztlichen Ret-
tungsdienstes sowie der Polizei zum Gehen benutzt werden. Dieses Recht
schlielt das Recht des jewelligen Eigentimers des herrschenden Grund-
stiicks mit ein, die Wegeflache durch die vorgenannten Einsatzkrafte und
Einsatzmannschaften begehen zu lassen, nicht aber befahren zu lassen.

Der jeweilige Eigentimer des dienenden Grundstiicks ist gegenidber dem jeweili-
gen Eigentiimer des herrschenden Grundsticks auferdem verpflichtet, die Wege-
flache dauerhaft zu dulden und alles zu unterlassen, was die Wegefldche beein-
trichtigen kénnte. Er kann jedoch die Léschung des Wegerechts verlangen, so-
bald zu Gunsten des herrschenden Gml’ldﬁtl'.,lﬂkﬁ gine anderweitige offentliche Er-
schlieflung rechtlich gesichert ist und auf dem herrschenden Grundstiick eine Be-
bauung genehmigt, fertiggestellt und von der zusténdigen Bauaufsichtsbehdrde
abgenommen wurde, fiir deren Brandschutzkonzept die Inanspruchnahme der

Wegefliche als Rettungsweg nicht erforderfich ist.

Die Kosten fiir die Instandhaltung und Instandselzung der Wegeflache und die
"-"Erkehrssichemngspflicht hat der Eigentlimer des dienenden Grundstiicks allein
2U tragen. Bei rechtmaBiger Ausibung der Dienstbarkeit entstehende unvermeid-
bare Schiden hat der Eigentiimer des herrschenden Grundstiicks zu ersetzen und

Noffalls in Geld zu entschadigen.

Darstellung des Gehrechtes
Auszug aus der UR-Nr. 317/2019, Notar Reimar Glantz, Berlin)




‘ Anlage 16 I

L]

Malstabsleiste, original 1 : 250

Darstellung des Gehrechtes
Auszug aus der UR-Nr. 317/2019, Notar Reimar Glantz, Berlin)




Links und rechts: Grundstiicksansichten, fotografiert von der Pestalozzistral3e aus
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