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Quelle: https://fbinter.stadt-berlin.de/ (lizenzfrei)

Wohnlagenkarte nach Adressen zum Berliner Mietspiegel 2024: Darstellung als "mittlere Wohnlage"

Darstellung der Lage des Grundstiicks (Stadtplanauszug)
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Katasterplan (unmafstablich)
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fur Grundstiickswerte in Berlin

Bj? Geschéaftsstelle des Gutachterausschusses
Blelil

Bodenrichtwerte: 01.01.2025
Erstellungsdatum: 12.02.2026
gewahlte Adresse: Gehsener Stralle 56 A 12555 Berlin Képenick

@ﬁ' %
gl

Sachdaten zum Bodenrichtwert:

Bodenrichtwert (in Euro/m?) 600,00
Bodenrichtwer-Nummer 2304

Gemeinde / Stadt Berlin

Bezirk Treptow-Kopenick
Entwicklungszustand Baureifes Land
gebietstypische Nutzungsart W - Wohngebiet
gebietstypische GFZ 1,00

Sanierungs- / Entwicklungsmalnahme

Stichtag 01.01.2025
Beitragszustand Beitragsfrei nach BauGB
GFZ-Umrechnungskoeffizienten Link zu PDF

Bodenrichtwert in €/m? Stand 01.01.2025
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Luftbild, Stand 2025; die ungefihren Grundstiicksgrenzen wurden markiert

Die ca. Lage der Wohnung wurde markiert
Quelle: https:/fbinter.stadt-berlin.de/ (lizenzfrei)
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Bauflachen

Wohnbauflache, W1
(GFZ tiber 1,5)
Wohnbaufldche, W2

(GFZ bis 1,5)

Wohnbaufldche, W3
(GFZ bis 0,8)

Wohnbauflache, W4
(GFZ bis 0,4)

Sonderbauflache
Hauptstadtfunktionen (H)

Sonderbauflache
mit gewerblichem Charakter

Auszug aus dem Flichennutzungsplan 2015

Gelegen in einem W2 —Gebiet (Wohnbaufliche GFZ bis 1,50)
Quelle: https:/fbinter.stadt-berlin.de (lizensfrei)
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o Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines B-Planes

Darstellung von Bebauungsplinen/vorhabenbezogene Bebauungspline im Umfeld
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Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart
(§ 172 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 BauGB)

Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevolkerung
(§ 172 Abs. 1 S. 1 Nr. 2 BauGB)

Das Grundstiick mit der Bebauung liegt nicht im Geltungsbereich einer
Erhaltungsverordnung gemif} § 172 BauGB
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Leitungsplan von den Berliner Wasserbetrieben

Schmutzwasserleitung vorhanden; Trinkwasserleitung vorhanden
Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten Planunterlagen enthaltenen Angaben und
Mafzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden.
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Legande Kanalnetz N
(-) Regelschacht (2 — -) Kanal Regen mi Sanierung
e " % ' Kanal Schmutz
AT | g Kanal Misch mit Abschnitt
o : o TR & W g
() Pressschacht mit ¥~ ) Kabel im Kanal
So Stahlbetonring DN 2000 (2 ) zugeschl&mmt
() vermessener Schacht (- ) auler Betrieb
(<) teilabgebrochen, verfiillt (-)——{>—") Lage unbekannt
< abgebrochen ()P - () iberpriifungsbediirftig
A 8 s O—P 'i""" Haltung mit Unterlauf
) gezZogener ochac -
i e (- I——>—) Haltung mit Hochpunkt
= H—b— ) Haltung abgemauert
(X)) _::: -
.2 seid. Einstieg (- +{>{>—( ) Sonderkanal, Drainage
| sonstige Abklurzungen: Do Deckeloberkante / Sh Sahlhﬂha /NU No‘tf.ubaﬂmf." Wart unganau
Material: Abzweige: Hausanschhlmse
VT/Stz Vortriebsrohr/Steinz ) Kontrollschacht |
Az FZ Rsbﬂst—fFamrzel:rB:’g rechts - Regentalirchr R
St,'B, Spb StahlBeton/Spannbeton links __ HA-Kasten % Abzweig belegt
MW /PE Mauerwerk/Kunststoff mittig Straflenablauf || Abzweig abgetrennt
Legende Trinkwassernetz 800 St Transportieitung
Chkank E m. Dimension-Materialangabe
00— .. 2| Rohroberkante
9 . SR Rohw 800 GG !
Laftungshydrant Rohwasserleitung
LA Hauptleitun
i1 N Abspermrschieber ‘Ef R :
L LIjp. elektrisch (Motor) ki e
= mit Umrandung: Schachteinbau 100 St . toigelegt, suk. quneb
m. Dimension-Materiawechsel
e " Entleerung (im Schacht); oy ':3l Duker, Etage
i t _ Absperrklappe -
_ Regel-Rohrdeckung 1,5m Hausanschiuss mit
' ‘ Liftungsventil WZ imHaus Al -Anschiussarmatur
mit Umrandung: Schachteinbau s * <l \asserabhangiger Nutzer
Lig: — Hausanschiuss mit
g b nidogn _ WZimSchacht Anbohrschelle u Zwischenventil
_H— pol | s:fhnellschlussalnlage g Rohriage angenommen
Ringkolbenventil GGG GG dukties Gussrohr, Grauguss
* £ Rickflussverhinderer St B. Sph Stahl, Beton, Spannbeton
Durchflussmesser Az FZ Asbest-Faserzement
SR 520 St Schutzrohr PE PVC  Kunststoff
m. Dimension-Materialangabe ZMA Zementmartelauskleidung
Rohrleitungsabschluss SRL Schlauchrelining
Freistellung FEIN PE Inliner

Leitungsplan Berliner Wasserbetriebe (Legende)
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Legende zur Farbgebung der Spannungsebenen im
Bestandsplan

Niederspannung

230V — 400V
Hausanschluss
Beleuchtung —
Regelquerschnitt 240 mm? —
Von Regelquerschnitt
240 mm?) abweichend
30kV

110kV
Ausschwingendes Leiterseil

| Signalkabel (SK-Kabel)
Lichtwellenleiterkabel (LWL-Kabel)
Fernmeldekabel (FM-Kabel)

Leitungsplan (Elektro) von Stromnetz Berlin

Stromleitung vorhanden
Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten Planunterlagen enthaltenen Angaben und
Malfzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden
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Linienarten

ETL PN 40,
Feldleitung PN 160

Leitungsabschnitt > 4 bar
in Betrieb

Leitungsabschnitt 1 bis 4 bar
in Betrieb

Leitungsabschnitt 0,1 bis 1 bar
in Betrieb

Leitungsabschnitt < 0,1 bar
in Betrieb

Leitungsabschnitt
in Planung

Darstellung Fremdleitung im
Bestandsplan

Leitungsabschnitt 1 bis 4 bar
in Betrieb, lageunsicher

Leitungsabschnitt 0,1 bis 1 bar
in Betrieb, lageunsicher

Leitungsabschnitt < 0.1 bar
in Betrieb, lageunsicher

Kabal

Schutzrohr

Leitungsabschnitt
aufier Betrieb

Leitungsplan (Gas) von NBB Berlin

Gasleitung vorhanden
Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten Planunterlagen enthaltenen Angaben und
Mal3zahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden.
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BEW Berlngr Ensrgie und Waims GmbH
Postanscheiti: 19511 Barlin

Kuhwald, Ingo

Kaiserstralle

12209 Berlin

Bauvorhaben: 12555 Berlin-Képenick, Gehsener Str. 48-64
Art der MaBnahme: Informationsanfrage zur Leitungslage

Projektbezeichnung: Gehsen
Req.- Nr.: 92601071

Sehr geehrte Damen und Herren,

bei Riickfragen bitten wir Sie die Registriernummer mit auszuweisen, um eine
kurzfristige Bearbeitung unsererseits zu unterstiitzen,

In dem von Ihnen angefragten &rtlichen Bereich ist kein Anlagenbestand der
Warme Berlin vorhanden.

Mit freundlichen GriiBen
Ihr Team BEW Berliner Energie und Warme GmbH

Anlagen
Richtlinien

BEW

Berliner
Energie und
Waéarme

BEW Berliner Energie
und Warme GmbH

Hidegard-Knef-Platz 2
10829 Bexlin

Datum

12022026

Unsere Zeichen

Z-EWPS

Ansprechpartnarin

Christine Bernhardt

Talaton-Durchwahl
01523-896 B0 05

Telatax-Durchwahl

0-

E- Mail
christine. bernhardt
(@bew berlin

ihre Zaichan

Infe Machrichl vom
09.02 2026

www bew. berlin

Varsitzands des Aulsichisralos

Franziska Gitfey

Goschilalinrung

Christian Feuerherd, Vorsitzender
Dr.-ing. Kerstin Busch

Axel Pinkert

Silz dor Gesalischan
Berkn

Hando:sraguual
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 270795 B

Bankverbindung
Landesbank Hessen- ThOringen
DE28 5005 0000 0090 0830 07
HELADEFFXXX

USt.-IDNe, DEB13571807

Leitungsplan (Fernwirme) von BEW Berlin
Kein Anlagenbestand Fernwéirme vorhanden

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten Planunterlagen enthaltenen Angaben und Maf3zahlen
hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden.
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Teill § 2 Abs, 2.6. A wird nunmehr dahingehend gedndent, dass nur an
zwilf Ganenflichen Sondernutzungsrechie eingeraumt werden, son-
demn an insgesamt 13 Gartenfldchen. Die zusatzliche 13. Gartenflacke
=1 in dem als Anlage 2 dieser Vernandiung beigefigten Lagepian far-
g markiet und mit den Buchstabhen .GRT 13" gekennzeichnet. Die
Anlage 2 wurde der Erschienenen zur Durchsicht vorgeiegt und mit ihr
erortert und von ihr genehmigl.

Soweit in der Teilungserklarung in Teil | § 2 Abs. 2.6, A im zweiien Ab-
zatz auf die Gartenfiichen mit der Bezeichnung GRT t* his [ GRT 12¢
verwiasen wird, ist die Bezeichnung ,GRT 12" durch die Bezeichnung
GRT 13" zu ersetzen.

Darstellung der Gartenfléichen (Sondernutzungsrechte)
Auszug aus der Teilungserklirung
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Lageplan, die ca. Lage der Wohnung 38 wurde markiert
Entnommen der Teilungserklirung
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“ANSCHLUSS GEHSENER STRARE 56

Teilgrundriss vom Kellergeschoss, der Keller 38 wurde markiert
Entnommen der Teilungserkliarung

§1 ode[uy




3.12 3.51

6.69

| 681
&

_.,_
e
—
—
—
=

1.75
=

.
e

s

1.75

%

=

ZIMMER 3
B
RH=1.78

‘

FLRT , FLUR2348 -

4,57 BAD
=

4.98

B1

@

4.98

1.75

2|~ 6.46

BS
]

27

1.44
=

3.72
§

ZIMMER 1
(]
RH=2.T7

ZIMMER 2
=i
5.00

=
BALKON

I.

Ln

T4

=

e o T — — T — — - —

ANSCHLUSS GEHSENER STRARE 56

Teilgrundriss vom Erdgeschoss (Aufgang 56a), die Wohnung 38 wurde markiert

Entnommen der Teilungserklirung
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Wohnfliche gemil eigenem Aufmal3
BALKON o Genauigkeit ca. +/- 3%
& @ o Gerundet je Zimmer
- .00
7“ Zimmer Fliche in m?
iﬁ,‘m 4 Zimmer 1 16,65
2 2 Zimmer 2 14,45
< -+ .
ZIMMER 2 KUCHE ZMMER 3 Zimmer 3 50.75
) Flur 9,45
RH=2.79 .
Speisekammer 0,40
Bad 6,15
BI Kiiche 13,65
- Balkon (1/2 Ansatz) 2,80
o 322
FLURY , FLUR2348 4,57 BAD Ll =
2\ 1. 9m8 1, ¢ @8 2 = Bt
w0
.
o 68 =
@ % - 4,98
I%MH“ o Das Aufmal} ergab eine Wohnfliche von ca.
) ﬂt 94,30 m?2.
3.83 - s -
il (1]
T 1,39 4.98

Grundriss der Wohnung 38 gemiif} aktuellem Bestand
(laut Aufmaf} des Gutachters, kleinere Abweichungen sind moglich)
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