Bild 1-2 o  Links und rechts: Ansichten der Gehsener Stral3e, die Lage vom Haus 56a wurde markiert

Bild 3-4 o  Links und rechts: Strafienfrontansichten, die Lage der Wohnung 38 wurde markiert
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Bild 5-6 o Links und rechts: Riickansichten des Aufganges Gehsener Strafle 56a, die Lage der Wohnung 38 wurde markiert

Bild 7-9 o  Links und rechts: Ansichten der Gartenfliche GRT 8 (Sondernutzungsrecht)
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Bild 10-11 o

Bild 12 o Ansicht vom Miilltonnenabstellplatz
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Bild 13-20 o  Oben: Ansichten vom Treppenhaus und von der Wohnungseingangstiir
o  Unten: Kelleransichten: Kellergang, Trockenraum, Zéahlerkasten (Elektro) und Keller Nr. 38
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Bild 21-28 o  Oben: Wohnung 38 mit Zimmeransichten
o  Unten: Ansichten von Kiiche, Flur und E-Verteilung




Bild 29-35

o
o

Oben: Balkonansichten (Innen und Auf3en)
Unten: Badansichten und Ansichten der Wasseruhren (KW und WW)
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Sed
Energieausweis fir Wohngebiude b1

gemal den §4§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes BE-2018-002062805

Registriermnummer

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
141 kWh/{m?*-a)

{ o | o | E | =R
0 25 50 75 100 126 150

¥

!

176 200 225 = 250

Primarenergieverbrauch dieses Gebdudes
183 kWh/{m?*-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

e ; | : 141 kWh/(m?a)
ANEa e TUr immoDiienanisgen|
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Primar . g : Anteil o g —
eitraus Energletrage energie- | I'Ilh'i:-t-'.,tzl""m Warmwasser | -tl'la;tr:'.“"" ?.a.ir'\l Jn
faktor bl [kwWh] e e

01.01.15 31.12.17 Fern-/ Nahwérme

1,30 | 1.487.147 314140 1.173.007 1,10

Vergleichswerte Endenergie

Cie modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen s
auf Gebiude, in denen die W:
Warmwasser durch Helzkessel im Gebaude bereitgestellt
wird

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme

bahyed rten | r.'!!:i.n:".-u'x"l.'lr'!';l:'."l'."l: M, ISt Z

lass hier r

u beachten,
1ormalerweise einuem

bis 30% geringerer
Energieverbrauch als be VETRISICNDATEN e biudenn

it
Kesselheizung zu erwarten ist

Erlduterungen zum Verfahren

Auszug aus dem Energieausweis von 2018
Achtung: Im Objekt ist eine Gas-Zentralheizung, keine Fernwérme.




‘ Anlage 26 I

Wirtschaftsplan
Einzelwirtschaftsplan

Objekt Gehsener Str. 50, 52, 54, 56, 564, 38, 60, 62, 12555  Verwalter

Berlin

Planzeitraum 01012025 - 31.12.2025

HAVED Immobilien GmbH

Kurfirstenstr. 26a, 12249 Berln

- PR

E _.mr: - LR B T ) I---‘i
v : . SEPA 0
Emptanger-Adresse Esbengemeinschaft Traute Gundula Lippo.., Am Wittenbom 10, 34346 Dy arammiedemnaTs
Mandatsreferenz:
b ke IM24R15980K110N
Verwaltungsenhest: k-
Lage: EG links.

geplante Kostensumme 199.040,00 € 2713547 €
HG-Vorschuss monatl, 1662100€ 233,00 €
.

Umlageschliissel:

Nr. Umlageschiussel Urmnilage Feitraum Tage Gesamtumlage lhr Anteil

01 | Anted aus der Abrechnung des Vorjahres € Festbetrag | 01.01.2025 - 31.12.2025 365 Belrage siehe Ergebnisiste

o D1.01.2025 - 31.12.2025 365 Belrage siehe Ergebnisliste

03°  Anzah Einheit Einh.  anteilig 01.01.2025 - 31.12.2025 %5 69,00 1,00

04 Miteigentumsanted {ohne Dachrechte) MEA  anteilig D1.01.2025 - 31.12.2025 35 9645460 242,400

05°  Wohnflache | Gewerbefidche ne anteilig 01.01.2025 - 31.12.2025 %5 3864,88 9428

* zur Referenzierung der einzeinen Umlageschiissel

Verteilungsergebnis:
Keonto Ui asge Gesamthosten  The Anteil

Umiageschiizssel Umiage
1 umlagefahig (Mieter)
ext, berechn. Heiz- und Wasserkosten 02* | Anteil aus der Abrechnung des Festbetrag | 107.80000€ |  795,11€
Vorjahres (100,00%) | €

| Fwischensumme: Heizung/Warmwasser T | 107.800,00 € ': m5N1€

B ——— : D?lm, e P e e
040300 Reinigungskosten 05" | Walnhache / Gewerbeiiche (100.00%) anteilg 870000€ | 212.23€
| 040310 Dachrinnenreinigung 05" | Wohnsche | Gawerbafsche (100.00%)  anteibg 200000€ | 4879¢€
040400 Gartenarbeiten 0° W;mum.ﬁz [ anteiig 800000€ | 19515€
040420 Spielplatzwartung 05" | Wohntsche / Gewerbefiiche (100.00%) | anteiig 300,00¢€ | 7.32€
040500 Winterdienst 05" | Wohache | Gewerbefache (100.00%  anteilig S00000€ |  12197¢€
041100 Schomsteinfeger 0s* lwﬁ;maawmmmnmm: anteilig 200,00€ | 488€
| 041805 Rauchwarnmelder 05" | Wohnache | Gawerbefische (100.00%)  anteilg w000E| D9€
042300 Niederschlagswasser 0s* wmawﬁ{mma anteilig 8B000€ | 2147T€
043000 Allgemeinstrom 05" | Wolnache / Gewerbefiche (100,00%)  anteilg 200000€ |  48,79€
043200 Millentsorgung 05* | Wohnflache / Gewerbefiache (100,00%)  anteilig B890000€ |  217.11€

lmmoware?4 Sede1/2

Auszug aus dem Wirtschaftsplan 2025
Hausgeld (Wohnung 38) ab 01.01.2026 = 308,32 €/Monat
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Wirtschaftsplan | WEG Gehsener Str. 50 - 62 [ Gehsener Str, 50, 52, 54, 56, 56A, 58, 80, 62, 12555 Berlin 16.08.2024

Gesamitkosten Thr Anteil

Konto Umlage
Umiageschlissel

| m®
- 043300 StraBenreinigung 1 wm:&mmam.m: anteilig 3.000,00 € 73,18€
- 046000 Versicherung: Gehiude s m:mm:eemmmenm.mn - anfeibg 12.000,00 € r 292 73€
046200 Versi : Haus- und 05" | Wohnfliche / Gewerbeflache (100,00%) = anteilig 400,00 € . 976 €
Grundbesitzer. icht | m®
Zwischensumme: Sonstige ¥ 57.660,00 €  1.406,58 €
Summe: umlagefihig (Mieter) ¥ 165.460,00€ | 220169¢€
2 | nicht umilagefihig (Mieter)
' ext. berechn. Heiz- und Wasserkosten | 01° | Anteil aus der Abrechnung des Festbetr 150000€ |  14.17€
Wﬁ (100,00%} | € -
Zwischensumme: Heizung/Warmwasser ¥ 1.500,00 € 14,17 € |
040600 Schadlingsbekampfung (1% gentumsanted (chine Dachrechie e 500,00 € 125T€
(100005 ThEA™ i |
050000 Verwaltervergiitung WEG 03" | Anzahl Enheit (100,00%) | Einh. anteihg 21.300,00 € 308 TOE
050100 Verwaltungskosten 04" Mmﬁ;rz.rrmnm (ohne Dachrechie)  anteilig 400,00 € 10,05€
(100, )| MEA
050150 Auslagenerstattung VBR 15 hiiﬂw“mnm (ohne Dachrechie) | anteilg 30000€ T54€
(100, ) | MEA
050200 KellerJ Lagermiete 0" » ohne Dachrechie tei 420,00 € -1056€
(100000 ThEA ¢ i |
053000 Instandhaltungskosten o F-Eleiﬁzrnwneilim Dachrechle) | anteibg 10.000,00 € XB131€
(100,00%) | MEA
Iwischensumme: Sonstige ¥ 32.080,00 € 5T961 €
Summe: nicht umlagefihig (Mieter) b3 33.580,00 € 593,78 €
Gesamtsumme T 199.040,00 €  2.795.47 €

_ Entwicklung der Hausgelder

monatliche Zahiung guitig von guitig bis
Hausgald 0172020 1212020 313800 € 0,00€ 0,00 % 3B00E 4 3
0172021 1272021 20768 € 0,00€ 0,00% W168€ 4 %
012022 1212022 207,00€ 0,00€ 0,00 % wwe  ;ox
012023 1272023 391,00 € D00 & 0,00 % 391,00 € Pl
0112024 1272024 249,00 € 0,00€ 000% M9,00€ 5 %
012025 1272025 233,00 € 0,00 € 0,00 % 233,00 € a4
0112026 ] 276,00 € 0.00€ 0.00% IE 7%
Instandhaltungsrickiage 012020 122021 2288€ 0,00 € 0,00 % 22,88 € [ Pl |
012022 1272023 2626 € 0,00 € 0,00 % 26,26 € Falh 4
0172024 . nRE 0,00€ 0,00 % | n2e| » %
Netto UsL Bruilo
aktuelle Zahlungssumme X 30832 € 0,00€ 308,32¢€

Hausgeld (Wohnung 38) ab 01.01.2026 = 276+32,32 = 308,32 €/Monat
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