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10.5. Auszug Teilungserklarung UR Nr. F 1195/2008 vom 16.08.2008 (anonymisiert)

Begiaunigte rer~nip Urkund 195/2008

Die Urschrift ist einseitig beschrieben.

¢ S —

Verhandelt

zu Berlin, am 16. Oktober 2008

Vor dem unterzeichneten Notar

JANN FIEDLER

Lietzenburger Strafie 77, 10719 Berlin
Tel.: (030) 880 423-0 / FAX: (030) $85 511-58

erschienen heute:
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Der Notar erlauterte den Erschienenen im Hinblick auf die Regelung des § 3 Abs.
1 Nr. 7 BeurkG das Vorbefassungsverbol. Die Frage nach einer Vorbefassung
des Notars wurde ertrtert und verneint.

Die Erschienenen erklarten:

Fr das Grundstiick EdisonstraBe 10 in Berlin-Oberschéneweide, eingetragen im
Grundbuch von Kopenick des Amtsgerichts Kopenick Blatt 10258N Flur 4380,
Flurstick 424 mit einer Grofde von 787 gm erkldren wir hiermit nachfolgende

TEILUNGSERKLARUNG

zur Begrindung von Wohaungs- und Teileigentum

nach § 8 Wohnungseigentumsgesetz (WEG).

§ 1 Objektheschreibung
(1) Wir sind Eigentimer des in der Vorbemerkung ndher bezeichnelen

Grundbesitzes.

(2) Darauf befindet sich ein Gebaude mit insgesamt 6 Wohnungen und 3
Teileigentumseinheiten sowie den dazugehdrigen Aultenanlagen.

§ 2 Teilung des Objektes

(1) Der Eigentimer teilt nunmehr das Eigentum an diesem Grundbesiz in
Miteigentumsanteiie in der Weise, dass mit jedem Miteigentumsanteil das
Seondereigentum an einer Wohnung (Wohnungseigentum) bzw. einer
Teileigentumseinheit verbunden ist, wie folgt:

1. Mileigentumsantell von  960/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 1 bezeichneten
Teileigentumseinheit, gelegen im Erdgeschoss rechis mit einer Grofe
von 78 gm.

2. Miteigentumsaniell von  860/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 2 bezeichneten
Telleigentumseinheit, gelegen im Erdgeschoss links mit einer GréRe von
70 gm.

3. Miteigentumsanteil von  830/10.000, verbunden mit dem
Sendereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 3 bezeichneten
Wohnung, gelegen im 1. Obergeschoss rechis mit einer GrolRe von 68

gm.
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4, Miteigentumsanteil  wvon  1030/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr, 4 bezeichneten
Wohnung, gelegen im 1. Obergeschoss links mit einer GroBe von 85
qm.

5. Miteigentumsanteil von  830/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 5 bezeichneten
Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss rechis mit einer GréRe von 68
qm.

6. Miteigentumsanteil von  1030/10.000, verbunden mit dem
Seondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 6 bezeichneten
Wohnung, gelegen im 2, Obergeschoss links mit einer GréRe von 85

am

7. Miteigentumsanteili  von  830/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 7 bezeichneten
Wohnung, gelegenim Dachgeschoss rechts mit einer Grée von 66 gm

8. Miteigentumsanteil von  1030/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 8 bezeichneten
Wohnung, gelegen im Dachgeschoss links mit einer Grofie von 75 gm.

9. Miteigentumsanteil von  2600/10.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Aufleilungsplan mit Nr. 9 bezeichneten
Teileigentumseinheit (Remise), gelegen in einem gesonderten Gebadude
mit einer GréRe von 217 gm
Zu dieser Teileigentumseinheit gehort das Sondernutzungsrecht an den
beiden Kellerrdumen, die in dem dieser Urkunde als Anlage 2
beigefugten Grundrise des Kellergeschosses mit Nr. 8 bezeichnet sind.
Ferner gehort zu dieser Teileigentumseinheit das Sondernutzungsrecht
an der Fliche, die in der Anlage 1 zu dieser Urkunde mit den
Buchstaben A, 8, C, D, F, G, H und zuséatzlich mif SN 1 bezeichnet ist.
Diese Flache hat eine Grée von ca. 204 gm.

Der Eigentimer der Einheiten Nr. 1 bis 8 ist berechtigt, bei Beurkundung
der Verirage uber die erstimalige rechisgeschaftliche Veraulerung der
Sondereigentumseinheiten festzulegen, welcher Kellerraum dem
petreffenden  Erwerber und  zukiinftigen  Eigentimer  einer
Sondereigentumseinheit  zur  alleinigen,  unenigeltichen  und
ausschlieBlichen Nutzung (Sondemutzungsrecht) zusteht,

Die Kellerrdaume, auf die sich die vorstehende Regelung bezieht, sind
mit A ~ H gekennzeichnet in der der Abgeschiossenhegitshescheinigung
beigefigten Grundrissskizze des Kellergeschosses.

(2) Das Wohnungs- und Teileigentum ist in sich abgeschlossen im Sinne des §
3 Abs. 2 WEG.

Auf den Aufteilungsplan und die Abgeschiossenheitsbescheinigung des
Bezirksamies Treptow-Kopenick wvon Berlin, Abteilung Bauen und
Stadtentwickiung Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, vom 27.08.2008 zum
Aktenzeichen 510/08 wird verwiesen.

Das Original der Abgeschlossenheitsbescheinigung mit den dazugehdrigen
Aufleilungspldnen wird zusammen mit dieser Tellungserkldrung beim
Grundbuchamt eingereicht.
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§ 3 Gegenstand des Sondereigentums und des Gemeinschaftseigentums

(1) Inhalt und Umfang des Sondereigeniums und des Gemeinschaftseigentums
bestimmen sich nach den Festlegungen in dieser Teilungserklarung und den
gesetzlichen Vorschriften.

(2) Ergénzend und erlduternd wird hierzu festgeleat, dass zum Sondereigentum
gehoren:

- Die Leitungen fur Wasser, Abwasser und Heizungen vom bzw. bis zum
Anschluss an die gemeinsamen Steig- bzw. Falleitungen.
- [Die Leitungen fUr Strom und ggf. Gas von der Abzweigung ab Zzhler.

- Die Balkone, ausgenommen die AuBRenwande, Bodenplaite und
Isolierschicht.

(3) Soliten die 2u Sondereigentum erklarien Gebaudeteile nicht
sondereigentumsfahig  sein, sind sie den jeweils 2zugehorigen
Sondereigentumseinheiten zur Sondernutzung zugewiesen und hinsichtlich
der Instandhaltungspffichten und  etwaiger Betriebskosten  wie
Sondereigentum zu behandeln.

Das gilt nicht fir die AuBenseiten der ZuBeren Fenster, fur die tragenden
Teile des Gebadudes sowie die AuBenseiten und etwaige Gelander der
Balkone. Deren Instandhaltung obliegt der Gemeinschaft.

(4) Soweil bei den dem Sondereigentum oder der Sondernuizung zugewiesenen
Gebaudeteilen die #duflere Gestaltung des Gebidudes betroffen ist,
entscheidet Uber die Notwendigkeit und die Arf der Instandhaltung die
Eigentimergemeinschaft nach den fur die Instandhaltung des
gemeinschafilichen Eigentums geltenden Regeln.

§ 4 Grundsatz Uber das Verhiiltnis der Wohnungseigentiimer untereinander

{1) Das Verhiltnis der Wohnungseigentumer untereinander bestimmt sich nach
den §§ 10 bis 28 WEG und den Vorschrften des Blrgerlichen Gesetzbuchs
Uber die Gemeinschaft, soweit in dieser TeilungserklZrung nichts anderes
bestimmit ist.

(2) Weitere Bestimmungen OQOber die Art und Weise der Nutzung des
Sondereigantums und der Mitbenutzung des Gemeinschaftseigentums sind
in der Hausordnung festzulegen.

Eine Anderung der Hausordnung kann die Eigentimerversammlung mit 2/3
Mehrheit beschlieRen.

§ 5 Gebrauchsregetungen nach § 15 WEG

Es werden folgende Gebrauchsregelungen getroffen:

(1) Nutzungsbeschrinkungen des Sondereigentums
Die Nutzung des Sondereigentums wird wie folgt eingeschrankt:
a) Teilgewerbliche Nutzung

Die Ausubung eines Gewerbes oder Berufes in einer Wohnung ist zuldssig,
sofern Stérungen anderer Wohnungseigentimer ausgeschlossen sind.
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Stérungen geiten dann als ausgeschiossen, wenn die gewerbliche Nutzung
lediglich mit einem geringen Publikumsverkehr verbunden ist

Ansonsten badarf eine dariber hinausgehende gewerbliche Nutzung einer
Wohnung der Zustimmung der Eigentimerversammiung.

b) Nutzungsénderu

Die Anderung der bei den einzelnen Sondereigentumsrechten angegebenen
Nutzungsart ist nur mit Zustimmung der Wohnungseigentiimergemeinschaft
zulassig.  Ausgenommen  hiervor ist die  Umwandlung  einer
Teileigentumseinheit in eine Wehnung, Dies bedarf nicht der Zustimmung
der Eigentumergemeinschaft. Eine diesbeziiglich Anderung der
Teilungserkldrung kann der jeweilige Eigentumer der Teileigentumseinheit
mit Wirkung far die anderen EigentOmer allein abgeben.

(2) Nutzungsregelungen fir Gemeinschaftsridume
2) Einhaltung der Nutzungsart
Die dem gemeinschaitichen Gebrauch dienenden Raume darfen nur
entsprechend ihrer im Aufteilungsplan angegebenen Nutzungsant verwendet
werden, sofem nicht die Eigentimerversammlung eine andere
gemeinschaftliche Verwendung beschlief3t.

b) Raume ohne festqelegte Nutzungsaii

Ist fir zum Gemeinschaftseigentum gehdrende Réume keine besondere
Nutzungsart festgelegt, bestimmt die Eigentumerversammiung den
Verwendungszweck, der so lange verbindlich ist, bis die
Eigentimerversammlung eine andere Bestimmung trifft.

(3) Zustimmungsverfahren
Soweit vorstehend die Zustimmung der Wohnungseigentimergemeinschaft
vergesehen ist, gilt im einzelnen folgendes:

a) Obertragung auf den Verwalter
Die Gemeinschaft kann die Zustimmungsbefugnis dem Verwalter
Ubertragen.

b} Widerrufliche Erteilung. Auflagen und Bedincungen

Die Zustimmung kann widemuflich erteilt werden. Sie kann auch mit Auflagen
und Bedingungen verbunden werden.

¢} Verweigerungsgrinde

Die Zustimmung kann nur aus einem wichtigen Grund verweigert werden.

Ein wichtiger Grund zur Verweigerung der Zustimmung liegt insbesondere
vor, wenn die beabsichtigte Nutzungsanderung fUr die anderen
Wohnungseigentumer oder die Hausbewohner eine unzumutbare
Beeintréchtigung zur Folge haben kénnte oder sie den Charakter des
Hauses nicht nur unwesentiich verandert.

§ 6 Bauliche Verdnderungen

Fur bauliche Veranderungen am Gemeinschaftseigentum werden folgende
Regelungen getroffen:

(1) Bauliche Veranderungen an der Auienfront

a) Bauliche Verdnderungen an der AuRenfront wie das Anbringen von

GARATEXT\EDESONSTR.TEILUNG.RTF
Seite Svon 15

Seite 41




Clarissa Gostomzyk — Offentlich bestellte und vereidigte Sachverstandige fiir Immobilienbewertung

G21625_0Objekt: 12459 Berlin, Edisonstr. 10_TE Nr. 9

Markisen,  Schutzgifiern,  Werbeeinrichtungen  (Firmenschilder,
Transparente, Leuchtreklame) oder ahniichen Einrichiungen sind
zulassig, wenn durch sie das Gesamtbild der Anlage nicht beeintrachtigt
wird und erforderliche behordliche Genshmigungen erteilt sind.

b) Die Mallnahme bedarf der Zustimmung der EigentUmerversammiung
oder - falls ein solcher bestellt ist - des Verwalters. Sie kann nur wegen
Beeintrachtigung des Gesamibildes der Anlage, fehlender behdrdlicher
Genehmigung oder aus einem anderen wichtigen Grund verweigert
werden. Sie kann mit Auflagen und Bedingungen verbunden und
widemruilich erteilt werden. Die Eigentimerversammiung kann die vom
Verwalter erteilte Zustimmung innerhalb eines Jahres nach Durchfiih-
rung der MaRnahme oder - falls die MaBnahme vor Erteilung der Ver-
walterzustimmung durchgefuhrt wurde - innerhalb eines Jahres nach
Erteilung der Zustimmung widerrufen, wenn der Verwaiter die
Zustimmung nach Satz 2 hatte verweigern missen oder Auflagen und
Bedingungen nicht erflllt worden sind oder die Zustimmung widerruflich
erteilt ist. P

¢) Die angebrachten Gegenstande bleiben Eigentum des Eigentimers, der
die Mainahme durchgefilhrt hat."Er und seine Rechtsnachfolger haben
dafir zu sorgen, dass sich die Einrichtungen stets in einem
ordnungsgemdBen und verkehrssicheren Zustand befinden. Bei einer
Entfernung ist der urspriingliche Zustand wiederherzustellen.

(2) Bauliche Veranderungen an Gemeinschaftsanlagen und -einrichtungen

a) Bauliche Veranderungen an Gemeinschaftsanlagen und -einrichtungen,
die Ober die ordnungsgemaRe Instandhaltung und Instandsetzung
hinausgehen und die allen EigentOmern zugute kommen, z. B.
Umstellung der Heizungsanlage auf eine andere Energiequelle,
Anschiuss an das Breitbandkabelnetz, Verdnderung der Einrichtungen
fGr die Mullentsorgung, sind zulassig, wenn die MaRnahme der Erhal-
tung des Wertes oder einer sinnvoilen und zumutbaren Verbesserung
der Anlage, insbesondere einer Anpassung an den technischen
Fortschritt sowie an einen gestiegenen Lebens- und Wohnungsstandard,
dient, wenn sie nach den Grundsatzen einer ordnungsgemafien
Bewirtschaftung erforderlich erscheint oder wenn sie aufgrund
behdrdlicher Auflagen geboten ist.

b) Solche  Veranderungen bedlirfen  der  Zustimmung der
Eigentimerversammlung.

c) Die Kosten fur die Mallnahme und die Folgekosten fir Betrieb,
instandhaltung, Instandsetzung und ggf. Wiederaufbau tragen die
EigentUmer nach den allgemeinen Regeln Uber die Kostentragung fir
das Gemeinschaftseigentum, gleichglltig, ob sie der MaRnahme
zugestimmt haben oder nicht.

(3) Bauliche Veranderungen am bestehenden Gebiude

a) Bauliche Veranderungen am Gebaude sind im Rahmen {folgender
Bedingungen zulassig:

aa) Bauliche Veranderungen, die die Substanz, die Statik sowie den
Gesamicharakter und das auBere Erscheinungsbild der Anlage
betreffen, sind nur aufgrund eines einstimmigen Beschlusses aller
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Eigentiimer zuldssig.

bb) Bauliche Veranderungen, die nur einen bestimmten Kreis von
Eigentumern hetreffen, sei es, dass sie von der Malnahme
Nutzen haben, mit Folgekosten belastet sein konnen oder von der
Maflnahme Uber das in § 14 WEG bestimmte MaR hinaus
beeintrachtigt werden, sind nur aufgrund eines einstimmigen
Beschlusses dieser betroffenen Eigentimer zulassig.

cc) Bauliche Veranderungen, die innerhalb einer Einheit oder
zwischen einzelnen Sondereigentumseinheiten ohne Tangierung
der raumlichen Grenzen zum Gemeinschaftseigentum oder zu
weiteren Sondereigentumseinheiten vorgenommen werden sollen,
z. B. Wand- und Deckendurchbriiche, Verschiebung oder
Entfernung von Wanden und dgl., bedirfen der Zustimmung der
ElgentUmerversammiung oder - falls ein soicher bestelt ist - des
Verwalters.

Bte Zustimmung ist zu erleilen, wenn von der Manahme keine
Uber das in § 14 WEG bestimmie Ma hinausgehende
Beeintrachligung anderer Eigentimer ausgeht und etwa
erforderliche behardiiche Genehmigungen nachgewiesen werden.
Die Eigentimerversammiung kann die vom Verwalter erieilte
Zustimmung innerhalb eines Jahres nach Durchfiihrung der Maft-
nahme oder - falls die Ma@nahme vor Ereillung der
Verwalterzustimmung durchgefiihrt wurde - innerhalb eines Jahres
nach Erteilung der Zustimmung widerrufen, wenn der Venwalter die
Zustimmung nach Satz 2 hitte verweigem miissen.

b) Die Kosten fir die MaBnahme und die Folgekosten far Betrieb,
Instandhaltung, Instandsetzung und ggf. Wiederaufbau tragen

- im Falle des Abschnitts a) aa) alle Eigentumer nach den
allgemeinen Regeln Uber die Kostentragung fir das
Gemeinschaftseigentum,

im Falle des Abschnitis a) bb) der dort bezeichnete Kreis der
Eigentimer nach den allgemeinen Regeln Uber die Kostentragung
fOr das Gemeinschaftseigentum dergestalt, wie wenn sie eine
vollstandige Eigentimergemeinschaft wéren,

- im Falle des Abschnitts a) cc¢} der oder die veranlassenden
EigentOmer allein.

Die kostentragungspflichtigen Eigentimer haben die anderen
Eigentimer von jeder Inanspruchnahme fur die Errichtungs- und
Foigekosten, seien sie unmitielbar oder mittelbar auf die MaRnahme
zurlckzufGhren, freizustellen,

(4) Samtliche Rechte und Pflichten dieser Bestimmungen gelten auch fur und
gegen Rechtsnachfolger,

§ 7 Verduflerung des Wohnungseigentums

(1) Das Wohnungseigentum ist verduBerlich und vererblich.

(2) Ote VerauRerung einer Wohnung bzw. Teileigeniumseinheit bedarf nicht der
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Zustimmung des Verwallers oder der Eigentimergemeinschaft.

§ 8 Instandhaltung, Instandsetzung

(1) Die Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums
chliegt der Eigentimergemeinschaft.

(2) Jeder Eigentumer hat sein Sondereigentum und die von ihim instand zu
haltenden Teile des Gemeinschaftseigentums so instand zu halten, wie dies
im Interesse der Gemeinschaft erforderlich ist, und dabei zu gewahrleisten,
dass keinem anderen Wohnungseigentumer oder Haushewohner Uber das
bei einem geordneten Zusammenleben unvermeidiiche Maf} hinaus ein
Nachteil erwachst.

(3) Glasschiaden an Tren und Fenstern im raumlichen Bereich des
Sondereigentums  sind, auch wenn sie zum Gemeinschaftseigentum
gehdren, von den jeweiligen Wohnungseigentimern zu beheben.

{(4) Die Instandhaitung der Teile des Gemeinschaftseigentums, an denen Son-
dernutzungsrechte  eingeraumt  sind,  obliegt den  jeweiligen
Sondermutzungsberechtigten.

{5) Daneben gelten die in dieser Teilungserklarung getroffenen weiteren
Bestimmungen zur Insiandhaltung und instandsetzung.

§ 9 Lasten und Kosten

{t) Die Lasten des gemeinschaftlichen Eigentums sowie die Kosten der
Instandhaltung, Instandsetzung, sonstigen Verwaliung und eines
gemeinschaftlichen Gebrauchs des gemeinschaftlichen Eigentums tragen
die Wohnungseigentiimer nach dem Verhaltnis ihrer Miteigentumsanteile,
seweit in dieser Teilungserklarung keine abweichenden Bestimmungen
getroffen sind.

Das gilt auch fur die Betriebskosten fir Heizung, Wasser, Abwasser, Strom
und ggf. Gas, soweit keine getrennten Messvorrichtungen vorhanden sind.

Solite das Gebaude Uber einen Fahrstuhl verfugen oder sollte klnftig sin
Fahrsiuhl eingebaut werden, so sind die Kosten fur die Unterhaltung und
Instandsetzung des Fahrstuhls nur wvon den EigentGmern der
Wohnungseigentumseinheiten zu tragen, denen die Nutzung des Fahrstuhls
maglich ist. Ausgenommen sind hiervon Wohnungseigentumseinheiten im
Erdgeschoss und in anderen Gebdudeteillen beispielsweise einem
Seitenflilgel, sofern die Wohnungen nicht mit Verderhauswohnungen
verbunden sind und dadurch eine Nulzung des Fahrstuhls ermaglicht wird.

(2) Fur folgende Cememschaftseinrichtungen  werden besondere
Verteilerschlissel festgelegt:

Samtliche Kosten werden nach den Miteigentumsanteilen abgerechnet. Die
Heizkosten werden nach der HeizkestenVO abgerechnet, entsprechend der
Wohnflache nach DIN und dem Verbrauch.

{3) Die Verwaltungskasten sind fir jedes Wohnungseigentum gleich hoch. Uber
die Hohe sowie Uber elwaige Abweichungen fir Sondereigentum an
Garagen oder gewerblichen Raumen entscheidet die
Eigentimerversammlung.

{4) Fir das Sonder- und das Gemeinschafiseigentum werden folgende
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Versicherungen abgeschlossen:

- verbundene Gebaudebrandversicherung.

- Haftpflichtversicherung gegen die Inanspruchnahme der Gemeinschafi
aus der geselzlichen Haftpflicht wegen vom Eigentum ausgehender
Schéden.

Fir die Zeit nach Ablauf der ersten Versicherungsperiode kann die Woh-
nungseigentimerversammiung einen Wechsel der
Varsicherungsgesellschaften oder die Aufgabe bestimmter Versicherungen
beschiielen.

(5) Die Wohnungseigentumer sind verpflichtet, eine Instandhaltungsricklage fur
das gemeinschaftliche Eigentum anzusammeln. Jeder Wohnungseigentimer
hat hierfir einen angemessenen Beitrag zu entrichten; der Anteil eines jeden
WohnungseigentUmers  richtet  sich nach dem Verhaitnis der
Miteigentumsanteile zueinander.

(6) Samtliche an die Gemeinschaft zu zahlenden oder von der Gemeinschaft
aufzubringenden Kosten sind an den Verwalter zu entrichten, der sie
verwaltet bzw. weiterleitet.

(7) Die vorstehend festgelegten Verteilungsschilssel kénnen von der Eigentu-
merversammlung mit 2/3 Mehrheit geandert werden.

§ 9 a Zwei getrennte Gebiude

Das Vordernaus und die Remise sind zwei baulich getrennte Gebéude.
Abweichend ven verstehenden Regelungen wird vereinbart, dass die jeweiligen
Miteigentimer des Vorderhausgebdudes und der jewellige EigentUmer der
Teiteigentumseinheit Remise fir samtliche Instandsetzungen und Reparaturen
an diesen Gebiudeteilen jeweils allein zustindig sind und alle damit
verbundenen Kosten allein zu tragen haben.

Die Kosten for die AuBenanlagen, sofern sie nicht einer Einheit als
Sondernutzungsrecht zugewiesen wurden, und gemeinschaftiich genutzte Teiie
des Grundstiicks ftragen samtliche Weohnungseigentimer gemeinsam
entsprechend ihren Miteigentumsanteilen. Dies hezieht sich auch auf alle
ErschlieRungskosten fur Medien wie z. B, Gas, Strom, Wasser, Abwasser,
Telefon usw., sofern die Medien gemeinsam genuizt werden.

Aufgrund ‘der vorstehend vereinbarten Kostenteilung, werden die
Instandhaltungsriickiagen fur die beiden Gebaude auf getrennten Konten
verwahit und die Beschlussfassung dber die Verwendung dieser
Instandhaltungsriicklage obliegt jeweils nur dem Eigentimer bzw. den
Eigentumern der betreffenden Gebaudeteile allein,

§ 10 Wiederaufbau- und Wiederherstellungspflicht
{1) Wird das Gebaude ganz oder teilweise =zerstért, so sind die

Wohnungseigentimer  untereinander  verpilichtet, den vor dem
Schadenseintritt bestehenden Zustand wiederherzustellen.

(2) Soweit die Wiederherstellungskosten nicht anderweitig gedeckt sind, i{régt
jeder WohnungseigentOmer die Kosten fur die Wiederherstellung seines
Sendereigentums sowie im Verhdilnis seines Miteigentumsanteils die Kosten
fur die Wiederherstellung des gemeinschaftlichen Eigentums. Daneben
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gelten in dieser Teilungserkldrung gelroffene weitere Bestimmungen zur
Wiederaufbau- und Wiederherstellungspflicht.

(3) Jeder Wohnungseigentumer kann sich von der Veipflichtung zur Beteiligung
am Wiederaufbau dadurch befreien, dass er sein Wohnungseigentum
innerhalb ven 3 Monaten nach Beschlussfassung ober den Wiederaufbau
verauliert.

Der Erwerber ist nicht berechtigt, sich In dieser WWeise der
Wiederaufbaupflicht zu enziehen, es sei denn, die Eigentumerversammiung
erklart sich einstimmig damit einverstanden.

{4) Steht dem Wiederaufbau ein undberwindliches Hindernis entgegen, so kann
jeder Wohnungseigentiimer die Aufhebung der Gemeinschaft verlangen.

Der Anspruch auf Aufhebung der Gemeinschaft ist ausgeschiossen, wenn
ein anderer Wohnungseigentimer oder ein Dritter bereit ist, das
Wohnungseigentum des die Aufhebung verlangenden
Wohnungseigentimers zum Schatzwert zu Ubernehmen, und gegen die
Ubernahme keine in der Person des Ubemehmers begrindeten Bedenken
bastehen.

(5) Im Falle der Aufthebung der Gemeinschaft erfolgt die Auseinandersetzung
durch freihandige VerzuBerung oder im Wege der offentiichen
Verstelgerung.

11 _Entzichung d ohnungseigentums

(1) In Erganzung der geselzlichen Regelung wird bestimmt, dass die
Voraussetzungen fir die Entziehung des YWohnungseigentums auch dann
vorliegen, wenn ein Wohnungseigentimer mit der Erflillung seiner
Verpflichtung zur Lasten- und Kostentragung mit mehr als 6
Monatszahiungen in Verzug gerét.

{2) Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen zu, so kann die
Entziehung auch geltend gemacht werden, wenn die Voraussetzungen fir
die Enlziehung nur in der Person eines der Miteigentimer begrundet sind.

8§12 Eigentiimerversammliung

(1) Die Versammlung der Wohnungseigentimer entscheidet uber alle
Angelegenheiten, (ber die nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder
dieser Teilungserklirung die Wohnungseigentdmer enischeiden kdnnen.

(2) Mindestens einmal im Jahr findet eine Eigentimerversammlung statt.
Darliber hinaus hat eine Eigentimerversammlung dann statizufinden, wenn
Wehnungseigentdmer mit mehr als einem Viertel aller Stimmen (im Sinne
von § 24 Abs. 2 WEG) die Einberufung einer Versammlung unter Angabe
des Verhandlungsgegenstandes verlangen. Femner kann jeder
Wohnungseigentlmer die Einberufung siner Versammilung verlangen, wenn
er fur bestimmte MaBnahmen oder Handlungen der Zustimmung der Eigen-
tumerversammlung bedarf.

(3) Die Eigentumerversammiung hat der Verwalter einzuberufen. Hierzu ist er
auch noch nach Ablauf seiner Amtszeit befugt, es sei denn, er ist abgewahit
oder durch einen neuen Verwalter ersetzt worden.
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(4} Die Einberufung erfolgt schriftich. Far die OrdnungsmaBigkeit der
Einberufung genlgt die Absendung der Einladung an die letzte bekannte
Anschift eines Wohnungseigentimers. Die Einberufung erfolgt mit einer
Frist von 2 Wochen. MaBgebend fir den Beginn der Frist ist das Datum des
Paoststempels.

(5) Die EigentUmerversammiung ist beschlussfahig, wenn mehr als die Halfte
der Stimmen anwesend oder vertreten sind. Ist das nicht der Fall, so ist ohne
Einhaltung der Form- und  Fristvorschiiiten  eine  erneute
Eigentumerversammiung mit gleichlautender Tagesordnung fiir den gleichen
Tag , frihestens 60 Minuten spéter, einzuberufen, die in jedem Fall
beschlussfahig ist: hierauf ist in der Einfadung hinzuweisen.

(6) Das Stimmrecht richtet sich nach den Miteigentumsanteilen.

{7) Vertretung in der Eigentimerversammiung Ist zuldssig. Der Nachweis der
Vertretungsberechtigung st auf Verangen des Verwalters oder auf
Verlangen eines jeden an der Versammlung teilnehmenden Miteigentimers
durch schriftfiche Vollmacht zu erbringen

Die Vollmacht darf nur folgenden Personen erteilt werden,

- dem Verwallier,

- einem anderen Wohnungseigentimer,

- dem Ehegatten,

- einem Mitbewohner,

- einem Verwandten in gerader Linie,

- dem Mieter des Wohnungseigentums,

- dem Erwerber des Wohnungseigentums,

- einer zur Berufsverschwiegenheit verpflichteten Person der rechts- oder
steuerberatenden Berufe.

(8) Auch chne Eigentimerversammiung ist ein Beschluss glltig, wenn alle Woh-
nungseigentumer schriftlich zustimmen.

(%) In Ergdnzung von § 23 WEG wird bestimm!, dass es zur Glltigkeit eines
Beschlusses {ber die dort genannten Bestimmungen hinaus einer
Protokollierung des Beschlusses bedadf. Das Protokoll ist vom
Versammlungsleiter und einem oder zwei von der Versammiung bestimmten
Woehnungseigentimern zu unterzeichnen,

§ 13 Wirtschaftsplan

(1) FOr ein Kalenderjahr ist jeweils ein Wirtschaftsplan aufzustellen, der von der
Eigentimerversammiung zu beschlieRen ist.

Die Eigentimerversammlung kann das Wirtschaftsiahr auch anders
festlegen.

(2} Die Aufstellung erfolgt durch den Verwalter.

(3) In den Wirschaftsplan sind die nach dieser Teilungserklarung von der
Gemeinschaft aufzubringenden Kosten in der fur das Wirtschaftsjahr zu
erwartenden Mohe sinzusetzen.

Bel den Instandhaliungskosten ist zu bericksichtigen, dass ein
angemessener Betrag flur spatere gréfere Instandhaltungsarbeiten
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zurackzulegen ist.

§ 14 Mehrheit von Wohnungseigentiimern

Steht ein Wohnungseigentum mehreren Personen zu, so gilt jeder einzelne von
thnen als  ermdchtigt, fOr und gegen alle Personen dieser
Eigentimergemeinschait Willenserkldrungen im Verhaltnis zu der Gemeinschaft
der  Wohnungseigentimer  oder  ihrer Organe  abzugeben  und
entgegenzunehmen.

§ 15 Verwalter

Die Eigentimergemeinschaft wird nach Aufteflung in Wohnungs- und
Telleigentum und Bildung von  entsprechenden Wohnungs-  und
Teileigentumsgrundbiichern einen Beschluss dartiber fassen, ob ein Verwalter
bestellt werden soll ader ob die Verwaltung durch einen der beiden Eigentimer
erfolgen soll.

-

Wird ein Verwalter bestellt, so gelten folgende Regelungen:
1. Die Bestellung erfolgt von heute an auf die Dauer von drei Jahren.

2. Die EigentOmerversammlung kann den Verwalter vorzeitig abberufen, wenn
ein wichtiger Grund vorliegt.

3. Die Rechie und Pfiichten des Verwalters ergeben sich aus § 27 WEG und
den Bestimmungen dieser Teilungserklgrung.

Dardber hinaus hat der Verwaiter folgende Aufgaben und Befugnisse:

- Mit Wirkung fGr und gegen alle Wohnungseigentimer im Rahmen seiner
Verwaltungsaufgaben  Vertrige  abzuschiieBen  und sonstige
Rechtsgeschafte und Rechishandlungen vorzunehmen.

Im eigenen Namen, aber far Rechnung der
Wohnungseigentumergemeinschaft Anspriiche  der Gemeinschaft
aulergerichtiich und gerichtlich geltend zZu machen
(Prozessstandschaft),

- Von den Wohnungseigentimern die nach den Bestimmungen dieser
Teilungserklarung an oder iUber den Verwalter zu zahlenden Betrage
einzuziehen und sie ggf. im eigenen Namen, aber fiir Rechnung der
ubrigen Wohnungseigentiimer auRergerichtlich und gerichtiich geliend
zu machen (Prozessstandschaft).

Einen Hausmeister anzustellen und mit diesem einen Dienstvertrag
abzuschiieRen.

- Die Hausordnung aufzustellen und der Eigentamerversammiung zur Be-
schlussfassung vorzulegen.

§ 16 Verwaltungsbeirat

(1) Die Eigentimerversammiung kann einen Verwaltungsbeirat wahlen, dessen
Aufgaben sich aus § 29 WEG ergeben.

(2) Die Anzahi der Miglieder des Verwaltungsbeirats  legt  die
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Eigentimerversammiung fest. Dabei darf auch die in § 20 Abs. 1 Saiz 2
WEG festgesetzte Zahl von drel Mitgliedern Uberschritten warden,

(3) Der Verwaltungsbeirat hat das Rechl. in alle Blcher und sonstigen
Unlerlagen des Verwalters einzusehen.

178
Die vorstehenden Bestimmungen fir Wohnungseigentum gelten sinngeméR auch
for das Tellelgentum, soweit hierfir keine besonderen Regelungen getroffen
worden sind.

Allgem
Die Parteien bevelimachtigen die Rechtsanwalts- u. Notariatsfachangestellten

aes g
181 BGB -,

Anderungen und Ergénzungen dieser Tejlungserklarung zu erkldren, soweit
diese zur Vertragsdurchfohrung erforderlich sind. Sie sind weiter berachtigt,
Antrage beim Gruncbuchamt zu stellen, zu andemn und zurlckzunehmen, die
aufgrund von Beanstandungen durch das Grundbuchamt erforderlich werden.

Die Bevolimachtigten sind weiter berechtigt, Eintragungsanirage und Erklarungen
zu slellen bzw. abzugeben.

Von dieser Vollmacht kann nur vor dem Notar oder seinem Vertreter im Amt
Gebrauch gemacht werden.

Dem Notar wird umfassende Volimacht fir das Grundbuchverfahren erteilt

Diese Vollmacht erlischt mit der letzten durchgefuhrten Eintragung bzw. Teilung
im Grundbuch,

Die Parteien stellen die Nolariatsfachangestellten von jeglicher personlichen
Haftung frei.

Die Bevolimachtigten sind nicht verpflichtet, Inhaill, Umfang oder Wirksamkeit der
ihnen erteilten Vollmacht zu Uberprifen. Es ist allein Aufgabe des Notars,
sicherzustellen, dass die mit der Volimacht erstreblen Rechtswirkungen auch
tatsachiich gintreten.

Die Haftung des Notars wird dadurch nicht beschrankt.

§18 Eintragunasbewilligung und -antrag
Der Eigentimer bewilligt und beantragt, im Grundbuch einzutragen

1. die Teilung des Grundsticks gem4R § 2 der Teilungserklarung,
2. die Bestimmungen der §§ 3 bis 17, ausgenommen § 15 Nr. 1, dieser Tej-
lungserkldrung als Innhall des Sondereigentums.

Die Belastungen der Abt. 1l und Il bleiben bestehen und sind in die einzelnen
Wohnungsgrundblicher mitzuiibertragen.
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Die Erschienenen erklarten:

Wir selzen die Gesellschaft burgerfichen Rechts, die Eigentumer ces in der
Vorbemerkung ndher bezeichneten Grundsticks ist, nunmehr wie foigt
auseinander:

Wir sind uns dariber einig, dass das Eigentum an den in § 2 naher bezeichneten
Teileigentumseinheiten 41 und 2 und Wohnungen 3 bis 8 auf

zu Alleineigentum Obergeben soll
Wir sind uns dariber einig, dass das Eigentum an der in § 2 naher bezeichneten
Teileigentumsenheit Nr. & (Remise) auf zu Alleineigentum
ubergeben soll

Wir bewilligen und beantragen die Eintragung dieser Rechtsanderung im
Grundbuch nach  Bildung von  Wohnungsgrundouchblattern  baw.
Teileigentumsgrindbuchblattern

1
{1) Die Kosten dieser Urkunce und ihres Vollzugs tragt der Eioentumer. Der
Objektwert (Grundstickswert inkl. Bebauung) betragt

(2) Von dieser Erklarung werden 2 beglaubigle Abschriften fir den Eigentimer
beantragt
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