‘ Anlage 1 I

Wohnlagenkarte nach Adressen zum Berliner Mietspiegel 2024: Darstellung als "mittlere Wohnlage"

Darstellung der Lage des Grundstiicks (Stadtplanauszug)



https://fbinter.stadt-berlin.de/
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Katasterplan (unmafstiblich); Stand 2023
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Bi ? Geschaftsstelle des Gutachterausschusses
Blehl

fur Grundstlckswerte in Berlin

Bodenrichtwerte: 01.01.2024
Erstellungsdatum: 15.08.2024
gewdhlte Adresse: Rodestralte 4 12559 Berlin Miggelheim
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Sachdaten zum Bodenrichtwert:

Bodenrichtwert (in Eura/m?) 400,00

Bodenrichtwert-Nummer 1375

Gemeinde / Stadt Berlin

Bezirk Treptow-Kopenick

Entwicklungszustand B - baureifes Land

gebietstypische Nutzungsart W - Wohngebiet

gebietstypische GFZ 0,20

Sanierungs- / Entwicklungsmaltnahme

Stichtag 01.01.2024

Beitragszustand Beitragsfrei nach BauGB

GFZ-Umrechnungskoeffizientan

Bodenrichtwert 400 €/m?, Stand 01.01.2024
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1) Wohnhaus; 2) Doppelcarport; 3) Zwischenbau; 4) Wintergarten; 5) Pool

Luftbild, Stand 2024

Quelle: https:/fbinter.stadt-berlin.de/ (lizenzfrei)



https://fbinter.stadt-berlin.de/
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Bauflachen
Wohnbauflache, WA
(GFZ iiber 1,5)

Wohnbauflache, W2
(GFZ bis 1,5)

Wohnbauflache, W3
(GFZ bis 0,8)

Wohnbauflache, W4
(GFZ bis 0,4)

Sonderbaufldche
Hauptstadtfunktionen (H)

Sonderbaufliche
mit gewerblichem Charakter

il

Auszug aus dem Fliichennutzungsplan 2015

Gelegen in einem W4 —Gebiet (Wohnbaufliche GFZ bis 0,40) mit landschaftlicher Prigung
Quelle: https:/fbinter.stadt-berlin.de (lizensfrei)



https://fbinter.stadt-berlin.de/

(4]

Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines B-Planes

Darstellung von Bebauungsplinen/vorhabenbezogene Bebauungspline im Umfeld




Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart
(§172Abs. 1 5. 1 Nr. 1 BauGB)

Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevolkerung
(§ 172 Abs. 1 S. 1 Nr. 2 BauGB)

Das Grundstiick mit der Bebauung liegt nicht im Geltungsbereich einer
Erhaltungsverordnung gemif} § 172 BauGB
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Uberschwemmungsgebiete
Erpe

Panke

Tegeler Fliell

Muggelspree [ Gosener Wiesen

Untere Havel / Untere Spreea

Untere Havel |

Untere Havel I

———— Hb&henlinie der Wasserspiegellage (m Gber NHN)

Gewdsser Uberschwemmungsgebiete

Das Grundstiick mit der Bebauung liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet
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Bezirksamt Treptow-Képenick von Berlin
Abl, Stadtentwicklung, StraBlen, Grinfldchen und Umwelt B E R I-I N
Stadientwicklungsamit - Bau- und Wehnungsaufsicht

Bazirksam® Treptow-KBpenick von Berdin, Posoch 910240, 12414 Berlia Geschiiliszeichen (immer angeben)
EWA W452 BLA B27/24
Sachversténdiger Herr Bhm

Tel. +43 30 90297 -2601

Ingo Kuhwald Boehm.BWA@ba-tk berlin.de
Kaisarstrofle 4D (Nichi ir Dukuments mil siskinsncher Sigroku]
12209 n Hans-Schmid!-Strafle B, 12689 Berlin
Zimmer 211
23.07.2024

Baulastenauskunft - Negaliv-Bescheinigung

Antragsdatum: 16.07.2024 Eingang: 17.07 2024
Ihr Zeichen GZ 70K 30/23
Anlagen: Gebilhrenbescheid

Sehr geehrie Damen und Herren,

fiir das Grundstiick: RodestraBe & in 12559 Berlin
Flur 105, Flurstiick 619

Grundbuchblofi-Nr.:  32080N 1

ist keine Baulast im Baulastenverzeichnis eingetragen.

Fiir das oben genannte Grundstiick sind keine begiinstigenden Baulasten im Baulastenverzeichnis
eingetragen.

Fir die Negativ-Bescheinigung wird eine Gebiihr noch Baugebiihrenordnung - BauGebO erhoben.
Der Gebiihrenbescheid liegt diesem Schreiben beil.

Mit freundlichen GriiBen
Im Aufirag

Sprechzetien: www bedin.de/bo-reptow-koepenick/politik-und-verwallung/oember/slodientwicklungsamt’
Fahrverbindungen: Bus: 162, 163, 164, 260, 5-Bahn: 58, 59, 545, 546, 585, Trom: 61, 63, M17
Landesbank Berlin, IBAN: DESS 1005 0000 1613 0132 28, BIC: BELADESEXHX

Baulastauskunft
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Leturgraukntt nur Adresss
Berlin-Treptow-Kopenick, Rodestrafle 2-6

losite o Retergrondaaion
Fur Berlin Geopartal Berlin / ALKIS
Fir Brandenburg: Geobasis - DE / LGB

Pesstreug

Nur 200 nformation - kene

- Vertrauich! -

gug

Baugenehmi
Gilt micht als Zustimmung/Abstinmung in Sinnes des Berliner Strafengesetzes

Berliner

g Wasserbetriebe

574551

ersrellt von

prstels am

Planung und Baw

Geodatenservice
PB-G/S

0208 2024

r”‘ .

r“'.

Leitungsplan von den Berliner Wasserbetrieben

Schmutzwasserleitung vorhanden, keine Trinkwasserleitung
Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten Planunterlagen enthaltenen Angaben und
Mafzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden.
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Legende Kanalnetz

!

Schachtbauwerk

4 — . Pressschacht mit (

(<) vermessenerSchacht (.

abgebrochen

' gezogener Schacht

() seitl. Einstieg

Regelschacht -

' Stahlbetonring DN 2000

teilabgebrochen, verfillt (-

O—»—=C
+—{{>>—-) Sonderkanal, Drainage

'_ a Kanal HEQEF‘I mit Sanierung
2 () Kanal Schmutz
> ~ . Kanal Misch mit Abschnin
} %) Kabel im Kanal
)4+ ) zugeschlammt
(") auRer Betrieb
e > {.E..] Lage unbekannt
)+ P () liberprifungsbediirfig

) P Haltung mit Unterlauf

| () Haltung mit Hochpunkt

() Haltung abgemauert

sonstige Abkirzungen: Do Deckeloberkante / Sh Sohlhohe / NU Motiberdauf | ~ Wert ungenau

Material: Abzweige: | Hausanschlisse:
VT/Stz Vortriebsrohr/Steinz Kontrollschacht |
Az, FZ Asbﬁt—d’Fasamarlrml:’g rechts Regenfallrohr ""“""F““"E“"d“
§t, B, Spb Stahl/Beton/Spannbeton links _| HA-Kasten * Abzweig belegt
MW /PE Mauerwerk/Kunststoff mittig _Snﬂenahlauf Abzweig abgetrennt
Legende Trinkwassemetz BOO St __ Transportieitung
m. Dimension-Matenalangabe
rant 4
———n— :TK o 2| Rohroberkante
| H ugel Feohw BO0 GG )
Liftungshydrant Rohwasserleitung
400 51 -
Hau
L3 i Absperrschieber plsting .
L S elektrisch (Motor) Versorgungsleitung

mit Umeandung: Schachieinbau

Entlesrung (im Schacht);
Absperrklappe

Liftungsventil
mit Umrandung: Schachteinbau

R Rohrbruch-
_"‘— “. 7 schnellschiussanlage
Ringkeolbenventil
* Rickflussverhinderer
=1  FalN| Durchflussmessar
SR 520 5t Schutzrohr
———— m. Dimension-Matenalangabe
Rohrleitungsabschluss
Freistellung

. totgelegt, aull. Betrieb
m. Dimension-Matenawechsel

2 ‘ Diiker, Etage

Reged-Robrdeckung 1.5 m Hausanschiuss mit
WE im Haus Al -Anschiussamatur
- ,.‘
Wasserabhangiger Mutzer
3 Hausanschluss mit
.. WZim Schacht Anbohrschelle u. Zwischementl
- Rohrlage angenammen

GGG GG duktiles Gussrohr, Grauguss
St B, Spb Stahl, Beton, Spannbeton
Az FZ Asbest-Faserzement

PE, PVC Kunststoff

ZMA Zementmiértelauskleidung
SRL Schlauchrelining

PEIN PE Inliner

Leitungsplan Berliner Wasserbetriebe (Legende)
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Legende zur Farbgebung der Spannungsebenen im
Bestandsplan

Niederspannung

230V - 400V —_—

Hausanschluss
Beleuchtung —
Mittelspannung

Regelquerschnitt 240 mm?* —
Von Regelguerschnitt

240 mm?*) abweichend
Hochspannung
30KV

110kV
Ausschwingendes Leiterseil

| Signalkabel (SK-Kabel)
Lichtwellenleiterkabel (LWL-Kabel)
Fernmeldekabel (FM-Kabel)

Leitungsplan (Elektro) von Stromnetz Berlin
Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten Planunterlagen enthaltenen Angaben und
Mal3zahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden




Linienarten

ETL PN 40,
Feldleitung PN 160

Leitungsabschnitt > 4 bar
in Betrieb

Leiungsabschnitt 1 bis 4 bar
in Betrieb

Leitungsabschnitt 0,1 bis 1 bar
in Betrieb

Laitungsabschnitt < 0,1 bar
in Betrieb

Leitungsabschnitt
in Planung

Darstellung Fremdieitung im
Bastandsplan

Leitungsabschnitt 1 bis 4 bar
in Betrieb, lageunsicher

Leitungsabschnitt 0,1 bis 1 bar
in Betrieb, lageunsicher

Leitungsabschnitt < 0,1 bar
in Betrigh, lageunsicher

Kabel

Sehutzrahr

Leitungsabschnitt
aulter Betrieb

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten Planunterlagen enthaltenen Angaben und
Mafzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden.

Leitungsplan (Gas) von NBB Berlin
Gasleitung vorhanden, in der Zeichnung ist noch die Altbebauung eingezeichnet
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ENERGIEAUSWEIS .. wongevsuce

GemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEv)

Gultig bis: 10.07.2017

J— TN
Gebaude/Bauherren: Herrn
(Gebaudetyp  [Friihling WB.106,K,V L
Adresse | RodestraBe 4, 12559, Berlin
Gebaudeteil | Wohngebaude
Baujahr Gebaude 13-Jul-07
| Baujahr Anlagentechnik | 13-)ul-07
| Anzahl Wohnungen 1 - ]
Gebaudenutzflache (Ay) 261,88 !
Anlass der Ausstellung & Neubau Modernisierung sonstiges
) | des Energieausweises Vermietung/Verkauf
\
gerechneter Energiebedarf des Gebiudes
Enefglebedaﬂ A
Endenergiebedarf
75,27 kWh/(m’ a)
- T ok
86,06 kWh/(m? a)
Primdrenergiebedarf (,,Gesamtenergieeffizienz")
\ J
—— _ =N
Nachweis der Einhaltung des § 3 oder § 9 Abs, 1 EnEV ?
Primirenergiebedarf Energetische Qualitat der Gebdudehiille |
_Gebdude Ist-Wert 86,06 kWh/(m2*3a) | Gebaude ist-Wert H’; 0,352 W/(m3*K
EnEV Anforderungswert 112,81 kWh/(m?2*a) | EnEV Anforderungswert H's | 0,507 W/(m2*K)
J
Endenergiebedarf )
Jahrlicher Endenergiebedarf in KWh/(m?*a) fir Gesamtin
Energietriger Heizung Warmwasser Hilfsgerite ¥ KWh/(m3*a)
\ = J

Auszug aus dem Energieausweis (zugereicht vom Antragsgegner)

Giiltig bis 10.07.2017




