KURZBESCHREIBUNG AG Képenick GZ: 70 K 30/23

Einfamilienhaus, Rodestrafie 4 in 12559 Berlin

Lage e gelegen im Siidosten von Berlin im Stadtbezirk Treptow-Kdpenick; OT Miiggelheim

e 1) Wohnhaus (Baujahr ca. 2007)
e 2) Doppelcarport; 3) Zwischenbau; 4) Pool

Die Gebaude 2,3,4 wurden ohne Baugenechmigung errichtet

Grundstiick

e GroBe 988 m?, Ebene Lage

regelméBiger Zuschnitt, rechteckiger Zuschnitt
Stra3enfront ca. 18,01 m

Tiefe zwischen ca. 54,86 m und 54,90 m
Terrasse/Wintergarten nach Siidost

ErschlieBungsanlagen

e  Schmutzwasser-, Strom- und Erdgasanschluss vorhanden

e Kein zentraler Trinkwasseranschluss

e  Trinkwasserversorgung iiber eigenen Brunnen (13 m tief, Standrohr
ca. 120 mm)

Rodestrafie
416 e zweispurige  StraBe,  (Asphalt), keine  FuBgingerwege,
4 Straenbeleuchtung vorhanden, Parkmdglichkeiten

1R7

Rohbausubstanz

Massivbau, voll unterkellert; Griindung: Bodenplatte d = 20 cm geméB stat. Erfordernissen, 1 Schornstein

Auflenwand KG: 30 cm Kalksandstein + 6 cm Warmedammung, Auflenwand (EG): Poroton, 11,5 cm Verblender (weil3)
Innenwénde: massiv (Stirke entsprechend den Erfordernissen)

Decke iiber KG: Massivdecke (Filigrandecke) mit Aufbeton; Decke iiber EG: Holzbalkendecke (geddmmt)

Dach: Fertigteilbinderdach Walmdachform 22 grad, nicht ausbaufdhig, Zugang iber Einschubtreppe; Harteindeckung
Kellerinnentreppe: Stahlharfentreppe mit Holztrittstufen (1/2 gewendelt)

Ausbausubstanz
e Fenster: Isolierglasfenster (doppelt) von 2007 mit Kunststoffrahmen
o  EG-Fenster mit Einbaurollliden (iiberwiegend manuell, im Wohnzimmer tlw. elektrisch)
Heizung/Warmwasser: Gaszentralheizung und zentraler Warmwasserspeicher
o  Vaillant Gasheizkessel + Speicher von ca. 2007; KG: Zimmer mit Flichenheizkorpern (Konvektoren)
o EG: mit FuBbodenheizung
Elektro: nach VDE-Norm, durchschnittliche Ausstattung
Sanitérinstallation (KG): 1 Dusche, 1 Waschmaschinenanschluss, Hebeanlage
Sanitdrinstallation (EG): zeitgemédBes Wannenbad/Duche von 2007, Géste-WC modernisiert 2022

Verkehrswert: 782.000 €
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