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Quelle:

https://fbinter.stadt-berlin.de

Darstellung der Lage des Grundstiicks

Wohnlagenkarte nach Adressen zum Berliner Mietspiegel 2023
ausgewiesen als "mittlere Wohnlage"
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330

Griechischer
Park

353

Auszug aus dem Katasterplan

Das Flurstiick 351 wurde markiert.
Quelle: https://fbinter.stadt-berlin.de (lizensfrei)



https://fbinter.stadt-berlin.de/
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B QR Geschéftsstelle des Gutachterausschusses
Bell fir Grundstiickswerte in Berlin

Bodenrichtwerte 01.01.2023

Erstellungsdatum: 08.01.2024

gewahlte Adresse: Griechische Allee 20, Oberschoneweide (TrKo)
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Sachdaten zum Bodenrichtwert:

Bodenrichtwert-Nummer 1638

Gemeinde / Stadt Berlin

Bezirk Treptow-Kopenick
Sanierungs-/Entwicklungszusatz -

Bodenrichtwert 1.100
gebietstypische Nutzungsart W - Wohngebiet
gebletstypische GFZ 15
Sanierungs~-EntwicklungsmaBinahme

Stichtag 01.01.2023
Beitragszustand Beitragsfrei nach BauGB
GFZ-Umrechnungskoeffizienten Wohn-04

BRW Nummer 1638

Bodenrichtwert in €/m?, Stand 01.01.2023
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Luftbild, Stand 2023

Quelle: https:/fbinter.stadt-berlin.de/ (lizenzfrei)



https://fbinter.stadt-berlin.de/

Wohnbauflache, W1
(GFZ iiber 1,5)

Wohnbauflsche, W2
(GFZ bis 1,5)

Wohnbauflache, W3
(GFZ bis 0,8)

Wohnbauflache, W4
(GFZ bis 0.4)

Sonderbauflache
Hauptstadtfunktionen (H)

Sonderbaufliche
mit gewerblichem Charakter

Auszug aus dem Flichennutzungsplan 2015

Gelegen in einem W2 —Gebiet (Wohnbaufliche GFZ bis 1,5)
Quelle: https:/fbinter.stadt-berlin.de (lizensfrei)



https://fbinter.stadt-berlin.de/

Darstellung von Bebauungsplinen/vorhabenbezogene Bebauungspline im Umfeld
Im Bereich des Grundstiickes gibt es keinen B-Plan.




Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart
(§ 172 Abs. 1 5. 1 Nr. 1 BauGB)

Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevolkerung
(§ 172 Abs. 1 5. 1 Nr. 2 BauGB)

Das Grundstiick mit der Bebauung liegt im Geltungsbereich einer Erhaltungsverordnung
gemil § 172 BauGB
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Grundriss vom Kellergeschoss, entnommen der Teilungserklirung UR-Nr. 2274/1995
Der Keller Nr. 27 wurde markiert.
Achtung: unma@stiblich, leicht verzerrte Darstellung (Scan aus Akte)
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Grundriss vom Dachgeschoss, entnommen der Teilungserklirung UR-Nr. 2274/1995
Die Wohnung Nr. 27 wurde markiert.
Achtung: unma@stiblich, leicht verzerrte Darstellung (Scan aus Akte)
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Ungefihrer Grundriss der Wohnung 27 gemif} aktuellem Bestand

unmafistiblich
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Schnitt/Ansichten vom Haus, entnommen der Teilungserklirung UR-Nr. 2274/1995
Achtung: unmafstiblich, leicht verzerrte Darstellung (Scan aus Akte)
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Bezirksamt Treptow-Kopenick von Berlin
Abt. Stadientwicklung, StraBen, Grinflachen und Umwelt B E R l-' N
Stadtentwicklungsamt - Bau- und Wohnungsaufsicht

Bezitksomt Treptow-Képenick von Berlin, Postlach 910240, 12414 Berlin Geschafszeichen (immer angeben)
BWA W492 BLA 1314/23
Sachversiandiger Herr Bahm
Tel, +49 30 90297-2601
Ho.rrn Ingo Kuhwald Boehm. BWA@ba-# berlin.de
Kaisersirafie 4D [MCH b Dokwmente mt elstiosacher Sonahs)
12209 Berlin Hans-Schmidt-Strofie B, 12489 Beslin
Zimmer 211
27.11.2023

Baulastenauskunft - Negativ-Bescheinigung

Antragsdatum: 21.11.2023 Eingang: 22.11.2023
Ihr Zeichen GZ70K28/23
Anlagen: Gebiihrenbescheid

Sehr geehrte Damen und Herren,

fir das Grundstick:  Griechische Allee 20 in 12459 Berlin
Flur 480, Flurstiick 351

Grundbuchblatt-Nr.:  12053N 1 bis 12081N 1
ist keine Boulast im Boulastenverzeichnis eingetragen.

Fir die Negativ-Bescheinigung wird eine Gebihr noch Bougebiihrenordnung - BauGebO erhoben.
Der Gebiihrenbescheid liegt diesem Schreiben bei,

Mit freundlichen Griifien
Im Auffrag

Sprechzeilen: www. berdinde/ba vepiow koepench/poltk wnd vermaliung/ cemier/siodientwi kiungsamt/
Fohrverbindungen: Bus: 162, 163, 164, 260, S-Boba: 58, 59, 545, 546, 586, Tromx: 61, 63, M17
Londesbank Berlin, IBAN: DESS 1005 0000 1613 0132 28, BIC: BELADEBEXXX

Postbank Berk, IBAN: DEBO 1001 0010 0651 6161 09, BIC: PENKDEFF100

Aktuelle Baulastauskunft




Zutreffendes bt ankreuzen @ bew austUlien’

Land Bariin © - Bausufsicht 142 Baulastentian (Stand: 04/2000

. . Seite 1 von 1
Baulastenblatt Nr
im Baulastenverzeichnis von Berlin-K&penick K - 2497 Seite 1
Grundstick - 0 PI t
PLZ. On. Bezirk, Ortstell, Stralle, Hausnummer
12459, Berlin, Treptow-Kopenick, Oberschtneweide, Griechische Allee 16, 18/Parsevalstrale 1, 3
Grundbuchbezirk Grundbuch-Blatt Gemarkung Fiur(en) Flurstuckie)
Kopenick 9042 N Kopenick 480 350
Lfd Nr Inhalt der Eintragung Bemerkungen

1

2

Der im Lageplan, Grundriss Lage Brandwand sowie Ansicht westliche
Brandwand des Dipl.-Ing. Rohde vom 10.11.2008 rot mit AB gekennzeich-
nete Uberbau infolge eines Warmedammverbundsystems (WDVS) in den
MaBen Lénge 21,13 m und Tiefe 12 cm, wird durch den Eigentiimer des
Grundstiicks Griechische Allee 16, 18/ParsevalstraBe 1, 3 (Flurstiick 350)
geduldet, solange das Wohnhaus auf dem Grundstiick Griechische Allee
20 (Flurstiick 351) besteht bzw. ein grenzstindiges Gebaude durch den
Baulastverpflichteten errichtet wird, wobei davon unberiihrte Anbaufla-
chen den Fortbestand der Baulast weiter begriinden.
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Warmedammverbundsystem

Baulastauskunft: Positivbescheid (Das Flurstiick 351 wird

begiinstigt)
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ZutreMendes bate ankreuzen @ bzw ausfilien’

. Bavadycmi42 Baulastenblat (Stand 0472009

Land Bern ©

Baulastenblatt
im Baulastenverzeichnis von Berlin-Képenick

Grundstick Ko P I E

Seite 1 von 1

Nr
2528 Seite 1

PLZ. On. Bezirk Ortsteil Stralle Hausnummer

12459, Berlin, Treptow-Kopenick, Oberschoneweide, ParsevalstraBe 5

Grundbuchbezirk Grundbuch-Blatt Gemarkung -
Kopenick 3071 N Kopenick .
Lfd Nr

Flur(en) Flurstuckie)
480 357

1

Inhalt der Eintragung
2

Der im Lageplan, Grundriss Lage Brandwand sowie Ansicht westliche
Brandwand des Dipl.-ing. Rohde vom 10.11.2008 rot mit BC gekenn-
zeichnete Uberbau infolge eines Warmedammverbundsystems (WDVS)
in den MaRen Linge 8,40 m und Tiefe 12 cm, wird durch den Eigentiimer
des Grundstiicks ParsevalstraBe 5 (Flurstiick 357) geduldet, solange das
Wohnhaus auf dem Grundstiick Griechische Allee 20 (Flurstiick 351) be-
steht bzw. ein grenzstindiges Gebdude durch den Baulastverpflichteten
errichtet wird, wobei davon unberiihrte Anbauflichen den Fortbestand
der Baulast weiter begriinden.

eingetragen am 29.09.2010 &2 ‘ﬁ' 2N
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Bemerkungen
3

Warmedammverbundsystem

Baulastauskunft: Positivbescheid (Das Flurstiick 351 wird begiinstigt)

J3e[uy

14!




\$ — "
/ »-,
f - -\‘\
/
/
/ '
/ .
L |
7

KOPIE

nicht mafstabsgetrey

Baulastauskunft: Lageplan
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Bild 1-2

o  Links und rechts: Ansichten von der Griechischen Allee, das Vorderhaus (Nr. 20) wurde markiert

o  Links: Zugang zum Hinterhaus/Seitenfliigel; und rechts: Fahrradabstellmdglichkeiten im Innenhof
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der Wohnung 27 wurde markiert

Bild 8-10 o  Links: Riickansicht des Hinterhauses, die Lage der Wohnung 27 wurde markiert, Balkonansicht der Wohnung 27
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Bild 10-16 0
0

Oben: Hauseingang Hinterhaus, Treppenhausansichten und Wohnungseingangstiir Wohnung 27
Unten: Kellergang und Innenansichten vom Keller (Achtung es gibt Abweichungen zwischen der Kelleraufteilung und den tatsdchlich von den Mietern genutzten Kellerrdumen)
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Bild 17-24

o
o

Oben: Wohnung 27 mit Flur, Kiiche (Kiichenmdbel gehdren dem Mieter) und Zimmeransichten

Unten: Bad, E-Verteilung und Balkon
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Anlage 20

Waestland Haus- u. Grundsticksverwaltung GmbH
An der Wuhlheide 232 A, 12459 Berlin

Mait: office@hv-westiand de
Herrn
Gesamt- und Einzelwirtschaftsplan 2024 vom 10.05.2023
Grundstiick: Griechische Allee 20, in 12459 Berlin
fiir Ihr Sondereigentum: 27 HH 4.0G L
EDV Nr.: 90027
Wirtschaftsplan 2024: 01.01.2024 bis 31.12.2024 (366 Tage)
Vertedungsschlassel Ausgaben/Einnahmen (-)

Abrechnungsposten: Art: Gesamt: Antell: 2u vertellen: Antell Wohn.:
Umlagefahige Kosten
Winterdienst Miteigentumsanteile 10000,000 MEA 452,000 MEA 400,00¢ 1848¢
Strallenreinigung Mitelgentumsanteile 10000,000 MEA 462,000 MEA 55000 ¢ 2541¢
Millabluhr Miteigentumsanteile 10000,000 MEA 462,000 MEA 5.000,00 € 23100¢€
Hauswart Miteigentumsanteile 10000,000 MEA 462,000 MEA 7.500,00 € 34650¢
Allgemeinstrom Miteigentumsanteile 10000,000 MEA 462,000 MEA 220000¢C 10164¢€C
Kabelgebihren Kabelnutzer 25 KN 1KN 3.75000¢ 15000€
Versicherung Miteigentumsanteile 10000,000 MEA 462,000 MEA 270000 € 124.74¢
Wartung RWM Miteigentumsanteile 10000,000 MEA 462,000 MEA 350,00 ¢ 1617 ¢
Niederschlagsentgelt Miteigentumsanteile 10000,000 MEA 462,000 MEA 130000¢C 60,05 €C
Helz-/Wasserkosten HKA 2023 34 500,00 € 1.200,00 €
Umlagebetrag 58.250,00 € 227400¢€
Kosten (nicht umlagefibig)
Verwaltervergutung Wohneinheiten 29 WE 1WE 995000 ¢ 34310¢
Versammlungskosten Miteigentumsanteile 10000,000 MEA 462,000 MEA 000C 000C
Miete RWM Miteigentumsanteile 10000,000 MEA 462,000 MEA 800,00 € 3696 €
Barkgebihren Miteigentumsanteile 10000,000 MEA 462,000 MEA 50,00 € 231¢€
Versicherung Beirat Miteigentumsanteile 10000,000 MEA 462,000 MEA 150,00 ¢ 695¢
Erhaltung Miteigentumsanteile 10000,000 MEA 462,000 MEA 4.500,00 € 221,76 €
Zwechensumme 15.750,00 € 611,06 €
Gesamtkosten 74.000,00 € 2.885,06 €
Einnahmen
Sonstige Einnahmen Miteigentumsanteile 10000,000 MEA 462,000 MEA 000€ 000¢C
Erstattung Versicherung Miteigentumsanteile 10000,000 MEA 462,000 MEA 0,00 € 0,00 ¢
Refinanzierung ERL Miteigentumsanteile 10000,000 MEA 462,000 MEA 0,00 € 0,00 €
Anrechnungsbetrag 0,00 € 000 ¢
Forderung ERL Miteigentumsanteile 10000,000 MEA 462,000 MEA 10.000,00 € 4562,00¢C

Summe 8400000¢C 3338705¢C
bisheriger monatl. Vorschuss Bewirtschaftung: 24540€
neuer monatl. Vorschuss Bewirtschaftung: 28050¢
bisheriger monatl. Vorschuss Erhaltungsrucklage: 1850¢
neuer monatl. Vorschuss Erhaltungsricidage: 3850¢
neue monatl. Gesamtzahlung: 279,00¢

Auszug aus dem Wirtschaftsplan fiir die Wohnung 27
Hausgeld 2024: 279 €/Monat
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ENERGIEAUSWEIS s wonngebiude

gem&t den §§ 16 f1. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer ? B£-2017.001446975
Gangbs  16.09.2027 {oder. _Regstiemummer wurde beantragt am._*) @

Mehrfamilienhaus

Griechische Allee 20, 12450 Berlin

Ganzes Gebdude

Baujahr Gebaude * 1910

Baujahr Warmeerzeuger 3 ¢ 1996

29

2179 m? [ B nach § 19 ENEV aus der Wohnflache ermittelt

Erdgas H

Art: keine | verwendung: keine

® Fensterliftung L Loftungsaniage mit WarmerOckgewinnung 0 Anlage zur
O Schachtiiftung O Liftungsaniage ohne Warmerlckgewinnung  KOhlung

o Neubau o Modemisierung o Sonsliges

R Vermietung/Verkaufl (Anderung/Erweiterung) (frehwilig)

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes | oo arerr v oo @

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
kWhi(m®a) HSSEN

_l B| c| o | = |
75 1oo 125 150 175
_'

Primérenergleverbrauch dieses Gebaudes
kwhiima) 7487

Endenergiwerbmuch dluu Gebédudes

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

3 2 Energievertrauch
Enargietrager [

31.12.2016 | Erdgas H . 325149
31.12.2015 : 304711
31.12.2014 | Femwime chns kWi 304426

Auszug aus dem Energiepass




