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VERKEHRSWERTGUTACHTEN 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

über den Verkehrswert nach § 194 BauGB  

des Gebäudeeigentums aufgrund eines dinglichen Nutzungsrechts 

an dem Grundstück 

Gemarkung Köpenick, Flur 2, Flurstück 200 

Odernheimer Straße 2 

in 12559 Berlin-Müggelheim 

 

 

 

 

 

erstattet von  
 

INGO KUHWALD 
 

AZ: 4.555/22 
 

 

durch die Industrie- und Handelskammer Rostock 

öffentlich bestellter und vereidigter Sachverständiger 

für die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstücken 
 

Mitglied im  

Oberen Gutachterausschuss  

von  Mecklenburg-Vorpommern 

Mitglied im  

Gutachterausschuss  

der Hansestadt Rostock 

Mitglied im 

 Gutachterausschuss  

des Landkreises Rostock 

 

 

 



 
 

 
 

 

   

 

https://fbinter.stadt-berlin.de 

 

 

 

 Wohnlagenkarte nach Adressen zum Berliner Mietspiegel 2021: Darstellung als "mittlere Wohnlage" (Quelle: https://fbinter.stadt-berlin.de)  

 Darstellung der Lage des Grundstücks (Stadtplanauszug + Wohnlagekarte)   

 

 

 

  Anlage    1 



 

 

    

 

 

 

 
Auszug aus dem Katasterplan  (unmaßstäblich) (Quelle: https://fbinter.stadt-berlin.de) 

 

 

 

  Anlage    2 



 

 

   

  

 

 

 
Bodenrichtwert: Stand 01.01.2021 
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Luftbild: Stand 2021; Quelle: https://fbinter.stadt-berlin.de 

 

 

  Anlage    4 



 

 

 

   

  

 

 

 

 Auszug aus der Denkmalliste Berlin 

„Bestandteil des Denkmalbereich „Ensemble“ 
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Als gemischte Bauflächen M2 stellt der 

FNP ein breites Spektrum von 

Baugebieten mittlerer Nutzungsintensität 

und -dichte dar. Dazu gehören typische 

„Gemengelagen“ in der Innenstadt, an 

Hauptverkehrsstraßen und in den 

Zentren des äußeren Stadtraums. Dort ist 

eine Mischung unterschiedlicher 

Funktionen (Gewerbe, Handel, 

Dienstleistungen, Wohnen) vorgesehen. 

Die Mischung kann kleinteilig innerhalb 

eines Grundstücks oder Blockteils, aber 

auch grobkörnig im engen 

Nebeneinander von Wohn-, Misch- und 

Gewerbegebieten erfolgen. 

 

 Auszug aus dem Flächennutzungsplan Berlin Stand 15.09.2020 

Der Bereich des Grundstücks ist ausgewiesen als „gemischte Baufläche M2“ 
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Nutzungsurkunde vom 21.04.1978 
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Baulastauskunft- Negativbescheid 
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Bild  1-2 o Links und rechts : Ansichten der Odernheimer Straße, das Gebäude wurde markiert 

 
  

 

 
 

 

 
 
 

 
 

 

 
  

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
Bild  3-4 o Links und rechts:  Straßenfrontansichten 
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Bild  5-7 o Links: Giebelansicht (Südwest) und rechts: Rückansichten 

 
  

 

 
 

 

 
 
 

 
 

 

 
  

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
Bild  8-9 o Links und rechts: Zufahrt und Hofansicht, die ungefähren Grenzen wurden markiert 
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Bild  10-13 o Links und rechts: Freilager am nordöstlichen Giebel 

 
  

 

 
 

 

 
 
 

 
 

 

 
  

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
Bild  14-16 o Links und rechts:  Baumängel, Bauschäden an der Gebäudehülle (Einzelbeispiele) 
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Ungefährer schematischer Grundriss vom Erdgeschoss (unmaßstäblich) 

Basierend auf eigenem Aufmaß (Genauigkeit +/-5%); geringe Abweichungen zum Bestand sind möglich. 
 

 

 



 

 

 

 

  

   

 

  

 

 

 

 
 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 
 

 

  

 
 

 

 
 

 
 

 

 

 
 

  

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

Bild  17-24 o Oben: Ansichten vom Gastraum 1 mit Verkaufstheke 

o Unten: Ansichten vom Gastraum 2 
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Bild  25-31 o Oben: Ansichten vom Gastraum 3 mit der Bar 

o Unten: Lagerräume und Personal-WC 
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Bild  32-39 o Oben: Ansichten der Küche 

o Unten: sanitäre Anlagen und HAR mit Heizungskessel und E-Verteilung 
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