Amtsgericht Kdpenick
GZ: 70 K 26/21

VERKEHRSWERTGUTACHTEN

iiber den Verkehrswert nach § 194 BauGB
des Gebdudeeigentums aufgrund eines dinglichen Nutzungsrechts
an dem Grundstiick
Gemarkung K&penick, Flur 2, Flurstiick 200
Odernheimer Strafie 2
in 12559 Berlin-Miiggelheim

erstattet von

INGO KUHWALD
AZ:4.555/22

durch die Industrie- und Handelskammer Rostock
offentlich bestellter und vereidigter Sachverstdndiger
fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Mitglied im Mitglied im Mitglied im
Oberen Gutachterausschuss Gutachterausschuss Gutachterausschuss
von Mecklenburg-Vorpommern der Hansestadt Rostock des Landkreises Rostock
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https://fbinter.stadt-berlin.de
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Wohnlagenkarte nach Adressen zum Berliner Mietspiegel 2021: Darstellung als "mittlere Wohnlage- (Quelle: https:/fbinter.stadt-berlin.de)

Darstellung der Lage des Grundstiicks (Stadtplanauszug + Wohnlagekarte)
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Auszug aus dem Katasterplan (unmafBstéiiblich) (Quelle: https://fbinter.stadt-berlin.de)
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fiir Grundstiickswerte in Berlin

Bi ? Geschiftsstelle des Gutachterausschusses
2k

Bodenrichtwerte 01.01.2021
Erstellungsdatum: 04.11.2021
gewahlte Adresse: Alt-Miggelheim 16, M

n

Sachdaten zum Bodenrichtwert:

Bodenrichtwert-Nummer

1375

Gemeinde / Stadt

Berlin

Bezirk Treptow-Kapenick
Sanierungs-/Entwicklungszusatz -

Bodenrichtwert 330
gebietstypische Nutzungsart W - Wohngebiet
gebietstypische GFZ 02
Sanierungs<Entwickiungsmatinahme -

Stichtag 01.01.2021

Beitragszustand

Beitragsfrai nach BauGB

GFZ-Umrechnungskeeffizienten

Bodenrichtwert:

Stand 01.01.2021
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Luftbild: Stand 2021; Quelle: https://fbinter.stadt-berlin.de
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Denkmalbereich \%\g

Ensemble

Denkmalbereich
Gesamtanlage

Gartendenkmal

T L NE NS X

W
o,
LS

Baudenkmal

.

Bodendenkmal

09045549
Alt-Miiggelheim 1-22, Angerdorf Miiggelheim, 1747, mit Anger. Dorfkirche und Schule
D)
Krampenburger Weg 2/6
| Odernheimer StraBe 1.2/6 |
Sobernheimer Strafle 1-6
Baudenkmale siehe: Alt-Miiggelheim 3: 5: 9; 21; 22
Konstituierende Bestandteile des Ensembles:
09096514 - Vorgéarten und riickwirtige Nutzgérten
09045550 - Alt-Miiggelheim 1. Wohnhaus. Stall, 3. Viertel 19. Jh.
09045551 - Alt-Miiggelheim 2, Wohnhaus, Stille und Scheune, 3. Viertel 19. Jh.
09045552 - Alt-Miiggelheim 4. Wohnhaus. 4. Viertel 19. Jh.
09045553 - Alt-Miiggelheim 6, Wohnhaus, Stélle. Scheune, 3. Viertel 19. Jh.
09045554 - Alt-Miiggelheim 7, Wohnhaus, um 1905, Scheune 4. Viertel 19. Jh.
09045555 - Alt-Miiggelheim 10, Wohnhaus, 1892
09045556 - Alt-Miiggelheim 11, Postamt, um 1925: Stille, 4. Viertel 19. Jh.
09045557 - Alt-Miiggelheim 12, Wohnhaus, Stélle. Scheune, 3. Viertel 19. Jh.
09045558 - Alt-Miiggelheim 13, Wohnhaus. Stille, Scheune, um 1885
09045559 - Alt-Miiggelheim 14, Wohnhaus, 1887; Stall, Scheune, 4. Viertel 19. Jh.
09045560 - Alt-Miiggelhein 15 / Odernheimer Strafe 2. Wohnhaus 1893; Stall. Scheune, 4.
Viertel 10 Th
09045561 - Alt-Miiggelheim 16 / Odernheimer Strale 1, Wohnhaus, Stall. Scheune, 1880
09045562 - Alt-Miiggelheim 17, ehem. Wohnhaus, 3. Viertel 19. Jh.
09045563 - Alt-Miiggelheim 18, Wohnhaus, Stall, Scheune, 4. Viertel 19. Jh.
09045564 - Alt-Miiggelheim 19, Wohnhaus 3. Viertel 19. Jh.
09045565 - Alt-Miiggelheim 20, Laden. um 1925
09045571 - Alt-Miiggelheim, vor Nr. 22, Denkmal fiir Johann Jakob Baeyer. 1962 von Hans
Fussel (D)

Auszug aus der Denkmalliste Berlin
»Bestandteil des Denkmalbereich ,,Ensemble*
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Legende
Bauflache
O] wohnbaufliche, W1 O Gemischte Bauflache, M1
(GFZ tiber 1,5)
i) I:l Wohnbauflache, W2 o - Gemischte Bauflache, M2
(GFZ bis 1,5)
i I:l Wohnbauflache, W3 d I:l Gewerbliche Bauflache
(GFZ bis 0,8)
i E] Wohnbaufliche, W4 Il —— Einzelhandelskonzentration
(GFZ b1 0.4)
i) - Sonderbauflache o - Sonderbauflache
Hauptstadtfunktion (H)
a D Sonderbauflache a E Sonderbauflache
mit gewerblichem Charakter mit hohem Griinanteil
I Gemeinbedarfsflachen
B/ ] Gemeinbedarfsflache /

0S0CC

Gemeinbedarfsfliche mit hohem Griinanteil
Hochschule und Forschung o Kultur

Schule Q Verwaltung
Krankenhaus @ Post
Sport e Sicherheit und Ordnung

Als gemischte Bauflichen M2 stellt der
FNP ein breites Spektrum von
Baugebieten mittlerer Nutzungsintensitét
und -dichte dar. Dazu gehoren typische
»Gemengelagen® in der Innenstadt, an
HauptverkehrsstraBen und in  den
Zentren des dufleren Stadtraums. Dort ist
eine Mischung unterschiedlicher
Funktionen (Gewerbe, Handel,
Dienstleistungen, Wohnen) vorgesehen.
Die Mischung kann kleinteilig innerhalb
eines Grundstiicks oder Blockteils, aber
auch grobkornig im engen
Nebeneinander von Wohn-, Misch- und
Gewerbegebieten erfolgen.

Auszug aus dem Flichennutzungsplan Berlin Stand 15.09.2020
Der Bereich des Grundstiicks ist ausgewiesen als ,,gemischte Baufliche M2
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URKUNDE

iiber die Verlothung elnos Nutzungsredites an olnem volliselgonen Grundstiid

anéeatrat von Borlin - Hauptstadt der DDR
Dor¥ . Abtellung Pinenson - Pinansorgeno u.Volkeeigenty

varleiht aul [iruml dos l‘msnl'nm vom 14, llommhnrl!l?ll iihor dio Vnrlnihunl] von Nulzungs-
rochlon an volksolgenan Grundstiikon [GD1, 1 S, 372) / IF-VORRRIGRGAIES = $he

plll Wirkung vom 1, April 1973

Kongumganon Be}laohaft Berlin

X

Berlin-Ifiggelhein

Odernheimer Str. 1/2 Ecke
Alt-Ruggelhsin 15

an dem volkssigenen Grundsliick in

eingetragen im Grundbuch von... KUPendek ... ... T Blat .. A6879...

Liegensthaliskarlei von ................. o= W Besl.-Blalt Nr, ...7ccooerveeneee i

Flur 2 .., Flurstiik .. 2‘4{5/59 .. Griille % ........ m? ein
Nulznngsredll.

Das Nulzungsredhl ist unbelriste! / FSIESIBRICZAMIEIX. ... .

Kaufhalle entsprechend den Erfordemisaen au nutaen.

und berechtigt, .. 388 Grundstiick und die daranf arrichtete

I]IB t’llll dam \rnlksalganen Grundshidc errichlelen Gebiiude uml [}rundslﬂlksennrimlungan
sowie der Aulwuchs sind Eigentum des Nulzungsberechligten. Seine Rechte und Pllichien
bei der Nutzung des Grundstiicks ergeben sich aus dem genannlen Geselz vom 14, Dezem-
ber 1970. * des Stadtbesirks
Bei Neubaulen is! der Baubeginn dem rilich zustindigen Ral oocEENDIEIOCEmEINICET
innerhalb zwei Wochen nath Beginn der Arbeilen schrilllich milzuleilen.

: . Dy . O
T B AR o e e G W R O WL P ST SRR I L

Foh iy vhie) oot @b N Al e

o fiemutriot EstEsnizi

, 214441978

'i;qn n"i;t ) u »*I,,m i‘l;t a?ntbn* ;6"1’ } i‘ ‘; , 'st #!Ia,cﬂj ‘ﬁ'

0/0B VLV Frelberg Ag 307/DDR 11I/11/10 71 1353 A 9716

Nutzungsurkunde vom 21.04.1978
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Bezirksamt Treptow-Kdpenick von Berlin
Abteilung Stadtentwicklung, StraRen, Grinflachen und Umwelt B E RLI N i
Stadtentwicklungsamt - Bau- und Wohnungsaufsicht

Bezirksamt Treptow-Képenick von Berlin, PF 810240, 12414 Berin (Postanschrift)

Sachverstandiger

Ingo Kuhwaid

Kaiserstralle 4D

12209 Berlin

Bearbeiterfin Zimmer Telefﬁn{OSD} Telefax (030) Datum GeschZ, (kita siets angshen)
Her B&hm M 3302 90297 - 2601 90297 - 2626 04.03.2022 BWA W10 BLA 313/22

bauaufsicht@ba-ti berlin,de (E-Mail-Adresse gilt nicht flir Dokumente mit elektronischer Signatur)

Baulastenauskunft-Negativ-Bescheinigung

Antragsdatum: 11.02.2022 Eingangsdatum: 11.02.2022
Ihr Zeichen: GZ 70 K 26/21
Anlagen: Gebiihrenbescheid

Sehr geehrte Damen und Herren,
fiir das Grundstiick: Odernheimear Stralle 2 in 12559 Berlin
Flur 204, Flurstiick 200

Grundbuchblatt-Nr.:  1800N 1 und 1829N 1 (Gebaudeeigentum)

ist keine Baulast im Baulastenverzeichnis eingetragen.

Fur die Negativ-Bescheinigung wird eine Gebahr nach Baugebihrenordnung — BauGebO erhoben.
Der Gebuhrenbescheid liegt diesem Schreiben bei,

Mit freundlichen Griifien

Im Aufirag

Béhm
Verkehrsverbindungen Sprechzelten Geldinstiut IBAN BIC
Straflenbahn M 17, 61,63 entnehmen Sie bitte den aktuellen  Berliner Sparkasse DES5 1005 0000 1613 013228 BELADEBEXXX
Bus 162, 163, 164 Fresgemitteiiengen im Intemat Postbank Berlin DEBD 1001 D010 0651 6161 09 PBMNKDEFF100

SBshn  B545,545,58,585,59

Baulastauskunft- Negativbescheid




Bild 3-4 o  Links und rechts: Stralenfrontansichten
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Links: Giebelansicht (Stidwest) und rechts: Riickansichten

Links und rechts: Zufahrt und Hofansicht, die ungefdhren Grenzen wurden markiert
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Bild 10-13

o  Links und rechts: Freilager am nordostlichen Giebel

Bild 14-16

o  Linksund rechts: Bauméngel, Bauschidden an der Gebédudehiille (Einzelbeispiele)
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A

Gastraum 3
ca. 30 SP

Lager
Personal

wcC

Verkauf

Gastraum 2 Gastraum 1
ca. 20 SP ca. 20 SP

ca.22m

Ungefédhrer schematischer Grundriss vom Erdgeschoss (unmaBstéblich)
Basierend auf eigenem Aufmall (Genauigkeit +/-5%); geringe Abweichungen zum Bestand sind mdglich.

ca. 10,90 m
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Bild 17-24 o  Oben: Ansichten vom Gastraum 1 mit Verkaufstheke
o  Unten: Ansichten vom Gastraum 2
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Bild 25-31 0
0

Oben: Ansichten vom Gastraum 3 mit der Bar

Unten: Lagerrdume und Personal-WC
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Bild 32-39 0
0

Oben: Ansichten der Kiiche
Unten: sanitire Anlagen und HAR mit Heizungskessel und E-Verteilung
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