Quelle: https:/fbinter.stadt-berlin.de/ (lizenzfrei)
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Wohnlagénkarte nach Adressen zum Berliner Mietspiegel 2024: Darstellung als "mittlere Wohnlage"

Darstellung der Lage des Grundstiicks (Stadtplanauszug)
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Katasterplan (unmaBstiablich)
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Katasterplan (unmaBstiablich)
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fur Grundstlckswerte in Berlin

B Geschéaftsstelle des Gutachterausschusses
Blelkl

Bodenrichtwerte: 01.01.2025
Erstellungsdatum: 28.04.2025

gewahlte Adresse: Wassermannstralte 75 12489 Berlin Adlershof
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Bodenrichtwert (in Eura/m?) 500,00
Bodenrichtwert-Nummer 1196

Gemeinde / Stadt Berlin

Bezirk Treptow-Képenick
Entwicklungszustand Baureifes Land
gebietstypische Nutzungsart W - Wohngebiet
gebietstypische GFZ 0,80

Sanierungs- / Entwicklungsmafinahme

Stichtag 01.01.2025
Beitragszustand Beitragsfrei nach BauGB
GFZ-Umrechnungskoeffizienten Link zu PDF

Bodenrichtwert in €/m? Stand 01.01.2025
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Luftbild, Stand 2024; dic ungefihren Grundstiicksgrenzen wurden markiert
Quelle: https:/fbinter.stadt-berlin.de/ (lizenzfrei)
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Bauflachen

Wohnbauflache, W1
(GFZ iiber 1,5)
Wohnbaufldche, W2

(GFZ bis 1,5)

Wohnbaufldche, W3
(GFZ bis 0,8)

Wohnbaufléche, W4
(GFZ bis 0,4)

Sonderbauflache
Hauptstadtfunktionen (H)

Sonderbauflache
mit gewerblichem Charakter

Auszug aus dem Flichennutzungsplan 2015

Gelegen in einem W2 —Gebiet (Wohnbaufldche GFZ bis 1,50)
Quelle: https:/fbinter.stadt-berlin.de (lizensfrei)
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o Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines B-Planes

Darstellung von Bebauungsplinen/vorhabenbezogene Bebauungspline im Umfeld




Anlage 8 I

Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart
{§ 172 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 BauGRB)

Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevolkerung
(§172Abs. 1 S. 1 Nr. 2 BauGB)

Das Grundstiick mit der Bebauung liegt nicht im Geltungsbereich einer
Erhaltungsverordnung gemif} § 172 BauGB
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Leitungsplan von den Berliner Wasserbetrieben

Schmutzwasserleitung vorhanden; Trinkwasserleitung vorhanden
Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten Planunterlagen enthaltenen Angaben und
Mafzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden.
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Leitungsplan Berliner Wasserbetriebe (Legende)
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Legende zur Farbgebung der Spannungsebenen im
Bestandsplan

Niederspannung

230V - 400V
Hausanschluss
Beleuchtung
Mittelspannung
Regelquerschnitt 240 mm?
Von Regelquerschnitt

240 mm?) abweichend
30kV

110kV
Ausschwingendes Leiterseil

ni -::'I.'- ]
| Signalkabel (SK-Kabel)

Lichtwellenleiterkabel (LWL-Kabel)
Eer_*nmeldekabel _{_FM—Kabel}

Leitungsplan (Elektro) von Stromnetz Berlin

Stromleitung vorhanden
Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten Planunterlagen enthaltenen Angaben und
Mal3zahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden




Linienarten
ETL PN 40, Leitungsabschnitt 1 bis 4 bar
Feldleitung PN 160 in Betrieb, lageunsicher
Leitungsabschnitt > 4 bar L S, Leitungsabschnitt 0,1 bis 1 bar
in Betrieb in Betrieb, lageunsicher

Leitungsabschnitt 1 bis 4 bar Leitungsabschnitt < 0,1 bar

in Betrieb in Betrieb, lageunsicher
Leitungsabschnitt 0,1 bis 1 bar
in Betrieb Kabel
N— Leituingsabschnitt < 0,1 bar _— Schutzrohr
in Betrieb
— Leitungsabschnitt e L= Leitungsabschnitt
in Planung auller Betrieb

Darstellung Fremdleitung im
Bestandsplan

Leitungsplan (Gas) von NBB Berlin

Gasleitung vorhanden
Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefligten Planunterlagen enthaltenen Angaben und
Mafzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden.




Bild 1-2 o  Links und rechts: Ansichten der Dorpfeldstrafle, die Lage der Wohnung 13 wurde markiert

Bild 3-4 o  Links und rechts: Ansicht der Wassermannstraf3e mit dem Gebaude
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Bild 5-6 o

Bild 7-8 o

Links: Hauseingang und rechts: Zufahrt zum Innenhof
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‘ Lage der Wohnung 13, Treppenhaus, Keller, Boden I Anlage 15

Bild 9 o Links: Riickansicht vom Mehrfamilienhaus, die Lage der Wohnung 13 wurde markiert
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Links: Treppenhaus und Wohnungseingangstiir der WE 13; rechts KG und Dachboden

Bild 10-17 0
Achtung: Es handelt sich um Archivansichten aus dem Jahr 2021 (15.05.2021 friihere Ortsbesichtigung)
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WASSERMANNSTR. 75 - Sondernutzungsflichen -

1. 1384,38/10.000 Miteigentumsanteil wverbunden mit dem-..-y
Sondereigentum an der mit Nr.‘}_bazeichneten Gewer- f
beeinheit gelegen im”EG verbunden mit dem Sondernut-
zungsrecht an der nichf durch den Baukérper beleéféh
Hoffldche, die in dem anliegenden Lageplan ,Sconder-
nutzungsflachen™ im Mallstab 1:200 gelb umrandet und
mit "SNE 1" bezeichnet ist; "

4. 1.4033,18/10.000 Miteigentumsanteil verbunden mit dem
Sondereigentum an der mit Nr., 4 bezeichneten ggwer4’T_
beeinheit belegen i@ Eﬁ_sawie_im 1: oG verbundenmﬁit
dem Sondernutgunggrecht“aﬁméer ﬁichﬁm&urch den Bau-
korper belegten Heofflache, die in dem anliegenden
Lageplan ,Scndernutzungsflichen™ im Mabstakh 1:200

blau umrandst und mit "SNF 4" hezelichnet ist:

Darstellung der Sondernutzungsrechtsflichen 1 und 4
Auszug aus der Teilungserkliarung
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Grundriss vom Kellergeschoss, entnommen der Teilungserklidrung

Die Kellerriume sind Gemeinschaftseigentum
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Wassermannstrofie

Grundriss vom EG — entnommen der Teilungserklirung
(leicht verzerrte Darstellung)
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Grundriss vom 3.0G — entnommen der Teilungserklirung
(leicht verzerrte Darstellung)
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Teilgrundriss vom 3.0G — entnommen der Teilungserklirung
Die Wohnung 13 wurde markiert.
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Schnitte vom Haus und Ansichten (leicht verzerrte Darstellung)
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Ansichten
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Objekt 5417 Wassermannstralle 75 Ihre Wohnungsnummer  5417.1303
Wirtschaftsplan 2024 Einheitt 133. 0Gli
Wirtschaftsjahr 01.01.2024-31.12.2024
Tage 366/366
zu verteilende Schiiissel Ihr Anteil in EUR
Abrechnungsposten Gesamtkosten Kosten Gesamt Anteilig
Il. BEWIRTSCHAFTUNGSKOSTEN: UMLAGEFAHIGE AUSGABEN
Strom/Hausbeleuchtung -2.200,00 -2.200,00  10000,0000 802,3100 MEA -198,51
Regenwasser -1.100,00 -1.100,00  10000,0000 802,3100 MEA -89 25
Recycling -140,00 -140,00  10000,0000 802,3100 MEA -12,63
Abfall -2.500,00 -2.500,00 10000,0000 902,3100 MEA -225,58
Strafienreinigung -250,00 -250.00 10000,0000 902,3100 MEA -22 56
Hausreinigung -2.000,00 -2.000,00  10000,0000 902,3100 MEA -180,46
Hauswartung -2.500,00 -2.500,00  10000,0000 §02,3100 MEA -225,58
Winterdienst -1,500,00 -1.500,00 10000,0000 502,3100 MEA -135,35
Versicherungen -2.700,00 -2.700.00 10000,0000 502,3100 MEA -243,62
Heiz-, Wasser-, Abwasserkosien -21.000,00 -21,000,00 10000,0000 902,3100 MEA -1.894 85
Sonstige Betriebskosten -1.000,00 -1,000,00  10000,0000 902,3100 MEA -80,23
-36.890,00 -36.890,00
SUMME UMLAGEFAHIGE AUSGABEN -3.328,62
Ill. BEWIRTSCHAFTUNGSKOSTEN: NICHT UMLAGEFAHIGE AUSGABEN
Instandhaltung -8.000,00 -8.000,00 10000,0000 802,3100 MEA -721.85
Verwalterhonorar -7.854 00 -7.854,00 13.0000 1,0000 Einheiten -604,15
Bankgeblhren -80,00 -80,00  10000.0000 902,3100 MEA 7.22
Sonstige Kosten -1,000,00 -1.000,00  10000,0000 902,3100 MEA -80,23
Wohngeldausfall WE 13 -6.700.00 -6.700.00 10000,0000 902,3100 MEA -604.55
-23.634,00 -23.634,00
SUMME NICHT UMLAGEFAHIGE AUSGABEN -2.028,00
IVl. INSTANDHALTUNGSRUCKLAGE
Zufihrung zur Rucklage -7.500,00 -7.500.00  10000,0000 502.3100 MEA 676,73
zu verteilende Schlissel Ihr Anteil in EUR
Abrechnungsposten Gesamtkosten Kosten Gesamt Anteilig
-7.500,00 -7.500,00
SUMME INSTANDHALTUNGSRUCKLAGE -676,73
Summe -68.024,00 -6.033,35
Ihr Anteil in EUR
Summe antellige Betrége -6.033,35
Kosten -6.033,35
Neue Vorauszahlungen in EUR Differenz
pro Zahlungsweise
Gesamtkosten ZW neue Zahlung Zahlungen Zahlungen Guthaben (+)
MwSt bis 31.05.2024 ab 01.06.2024  Nachzahlung (-)
Wohngeld 3.461,77 M 288,48 0.00 293,61 286 48 +513
Erhaltungsrickiagen 676,73 M 56,39 0.00 56,39 56,39 0.00
Heizkosten 1.894.85 M 157,90 0.00 157.90 157,90 0.00
Gesamt 6.033,35 507,90 502,77 +513

Auszug aus dem Wirtschaftsplan fiir die Wohnung 13; Hausgeld ab 01.06.2024 = 502,77 €
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