
 
 

 

   

 

 

 

Quelle:  https://fbinter.stadt-berlin.de/ (lizenzfrei) 

 
 Wohnlagenkarte nach Adressen zum Berliner Mietspiegel 2024: Darstellung als "mittlere Wohnlage"  

 Darstellung der Lage des Grundstücks (Stadtplanauszug)  
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 Katasterplan (unmaßstäblich)  
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 Bodenrichtwert in €/m² Stand 01.01.2025  
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 Luftbild, Stand 2025; die ungefähren Grundstücksgrenzen wurden markiert 
Quelle:  https://fbinter.stadt-berlin.de/ (lizenzfrei) 
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 Auszug aus dem Flächennutzungsplan 2015 

Gelegen in einem W2 –Gebiet (Wohnbaufläche GFZ bis 1,50)  
Quelle:  https://fbinter.stadt-berlin.de (lizensfrei) 
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o Das Grundstück liegt nicht im Geltungsbereich eines B-Planes 

 

 

 

 Darstellung von Bebauungsplänen/vorhabenbezogene Bebauungspläne  im Umfeld  
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 Das Grundstück mit der Bebauung liegt nicht im Geltungsbereich einer 

Erhaltungsverordnung gemäß § 172 BauGB 
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 Leitungsplan von den Berliner Wasserbetrieben 

Schmutzwasserleitung vorhanden;  Trinkwasserleitung vorhanden 
Es wird hiermit ausdrücklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefügten Planunterlagen enthaltenen Angaben und 

Maßzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden. 
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Leitungsplan Berliner Wasserbetriebe (Legende) 
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 Leitungsplan (Elektro) von Stromnetz Berlin  

Stromleitung vorhanden 
Es wird hiermit ausdrücklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefügten Planunterlagen enthaltenen Angaben und 

Maßzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden 
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 Leitungsplan (Gas) von NBB Berlin 

Gasleitung vorhanden 
Es wird hiermit ausdrücklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefügten Planunterlagen enthaltenen Angaben und 

Maßzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden. 
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 Leitungsplan (Fernwärme) von BEW Berlin 

Kein Anlagenbestand Fernwärme vorhanden 
Es wird hiermit ausdrücklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefügten Planunterlagen enthaltenen Angaben und 

Maßzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden. 
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Teilgrundriss vom Kellergeschoss (Aufgang 52), der Keller 26 wurde markiert 

Entnommen der Teilungserklärung 
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Teilgrundriss vom Erdgeschoss (Aufgang 52), die Wohnung 26 wurde markiert 

Entnommen der Teilungserklärung 
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Wohnfläche gemäß eigenem Aufmaß 

o Genauigkeit ca. +/- 3% 

o Gerundet je Zimmer 

 

Zimmer Fläche in m² 

Zimmer 1 19,20 

Zimmer 2 8,60 

Flur 5,00 

Bad 3,95 

Küche 12,10 

Balkon (1/2 Ansatz) 1,35 

Gesamt 50,2 

 

o Das Aufmaß ergab eine Wohnfläche von ca. 50,20 m². 

o Laut Mietvertrag beträgt die Wohnfläche 50,90 m² 

Grundriss der Wohnung 26 gemäß aktuellem Bestand  

(laut Aufmaß des Gutachters, kleinere Abweichungen sind möglich) 
 



 

 

 

 

  

   

 

  

 

 

 

 
 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 
 

 
  

 

 
 

 

 
 
 

 
 

 
 

  

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

  A
n
lag

e   1
6

 

 

 

 

Links: Schnitt, rechts Ansichten vom Aufgang Wassermannstraße 52 
 



 

 

  

   

 

  

 

 

 

 

 
 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 
 

Bild  1-2 o Links und rechts: Ansichten der Wassermannstraße, die Lage vom Haus 52 wurde markiert   

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
  

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 
 

 

Bild  3-4 o Links und rechts: Straßenfrontansichten, die Lage der Wohnung 26 wurde markiert 
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Bild  5-6 o Links und rechts: Rückansichten, die Lage der Wohnung 26 wurde markiert  

 

  

 
 

 

 
 

 
 

 

 

 
 

  

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 
 

 

Bild  7 o  Ansicht vom Innenhof  
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Bild  8-14 o Oben: Hauseingang und Ansichten vom Treppenhaus 

o Unten: Kelleransichten  
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Bild  15-22 o Oben: Wohnung 26 mit Küche, Wohnzimmer, Balkon und kleinem Zimmer 

o Unten: Badansichten und Ansichten der Wasseruhren (KW und WW) 
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 Auszug aus dem Energieausweis von 2023 

Achtung: Im Objekt ist eine Gas-Zentralheizung keine Fernwärme. 
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 Auszug aus dem Wirtschaftsplan 2025 

Hausgeld (Wohnung 26) ab 01.01.2025 = 168 €/Monat 
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 Auszug aus dem Wirtschaftsplan 2025 

Hausgeld (Wohnung 26) ab 01.01.2025 = 168 €/Monat 
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