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Quelle: https://fbinter.stadt-berlin.de/ (lizenzfrei)

Wohnlagenkarte nach Adressen zum Berliner Mietspiegel 2024: Darstellung als "mittlere Wohnlage"

Darstellung der Lage des Grundstiicks (Stadtplanauszug)
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Katasterplan (unmaBstiablich)
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B al"* Geschaftsstelle des Gutachterausschusses
Be"rl fur Grundstiickswerte in Berlin

Bodenrichtwerte: 01.01.2025
Erstellungsdatum: 07.11.2025
gewahlte Adresse: Wassermannstralie 52 12489 Berlin Adlershof
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Sachdaten zum Bodenrichtwert:
Bodenrichtwert (in Eura/m?) 500,00
Bodenrichtwert-Nummer 1198
Gemeinde [ Stadt Berlin
Bezirk Treptow-Kopenick
Entwicklungszustand Baureifes Land
gebietstypische Nutzungsart W - Wohngebiet
gebietstypische GFZ 0,80
Sanierungs- / Entwicklungsmalinahme
Stichtag 01.01.2025
Beitragszustand Beitragsfrei nach BauGB
GFZ-Umrechnungskoeffizianten Link zu PDF

Bodenrichtwert in €/m? Stand 01.01.2025
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Luftbild, Stand 2025; die ungefihren Grundstiicksgrenzen wurden markiert
Quelle: https:/fbinter.stadt-berlin.de/ (lizenzfrei)
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Bauflachen

Wohnbauflache, W1
(GFZ tiber 1,5)
Wohnbaufldche, W2

(GFZ bis 1,5)

Wohnbaufldche, W3
(GFZ bis 0,8)

Wohnbauflache, W4
(GFZ bis 0,4)

Sonderbauflache
Hauptstadtfunktionen (H)

Sonderbauflache
mit gewerblichem Charakter

Auszug aus dem Flichennutzungsplan 2015

Gelegen in einem W2 —Gebiet (Wohnbaufliche GFZ bis 1,50)
Quelle: https:/fbinter.stadt-berlin.de (lizensfrei)
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o Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines B-Planes

Darstellung von Bebauungsplinen/vorhabenbezogene Bebauungspline im Umfeld
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Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart
{§ 172 Abs. 1 5.1 Nr. 1 BauGB)

Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevolkerung
{(§ 172 Abs. 1 S. 1 Nr. 2 BauGB)

Das Grundstiick mit der Bebauung liegt nicht im Geltungsbereich einer
Erhaltungsverordnung gemif} § 172 BauGB




Leitungsplan von den Berliner Wasserbetrieben

Schmutzwasserleitung vorhanden; Trinkwasserleitung vorhanden
Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten Planunterlagen enthaltenen Angaben und
Mafzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden.
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Leitungsplan Berliner Wasserbetriebe (Legende)
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Legende zur Farbgebung der Spannungsebenen im
Bestandsplan

Niederspannung
230V - 400V

Hausanschluss

Beleuchtung

Mittelspannung

Regelguerschnitt 240 mm?

Von Regelquerschnitt

240 mm?) abweichend
Hochspannung

30kV

110kV

]_Lll o
| Signalkabel (SK-Kabel)

Ausschwingendes Leiterseil

Lichtwellenleiterkabel (LWL-Kabel)

Fernmeldekabel (FM- Kaba_]
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Leitungsplan (Elektro) von Stromnetz Berlin

Stromleitung vorhanden
Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten Planunterlagen enthaltenen Angaben und
Mafzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden
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Linienarten

ETL PN 40,
Faldleitung PN 160

Leitungsabschnitt = 4 bar
in Betriab

Leitungsabschnitt 1 bis 4 bar
in Betrieb

Leitungsabschnitt 0,1 bis 1 bar
in Betrizb

Laitungsabschnitt < 0.1 bar
in Betrieb

Leftungsabschmitt
in Planung

Darstellung Fremdieitung im
Bestandsplan

Leitungsabschnitt 1 bis 4 bar
in Betrieb, lagaunsicher

Leitungsabschnitt 0,1 bis 1 bar
in Betrieb, lageunsichar

Leitungsabschnitt < 0,1 bar
in Betrieb, lageunsichar

Kabel

Schutzrahr

Leitungsabschnitt
auler Betrieb

Leitungsplan (Gas) von NBB Berlin

Gasleitung vorhanden

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten Planunterlagen enthaltenen Angaben und
Mal3zahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden.
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BEW Beviinm Enwigia und Wrme Ompk
Poripmackeilt 11611 Barlin

Kuhwald, Ingo

kaiserstralBe

122009 Berlin

Bauvorhaben: 12489 Berlin-Adlershof, Friedlander Str. 139-145,
Hoffmannstr. 19-20, Wassermannstr. 50-54

Art der MaBnahme: Informationsanfrage zur Leitungslage
Projektbezeichnung: Fried

Reqg.- Nr.: 82511406

Sehr geehne Damen und Herren,

bei Rickfragen bitten wir Sie die Registriemummer mit auszuweisen, um eine
kurzfristige Bearbeilung unsererseits zu unterstitzen.

In dem van lhnen angefragten Srtlichen Bereich ist kein Anlagenbestand der
Warme Berlin vorhanden.

Mit freundlichan GrilBen
Ihr Tearn BEW Berliner Energie und Warme GmbH
Anlagen

Richilinien
gol. Bestandsplan (Plane)

BEW

Berliner
Enengle und
Warme

BEW Barlinar Enargie
und Warme GmbH

Sy stemplantng

Hikhesg et Kned - Plate 2
10&28 Belin

Datum

17102025

Unsere Zaichan
I-EWPS

Angpiechparinerin
Michasl Werner

Talelom: Durchwahl
0152-56 B9 57 &3

Takafax-Dutchwabl

E-Muil
rachisel wernes
(iobow barkin

thra fwichan

Fhre Machrichl yvom
30,08.2025

wvw Do Derlin

Versiizeands dos Aulsichissaiss
Frarziska Gifloy

Caschiatislohrung

Cheistian Feusrhand, Vorsilzendar
Dr-Ing. Karstin Busch

Anal Pirkai!

Sitr der Geselldchati
Barin

P el ragiaied
Amtseschs Chasiotienbug
HRB 27075 B

Bankyarbandung
Landeshank Hessan. Thinrgsn
DE2E 5005 0000 0020 0230 07
HELADEFFXXX

USt -10kr, DEBTIET1B0T

Leitungsplan (Fernwirme) von BEW Berlin
Kein Anlagenbestand Fernwirme vorhanden

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten Planunterlagen enthaltenen Angaben und
Mal3zahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden.
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Teilgrundriss vom Kellergeschoss (Aufgang 52), der Keller 26 wurde markiert
Entnommen der Teilungserkliarung

€1 93euy




187

o i

Teilgrundriss vom Erdgeschoss (Aufgang 52), die Wohnung 26 wurde markiert

Entnommen der Teilungserklirung
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Wohnfliche geméifl eigenem Aufmal3
o Genauigkeit ca. +/- 3%
o Gerundet je Zimmer

Zimmer Fliche in m?
Zimmer 1 19,20
Zimmer 2 8,60
Flur 5,00
Bad 3,95
Kiiche 12,10
Balkon (1/2 Ansatz) 1,35
Gesamt 50,2

o Laut Mietvertrag betrigt die Wohnfliche 50,90 m*

- Strafle

Grundriss der Wohnung 26 gemiif} aktuellem Bestand
(laut Aufmaf} des Gutachters, kleinere Abweichungen sind moglich)

o Das Aufmal} ergab eine Wohnfliche von ca. 50,20 m?.
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Links: Schnitt, rechts Ansichten vom Aufgang Wassermannstrafle 52
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Bild 1-2 o Links und rechts: Ansichten der Wassermannstraf3e, die Lage vom Haus 52 wurde markiert

Bild 3-4 o  Links und rechts: Straflenfrontansichten, die Lage der Wohnung 26 wurde markiert
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Bild 5-6 o  Links und rechts: Riickansichten, die Lage der Wohnung 26 wurde markiert

Bild 7 ) Ansicht vom Innenhof
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Bild 8-14 o  Oben: Hauseingang und Ansichten vom Treppenhaus
o  Unten: Kelleransichten




Bild 15-22 o  Oben: Wohnung 26 mit Kiiche, Wohnzimmer, Balkon und kleinem Zimmer
o  Unten: Badansichten und Ansichten der Wasseruhren (KW und WW)

07 9Seuy




‘ Anlage 21 I

ENERGIEAUSWEIS t wonngenude J
gemal den §5 79 ff. Gebdudeenergiegeselz (GEG) vom ' 22.07.2022

Giiitlg bls: 08.12.2033 Registriernummer; & oo @
" Geb#ude 1
Gatdudatyp .

zweiseilig angebautes Mehrfamilienhaus

Actronae 12489 Berlin, Wassermannstr. 50/52, Friedlander
Str. 139-143, Hofmannstr. 19 u. 19a

Gabychotod *

Baugah Gabauds * 1929

Baaugahr Wiirmeaet souger * 1 1098

Arzabd dar Wolmurgan B9

mmw 4608 m7 |l|n:h§EEGEGMduﬂhmnHumnﬂhlt

‘Wimsanthcha Enamgistrigor fir Haizung * Mah-Femwarme
Wiessand s Enagiatrager r Warnwasser ! | Nah-/Fermwnme

Emaiedbags Enargian At arwernhing:
Art dhor Lifung * W Fansteriifiung 0 Lafungsaniags mit Warmsnickgewinnng
O Schachlidiung O Lifungsanlage ahae Wasrmssdehgesanming
Art dar Kihiung O Passive KOhleng 0 Kiihiung aus Stram
O Gelisfaria Kits O Kitrbong @i Werms

Inspaktionspiichiige Kimsaniagan * Anzahl: J Plibchates Fallighoitsdatum der nspekiion:

Ankes.clor Ausslofiung ces O Mt O Mackrnissanig B Bonstiges [froiwillig)
LEM O vermistungorkaul :.hummg;'Fn-ﬂ-wug} J
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: s mossin @

i B
Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 0 ka Bﬂ,—iql.dnlunt!{nﬂn}

i '._' Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
\/ 102 kWhi(m*a)

-4 - i . -
dgampAtle | c| D | E | FUOEcEEER
] 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250

SN 245 kWhi(m*a)
l __li" Primédrenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes [Pfichtangabe in iImmobilienanzeigen] 102 tﬂh.{mi‘-n}l

Vergleichswerte Endenergie *
@EEENElc | o | e | F R
0 35 50 75 100 125 150 173 200 235 250 Do modolhafl ermtisten  Veglechawerde  barahan
-— — sk uf G, e cho W i oz

j Wiarmewasses durch Heloassal am Gabide bereitgastell

/iy ffffg J Ee=mEns

Energieverbrauch als bel venplehbanen Getdden mil
& FiesaedheiTng U erwarlan ist.

Auszug aus dem Energieausweis von 2023
Achtung: Im Objekt ist eine Gas-Zentralheizung keine Fernwirme.
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Objekt-f WE Nr.:

Objektanschrift:
D-12489 Berlin

Wirtschaftsplan vom 01.01.2025 bis 31.12.2025

Erlauterungen zu den Verteilerschliisseln [Betrige in Euro)

01706-1002602 Wassermannstr. 52
Wassermannstr.

bjekt plus

Iimmaoabilian \'bf'ﬂ[ll[ullg GmbH

Berlin, 22.07.2024
Tel.: 030 885725-0
Fax: 030 885725-52

{200) Mitelgentumsantaile {MEA} 100.0400.00

(310} Wohneinheiten (WE) 63,00

{501) Ares-Abrachnung {Ares) 55,567 45

{811) Rauchwarnmelder (MEA) 72.243.00

Abrechnungsjahr 365 Tage

Ihr Abrechnungszeitraum vom 01.01.2025 bis 31.12.2025 365 Tage

Umlagefshige Kosten
Konto Kostenart Gesamtkosten VTS Ihr Antail
0501500  Legionellenprafung 400,00 1.325.00 MEA (200) 530
0502500 Miederschlagswasser 2.600,00 1.325.00 MEA (200} 34,45
0503010  Gesamitkosten Heizung/Wasser £5.557.37 487.18 Ares (501) 467.18
0503020  Kostensteigerung Helzung\Wasser 10.000.00 1.325.00 MEA (200) 132.50
0505000  Stralenreinigung 550,00 1.325.00 MEA (200) 729
0505100  Winterdienst 2.300,00 1.325.00 MEA {200) 30,48
0508000  Mollabfuhr 12.000,00 1.325.00 MEA (200} 159,00
0506100  Bio-Muil 200,00 1.325.00 MEA (200) 2,65
0508200 Recycing 1.000,00 1.325.00 MEA (200) 13.25
0509000  Aligemainstrom 1.100.00 1.325,00 MEA (200) 14,58
0511200 Gebdudeversicherung 9.200,00 1.325.00 MEA (200} 121,90
0511300  Haftpflichtversicherung 350,00 1,325,00 MEA {200} 4,64
0512000  Hauswart-sérvice 24 500,00 1.325,00 MEA (200) 324,63
0512000  Rauchwammelder 550.00 1.325.00 MEA (611) 11,92
Summe 120.407.37 1.328.77

Mieht umiagafihigs Kostan
Kanto Kostenart Gesamtkosten vTs Ihr Anteil
0550000  nicht umlagefahige Kosten 1.000.00 1.325.00 MEA (200) 13.25
(560000  laufende instandhaitung 6.000.00 1.325,00 MEA (200} 79.50
0580000  Verwalterhonarar (Grundigistung) 31.530,24 1.00 WE (310} 456,96
0585000 Bankspesen 250,00 1.32500 MEA (200} 3.3
Summe 38.780.24 553.02
Summe Bewlirtschaftungskosten 159.187.61 1.882,79

Hausgeld (Wohnung 26) ab 01.01.2025 = 168 €/Monat

Auszug aus dem Wirtschaftsplan 2025
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Objekt- WE Nr.: 01706 1002602

Luftihmung Zur Ermaltungsrickiags

Konto Bezeichnung Gesamtbetrag VTS Ihr Anteil

0800000  Zuflhrung Erhaltungaricklage 9,403 58 1.325.00 MEA (200} 124,60

Summe 9.403.58 124.60
EBewirtschaftungskosten: 159.187.61 1.882.79
Gesamterigse; 0,00 0.00
Zwischensumme: 159. 187,61 1.882.79
Ricklagenzuflhrung: 9.403,58 124,60
Gesamtbetrag: 168.591,19 2.007,39
Hausgeldzusammensetzung monatiich
Vorauszahlungsar alt neu Verdnderung hMonate DitfBetrag
Vorschuss zur Kostentragung 229,23 * 157,62 71,61 o 0.00
Zuftthrung Erhaltungsriicklage 20,77 10.38 =-10.,38 ] 0,00
Gesamt 250,00 * 168,00 82,00 0 0,00

den oben aufgefiihrten Kostenpositionen errechnet sich ab dem
monatliches Hausgeld in Hohe von 168,00 €.

Mit freundlichen Grilien

Objekt plus
Immobilienverwaltung GmbH

Andreas Gethaffer
Geschaftsflhrer

Dieses Schreiben ist mit Hitfe automatischer Anlagen erstelit und tragt daher keine Unterschrift.

* Betrige sind gerundet.

Ihr bisheriges Hausgeld betrdgt bis zum 31.12.2024 monatlich 250,00 €. Ausgehend von

01.01.2025 ein

Auszug aus dem Wirtschaftsplan 2025
Hausgeld (Wohnung 26) ab 01.01.2025 = 168 €/Monat
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