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Darstellung der Lage des Grundstiicks
Quelle: https:/fbinter.stadt-berlin.de

Wohnlagenkarte nach Adressen zum Berliner Mietspiegel 2023
ausgewiesen als "mittlere Wohnlage"
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Auszug aus dem Katasterplan
Quelle: https:/fbinter.stadt-berlin.de (lizensfrei)
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https://fbinter.stadt-berlin.de/
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BQRAD

Geschiftsstelle des Gutachterausschusses

fir Grundstiickswerte in Berlin

Bodenrichtwerte 01.01.2023
Erstellungsdatum: 25.11.2023

“ " " ) -~ %

gewahlte Adresse: Zerkwitzer Weg 11, Schmockwitz (TrKo)

Sachdaten zum Bodenrichtwert:

Bodenrichtwert-Nummer 2185

Gemeinde / Stadt Berlin

Bezirk Treptow-Képenick
Sanierungs-Entwicklungszusatz

Bodenrichtwert 500
gebletstypische Nutzungsart W - Wohngebiet
gebletstypische GFZ 03
Sanierungs-Entwicklungsmafinahme -

Stichtag 01.01.2023
Boitragszustand Beitragsfrei nach BauGB
GFZ-Umrechnungskoeffizienten .

BRW Nummer 2185

Bodenrichtwert zum 01.01.2023
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Wohnbauflache, W1
(GFZ Gber 1.,5)

Wohnbauflache, W2
(GFZ bis 1,5)

Wohnbaufliche, W3
(GFZ bis 0.8)

Wohnbauflache, Wd
(GFZ bis 0.4)

Sonderbauflache
Hauptstadtfunktionen (H)

Sonderbaufliche
mil gewerblichem Charakler

O

Auszug aus dem Flichennutzungsplan 2015

Gelegen in einem W4 —Gebiet (Wohnbaufliche GFZ bis 0,4)
Quelle: https:/fbinter.stadt-berlin.de (lizensfrei)



https://fbinter.stadt-berlin.de/

Darstellung von Bebauungsplinen/vorhabenbezogene Bebauungspline im Umfeld
Im Bereich des Grundstiickes gibt es keinen B-Plan.
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Luftbild, Stand 2023

Quelle: https:/fbinter.stadt-berlin.de/ (lizenzfrei)



https://fbinter.stadt-berlin.de/
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Lageplan der Sondernutzungsrechte (unmafistiblich)
Entnommen der Teilungserkldrung von 1996
Der KFZ Stellplatz Nr. 5 und der Abstellraum Nr. S wurden farblich markiert
Die tatsichliche Abstellraumerrichtung wurde abweichend ausgefiihrt.
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WOHNEIGENTUM
WOHNUNG (5) 13980 m2
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Grundriss der Wohnung 5 (unmaRBstiblich)
Entnommen der Teilungserklirung von 1996
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Vetschauer Allee

Zerkwitzer Weg

Grundriss der Wohnung 5 gemif} Bestand (unmafistiblich)
- Die Kiichentrennwand existiert nicht
- - Die Einbaukiiche gehort nicht zur Wohnung (Mietereigentum)
- Bad: statt der dargestellten Wanne wurde eine Dusche errichtet
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Schnitte vom Haus (unmaBstéiblich)
Entnommen der Teilungserklirung von 1996
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Oben: Grundriss vom EG vom Haus 2
Hier befindet sich der Heizungsraum mit der zentralen Heizungsanlage (Annahme auf
Gasbasis)
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Ansichten vom Haus (unmaBstiblich), leicht verzerrte Darstellung
Entnommen der Teilungserklirung von 1996




Bild 1-2 o  Links und rechts: Ansichten vom Zerkwitzer Weg, die Lage des Objektes wurde markiert

Bild 3-4 o  Links und rechts: Ansichten vom Stellplatz 5 (Sondernutzungsrecht)
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Bild 5-6
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Links und rechts: Ansichten der Abstellrdume (Die Aufteilung der Abstellrdume weicht etwas vom Aufteilungsplan ab)
Ein weiterer Abstellraum ist hinter dem Miilltonnenabstellplatz
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Bild 7-8
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Links: weiterer Abstellraum, befindlich auf der Sondernutzungsfliche NR 1 und rechts: Miilltonnenabstellplatz

odejuy

14!




Bild 11-12 o  Links und rechts: weitere Auflenansichten vom Haus 1 (Die Lage der Wohnung 5 wurde markiert)
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Bild 13-20 0
0

Oben: Hauseingang, Treppenhausansichten, Wohnungseingang Wohnung 5
Unten: Ansichten der Dachterrasse; unten rechts: Detailansicht Terrassenbelag (Holzdielung, wahrscheinlich Nadelholz), Dachiiberstand tlw. mit Schieferplatten verkleidet
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Bild 21-28 0
0

Oben: E-Verteilung, Verteilung Netzwerkkabel, Kaltwasser- Warmwasseruhr, Warmemengenzéhler
Unten: Géste-WC, Bad mit Dusche und WC; rechts: Wohnungsliifter Wolf CWL 300/400 (Be- und Entliiftungsanlage mit Warmeriickgewinnung)
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Dipl.dng. Steffen Tietz
Haus- und Immabllienversaliung

Fliederseg 4a, 12527
Tel. GMNSO8BATAS, Fan DMV SORGET4E

E-Mad: shafenimizffarco de Inlemal w'e' Rausysaryalung -teds o

Beerlin, 03.11.2022

Sehr geshrte
hiermit @rhalten Sie den Wirtschafisplan fur das oben genannie Jahr

n. sahr geehriar § .

Wirtschaftsplan for das Wirtschaftsjahr 04.01.2023 bis 31.12.2023

Umiageschiissel Hosien
Anrechringspoasian Wil mach Gasami Ik Anitadl Einh Barachin Gasamt Ihr B
Ausgaben
Zur Umlage aul @, Besohner bastimmie Kosben
Heizkoshben Eigeniumrdaariei 1,000,000 182 040 MEA Anbe g 200000,00 & 184080 €
Eabal- TV Erhaiten 8,000 1,000 WiE Anlsilg 1.200,00 € 150,00 €
Haissinoen Eiganiumrdariai 1,000,000 182 040 ME&, A by 1.2300,00§ FaLhi
Wi labduhr Eigenlumsanisi 1,000,000 102,040 MES Anleilg 1.000,00€ 182 04 €
Papiamesychng Eiganlumoariai 1.000,000 182,040 MES Anleilg 250,00 € 4551 &
Gartenpfiegs Hausmester Eigentursaniei 1,004, 000 182,040 MEA Anteilg 5.000,000€ E020 €
Wil el Eiganiumrdardai 1,004, 000 182,040 ME&, Adiba g 500,008 455 10§
Varsichsrung:Gebauds Eigentumrmarisi 10040, 000 182 040 MEA Anteilg 1.500, 000 ITI06 €
Hahpdichhsarsichmnng Eiganiumracaniai 1,004,000 182,040 ME#&, Anbig 100,00 & 18204
Glasvemsidhanng Egeniumraarisi 1.0040, 000 182,040 MEA Anteilg 100,00 € 18,20 &
3285100€ 58115608
Micht zur Umilage sl evtl. Bewahnes bestimmbe Kasten
Hahpfichl Beirat Eiganlumariai 1,000,000 102,040 MES Anleilg 100,00 € 1820 &
instandhalturg Eigentumsaniei 1.004, 000 182,040 MEA Anbeilg £.000,00 € B10.20 €
Eanlcabrachnung Eiganlummariai 1.0040,000 102,040 MES Anlsilg 3,008 6558
HY Gebibr Emnheren B,000 1,000 WE Anteilg 1427 200€ 428 &) 6
HY Gebibr Pavschale Eigenlumrmarisi 1,000,000 102,040 MES Anleilg 7140 € 13,00 €
BUES BOE 1576 35 €
Erhaltungsriscklagen
Riuckiagen Egeniumraariei 1.004, 000 182,040 MEA Anbeilg 10000000 € 1830, 40 €
A0.000,00 € 162040 &
Gesamlpusgaben Haus - sonstige Emnahmen + Zufubrungen Erhaltungarucklagen 51404 80 €
Summea Susgaben - sonstigs Ernahmen + Edhalungsnacklagen (lhr Ameil] 910831 4
Summe Hausgeldvorschisse (Ihr Aneil] : 9.130,00 €

WirtsehaMsplan fir §
5 WEDS)

(Haus 1, Zerkwitzer Weg 13, 12527 Berlin Wohnun- Seie 2 -

TE000 €
151,70 €

I memuer mmionatlichss Hausgeldvorschuss (gerundet]:
daven Efhalungsnicklagen-Vorsmzahiungs

Auszug aus dem Wirtschaftsplan 2023 fiir die Wohnung 5
Hausgeld 2023: 760 €/Monat
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Dopl -ing. Steffen Tietz Haus- und Immobilierversaltung

Fliederseg 4a, 12527
Tel OFWSDB9ETAS, Fax DG0/S0ECETL4E
E-Mail- steffentietz@@arcor.de, Inlemel www. hausverwallung-tietz.de

Haus: 001 - Zerkwitzer Weg 13, 12527 Berlin

Ausgaben

Umlagefhige Kosten

Heizkoslen Eigenturnsanted B9.000.00 £ 20.000,00 €
Kabal-TV Einfiziten B0, 00 £ 1.200,00 €
Haussirom Eigenturnsanied 120000 € 1.200,00 &
MGllabduhr Eiganturmnsaniesd 500,00 & 1.000,00 &
Papearmecycing Eigenturmsanted 100,00 &€ 250,00 €
Garienpfiege Hausmaisier Eigantumsanied 360000 & 5.000,00 &
Winterdianst Eigantumsanied 220000 & 2.500,00 €
Wersicherung-Gabduds Eigantumsaniesd 100000 & 1.500,00 &€
Hafipflichtversicherung Eigentumsanted 100,00 € 100,00 €
Gilasversicharung Eigenturmsaniel 10000 & 100,00 €
Surmme: 18.700,00 £ 32.850,00 €
Micht umlagefihige Kasien

Hafipflicht Beirat Eigantumsanied 0,00 € 100,00 €
Instandhaltung Eigentumsanied 0,00 € 5.000,00 €
Fonnabrachnung Eiganturmsaniesd 5 00 € 36,00 €
H Gebuhr Einfizilen 3427 0 € 342720 €
HY Gebuhr Pauschale Eigentumsanied T140€ T1406
Surmme: 353460 € 8.834,60 €
Summe Ausgaben 22.23480€ 41.484,60 €
Erhaltungsricklagen

Ricklagpan Bestragsverpfl. RL A0 00 00 10.000,00 €
Summe Erhaltungsriicklagen 10.000,00 £ 10.000,00 €
Hausgeldvorschiisse®

Hausgeldvorschisse 3B EDE 51.484 B0 €
Summe Hausgeldvorschilsse 2363480 ¢ E1.484 80 €

Auszug aus dem Wirtschaftsplan 2023 fiir das Gesamtobjekt




