KURZBESCHREIBUNG AG Képenick GZ: 70 K 18/24
Wohn- und Geschéftshaus, Schnellerstrafie 124 in 12439 Berlin

gelegen im Siidosten von Berlin im Stadtbezirk Treptow-Kopenick; OT Niederschoneweide
Flurstiick 186

o  GroBe 1.188 m?, rechteckiger, handtuchférmiger Zuschnitt
e Tiefe ca. 66 m; Breite ca. 17,94 m, ebene Lage

e Bebautes Grundstiick

Flurstiick 185

GroBe 70 m?; rechteckiger, handtuchférmiger Zuschnitt
e Tiefe ca. 3,90 m; Breite ca. 17,94 m, ebene Lage

e  Teil der 6ffentlichen Verkehrsflidche (Biirgersteig)

o  Uberbaut mit Schaufensterfront und AuBentreppen

ErschlieBungsanlagen

e Sémtliche Medien: Trinkwasser, Schmutzwasser, Strom und Erdgas
liegen in der Schnellerstraf3e

e Das Haus ist angeschlossen.

Schnellerstrafie
e zweispurige StraBle, (Asphalt), beidseitige Fuligingerwege,
Strafenbeleuchtung vorhanden, Parkmdglichkeiten am StraBenrand

Historie gemill Recherche in der Bauakte (ungesichert):

. o Baujahr ca. 1890 (Vorderhaus), 1906 (Gartenhaus)

e 2000-2002: Umfassende Sanierung/Modernisierung, Ausbau DG vom
Vorderhaus

4 Gewerbeeinheiten (Vorderhaus EG und 1.0G):

6 Wohnungen Vorderhaus

12 Wohnungen (Gartenhaus)

Kein Leerstand: aktuelle Miete: 10.762,55 € netto-kalt (Monat)

Gartenhaus

¢  Voll unterkellert, 4 Vollgeschosse, ausgebautes DG .

Voll unterkellert, 4 Vollgeschosse, Dachboden
e EG: 2 x Gewerbe; 1.0G: 2 x Gewerbe e EG bis 3.0G: je 3 Wohnungen je Geschoss
¢ 2.0G bis DG: 6 Wohnungen ¢  Gesamt: 12 Wohnungen
Einheit Lage Ansatz in m? Wohnen/Gewerbe
GE1+2+3+4 EG/OG 358,89 358,89
6 Wohnungen Vorderhaus 2.0G bis DG 502,55
12 Wohnungen Gartenhaus EG bis DG 628,38 1.130,93
Gesamt 1.489,82 1.489,82
Rohbausubstanz

e  Mehrfamilienhaus, voll unterkellert
¢ Aullenwand: Ziegelmauerwerk mit mineralischem Putz
e  Geschossdecken (KG/EG): Massivdecke, EG bis DG:

Holzbalkendecken

e Dach: ausgebautes ,Berliner Dach“, Vorderhaus mit

Gauben zur Strallenseite

e Dacheindeckung: Betondachsteine auf den Schrigen und

Bitumenbahnen in den Flachbereichen
o  Treppe: Massivtreppenanlage mit Holztrittstufen

Fenster: modernisierte Holzfenster (Isolierverglasung)

Heizung/Warmwasser:

Zentralheizung auf Erdgasbasis

Zentrale Warmwasserversorgung

Flachenheizkorper mit Heizkostenverteiler
Sanitérinstallation: zeitgemaB aus 2001/2002

Elektroinstallation:
mittlerer Ausstattungsrad

modernisiert nach VDE-Norm,

Innentiiren: iiberwiegend Futtertiiren aus der Bauzeit

Verkehrswert: 2.989.000 € (Flurstiick 186); 1.000 € (Flurstiick 185)




