KURZBESCHREIBUNG AG Képenick GZ: 70 K 17/24

Wohnhaus, Grasehorstweg 36 in 12589 Berlin
Das Objekt konnte nur von aufierhalb der straflenseitigen Einfriedung besichtigt werden.

Lage e gelegen im Siidosten von Berlin im Stadtbezirk Treptow-Kdpenick; OT Rahnsdorf

Grundstiick

o  GroBe 863 m? Reihengrundstiick

e  rechteckiger Zuschnitt; ebene Lage

e  StraBlenfront: ca. 20 m; Tiefe: ca. 43,05 m

e  Grundstiickszufahrt vorhanden (gepflastert)

Erschliefungsanlagen
e  Trinkwasseranschluss, Schmutzwasseranschluss vorhanden
e  Stromanschluss, Erdgasanschluss vorhanden

Grasehorstweg
e zweispurige Strafle, (Betonplatten), keine FuBgidngerwege,
Straenbeleuchtung

e  Parkméglichkeiten am Straenrand
e  straflenbegleitende Baume

Historie

e  Baujahr ca. 1930, Erweiterung ca. 1938

e  Sanierungen/Modernisierungen ab ca. 1998
e Unvermietet/Eigennutzung

Rohbausubstanz

e  Massivbau, voll unterkellert; Griindung: Bodenplatte frostfrei

e  AuBenwand KG/EG/DG: monolithisches Mauerwerk (wahrscheinlich Ziegel), zweischalig mit 6 cm Luftzwischenraum; Gesamtstérke
ca. 36 cm

e KG mit erneuerte vertikaler Sperrung (Perimeterdimmung), Sockel verblendet; Fassade (EG): mineralischer Putz
e Innenwinde: massiv (Stirke entsprechend den Erfordernissen), tlw. Trockenbau

e Decke liber KG: Massivdecke ; Decke iiber EG: Holzbalkendecke

e Dach: ausgebautes Mansarddach mit Harteindeckung (engobierte Tondachsteine)

Ausbausubstanz

o  Kunststoffisolierglasfenster (doppelt und dreifach); im EG mit Rollldden (elektrisch)
e  Heizung/Warmwasser: Gaszentralheizung (Brennwerttherme, Marke Solvis); Baujahr ca. 2015
o  Brauchwasserspeicher, Solarthermieanlage zur Unterstiitzung (6 m?)
o  EG: FuBbodenheizung und Heizkérper; DG: Heizkorper
Photovoltaikanlage, 3,3 KWP (ca. von 2005/2006), Volleinspeisung
Elektro: modernisiert nach VDE-Norm
Sanitérinstallation (Bad im EG): modernisiert ca. 2015
o  wandhingendes WC mit Vorwandmontage, HWB, bodenebene Dusche
o  FuBboden geflieit, Wande 2/3 hoch geflieit (Nassbereich raumhoch)
Sanitérinstallation (Bad im DG): Rohbau
Guter Instandhaltungszustand des Objektes

Verkehrswert: 670.000 €

B B s S Keller
" e it : g— e 3
? E { o o g e  Heizungskeller, Kellerrdume
V’, -3 Wohnzimmer Y { "1 | ° NFL: Ca. 73,5 m?
%l [Z N _ 1 Zimmer2 |} Zimmer3 = o  Windfang (unterkellert)
o % g ~— b i Db ‘ Erdgeschoss
s S | s ey ‘HZ_‘ | e 2 Zimmer, Kiiche, Bad Diele
e Oed . B e A e Ca 7550 m
“Diclel e i ““ .1 (Rohbau) o + Windfang ca. 7,5 m?
:A e 1 Hkhely - ( | ] A ! PaChZSg;fllllr(:l?r Bad, Flur
e (Ca 70 m?

= |
| 3¢ JEE o 3,6¢ L lie ‘ '

|

|

1

R s A Gesamt: 153 m? W1l. + Keller




		Ingo Kuhwald
	2025-01-24T10:00:23+0100
	Ingo Kuhwald




