
 

Amtsgericht Köpenick 

GZ: 70 K 15/2020 

 
 

 

VERKEHRSWERTGUTACHTEN 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

über den Verkehrswert nach § 194  BauGB  

des Sondereigentums 

an der Wohnung Nr. 108 nebst Kellerraum Nr. 108 

im Gebäude Platanenweg 16 

 

verbunden mit dem Miteigentumsanteil an dem Grundstück  

und dem Gemeinschaftseigentum 

 

Platanenweg 2 bis 36 (gerade Nummern) in 12437 Berlin 

 

Die Wohnung konnte nicht von Innen besichtigt werden. 

 

erstattet von  
 

INGO KUHWALD 
 

AZ: 4.747/23 
 

 

durch die Industrie- und Handelskammer Rostock 

öffentlich bestellter und vereidigter Sachverständiger 

für die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstücken 
 

Mitglied im  

Oberen Gutachterausschuss  

von  Mecklenburg-Vorpommern 

Mitglied im  

Gutachterausschuss  

der Hansestadt Rostock 

Mitglied im 

 Gutachterausschuss  

des Landkreises Rostock 

 
 



 
 

 

 

   

 

 

 

Darstellung der Lage des Grundstücks 

Quelle:  https://fbinter.stadt-berlin.de 

 
 Wohnlagenkarte nach Adressen zum Berliner Mietspiegel 2023 

ausgewiesen als "mittlere Wohnlage" 

 

 

  Anlage    1 



 

 

   

 

 

 

 Auszug aus dem Katasterplan 

Die Flurstücke 166 und 117 wurden markiert. 
Quelle:  https://fbinter.stadt-berlin.de (lizensfrei) 

 

 

 

 

  Anlage    2 

https://fbinter.stadt-berlin.de/


 

 

   

 

  

 

 Bodenrichtwert in €/m², Stand 01.01.2023 
 

 

 

  Anlage    3 



 

 

   

 

 

 

 Luftbild, Stand 2023 
Quelle:  https://fbinter.stadt-berlin.de/ (lizenzfrei) 

 

 

  Anlage    4 

https://fbinter.stadt-berlin.de/


 

 

   

 
 

 

 

 

 

 Auszug aus dem Flächennutzungsplan 2015 

Gelegen in einem W3 –Gebiet (Wohnbaufläche GFZ bis 0,8) 
Quelle:  https://fbinter.stadt-berlin.de (lizensfrei) 

 

 

 

  Anlage    5 

https://fbinter.stadt-berlin.de/


 

 

   

 
 

 

 

 

 Darstellung von Bebauungsplänen/vorhabenbezogene Bebauungspläne  im Umfeld 

Im Bereich des Grundstückes gibt es keinen B-Plan. 

 

 

 

  Anlage    6 



 

 

   

 

 

 

 
Aktuelle Baulastauskunft 

 

  Anlage    7 



 

 

 

 

  

   

 

  

 

 

 

 
 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 
 

 
  

 

 
 

 

 
 
 

 

 

 
 

  

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

Grundriss vom Kellergeschoss, entnommen der Teilungserklärung UR-Nr. 2589/1995 

Der Keller Nr. 108 wurde markiert. 

Achtung: unmaßstäblich, leicht verzerrte Darstellung (Scan aus Akte) 
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Grundriss vom 1.Obergeschoss, entnommen der Teilungserklärung UR-Nr. 2589/1995 

Der Keller Nr. 108 wurde markiert. 

Achtung: unmaßstäblich, leicht verzerrte Darstellung (Scan aus Akte) 
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Links: Keller 108; rechts: Grundriss der Wohnung 108 

Achtung: unmaßstäblich, leicht verzerrte Darstellung (Scan aus Akte) 
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Schnitt und Ansicht vom Haus; entnommen der Teilungserklärung UR-Nr. 2589/1995 

Achtung: unmaßstäblich, leicht verzerrte Darstellung (Scan aus Akte) 
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Darstellung der Grunddienstbarkeit (Auszug aus UR-Nr. 3815/1995) 
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Darstellung der beschränkt persönlichen Dienstbarkeit (Auszug aus der Bescheinigung Z 22-9 B 414/04) 
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Bild  1-2 o Links und rechts: Ansichten vom Platanenweg, der Block „Platanenweg 14 bis 20“ wurde markiert 
 
  

 

 
 

 

 
 
 

 

 

 
 

  

 

 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

Bild  3-4 o Links: Mülltonnenabstellplatz; und rechts: Stellplätze vor dem Haus (abschließbar mit Poller) 
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Bild  5-6 o Links und rechts: Eingangsansichten des Wohnhauses, die Lage der Wohnung 108 wurde markiert 

 

  

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 

  
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

Bild  7-9 o Links: Rückansicht des Wohnhauses, die Lage der Wohnung 108 wurde markiert, rechts: Treppenhausansichten, fotografiert durch die Tür 
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