Amtsgericht Kopenick
GZ: 70 K 15/2020

VERKEHRSWERTGUTACHTEN
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iiber den Verkehrswert nach § 194 BauGB
des Sondereigentums
an der Wohnung Nr. 108 nebst Kellerraum Nr. 108
im Gebédude Platanenweg 16

verbunden mit dem Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
und dem Gemeinschaftseigentum

Platanenweg 2 bis 36 (gerade Nummern) in 12437 Berlin
Die Wohnung konnte nicht von Innen besichtigt werden.

erstattet von

INGO KUHWALD
AZ: 4.747/23

durch die Industrie- und Handelskammer Rostock
offentlich bestellter und vereidigter Sachverstdndiger
fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Mitglied im Mitglied im Mitglied im
Oberen Gutachterausschuss Gutachterausschuss Gutachterausschuss
von Mecklenburg-Vorpommern der Hansestadt Rostock des Landkreises Rostock
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Wohnlagenkarte nach Adressen zum Berliner Mietspiegel 2023
ausgewiesen als "mittlere Wohnlage"




Auszug aus dem Katasterplan

Die Flurstiicke 166 und 117 wurden markiert.
Quelle: https:/fbinter.stadt-berlin.de (lizensfrei)



https://fbinter.stadt-berlin.de/

‘ Anlage 3 I

Bi? Geschdéftsstelle des Gutachterausschusses
el

fiir Grundstiickswerte in Berlin

Bodenrichtwerte 01.01.2023
Erstellungsdatum: 19.12.2023
gewadhlte Adresse: Flatanenwe-g 16, Planterwald (TrKg)
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Sachdaten zum Bodenrichtwert:

Bodenrichtwert-Nummer 1086

Gemeinde | Stadt Berlin

Bezirk Treplow-Kopenick
Sanierungs-Entwicklungszusatz

Bodenrichtwert T00

gebietstypische Nutzungsart W - Wohngebiet
gebietstypische GFZ 0.7
Sanierungs-EntwicklungsmaBnahme

Stichtag 01.01 2023
Beitragszustand Beitragsfrei nach BauGB
Bodenrichtwert-Nummer 2532

Gemeinde | Stadt Berlin

Bezirk Treplow-Kopenick
Sanierungs-Entwicklungszusatz

Bodenrichtwert 550

gebietstypische Nutzungsart W - Wohngebiet
gebietstypische GFZ 04
Sanierungs-Entwicklungsmalnahme

Stichtag 01.01.2023
Beitragszustand Beitragsfrei nach BauGB

Bodenrichtwert in €/m?, Stand 01.01.2023




Luftbild, Stand 2023

Quelle: https:/fbinter.stadt-berlin.de/ (lizenzfrei)



https://fbinter.stadt-berlin.de/

Wohnbauflache, W1
(GFZ dber 1,5)

Wohnbauflche, W2
(GFZ bis 1,5)

Wohnbaufldche, W3
(GFZ bis 0,8)

Wohnbaufldche, \Wa
(GFZ bis 0,4)

Sonderbaufldche
Hauptstadtfunktionen (H)

Sonderbaufldche
mit gewerblichem Charakter

Auszug aus dem Flichennutzungsplan 2015

Gelegen in einem W3 —Gebiet (Wohnbaufliche GFZ bis 0,8)
Quelle: https:/fbinter.stadt-berlin.de (lizensfrei)



https://fbinter.stadt-berlin.de/

‘ Anlage 6 I

Darstellung von Bebauungsplinen/vorhabenbezogene Bebauungspline im Umfeld
Im Bereich des Grundstiickes gibt es keinen B-Plan.




‘ Anlage 7 I

Bezirksamt Treptow-Képenick von Berlin
Abl, Stadientwicklung, Straflen, Grinflachen und Umwell B E R I-I N -i
Stadtentwicklungsamt - Bau- und Wohnungsaufsichi
Bazirksamt Trepiow: Képansck von Barlin, Postoch 910240, 12414 Berlin Geschiftszeichen (immer angeben)
EWA W42 BLA 1317723
Sachverstdndiger Herr BShm
Herrn Ingo Kuhwald Tal =49.30 96207 2501
Boohm BWAZEG-thberlinde
Kaoisersirafie 40D [Mich i Dheiusmente o ghdronischer Saraber)
L2259 Bertin Hang-5chmidi-Siratie 8, 12489 Berlin
Zimmer 211
27.11.2023

Baulastenauskunft - Negativ-Bescheinigung

Antragsdatum: 21.11.2023 Eingang: 22.11.2023
Ihr Zeichen GZ 70K 15/20
Anlagen: Gebiihrenbescheid

Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir das Grundsiiick:  Platanenweg 2, 4, 6, 64, B, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36
in 12437 Berlin
Flur 114, Flurstiick 166 sowie
Flur 117, Flurstiick 117

Grundbuchblatt-Nr.;  B751N 1 bis 8942N 1
ist keine Baulast im Boulastenverzeichnis eingetragen.
Fiir das oben genannte Grundstiick sind keine beglnstigenden Baulasten im Baulastenverzeichnis
eingefragen.
Fiir die Negativ-Bescheinigung wird eine Gebiihr noch Baugebiihrenordnung - BauGebO erhoben.

Der Gebiihrenbescheid liegt diesem Schreiben bei,

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

B&hm

Sprechzeten: mwsbedin de/ba- irepbow-koepenick/ polilik-und- verwolhung/oemde/stodbestwicklungsamll
Fohrearbindungen: Bus: 162, 163, 164, 260, 5-Bobn; 58, 59, 545, 546, 585, Tram: 61, 63, M17
Landesbonk Bedin, I1BAN; DESS 1005 0000 1613 0132 28, BIC: BELADEBEXXX

Postbank Beilin, |BAN: DESD 1001 0010 0651 4161 09, BIC: PENKDEFFLDO

Aktuelle Baulastauskunft
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Grundriss vom Kellergeschoss, entnommen der Teilungserklirung UR-Nr. 2589/1995
Der Keller Nr. 108 wurde markiert.
Achtung: unma@Bstiblich, leicht verzerrte Darstellung (Scan aus Akte)
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Grundriss vom 1.0bergeschoss, entnommen der Teilungserklirung UR-Nr. 2589/1995
Der Keller Nr. 108 wurde markiert.
Achtung: unma@stiblich, leicht verzerrte Darstellung (Scan aus Akte)
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Links: Keller 108; rechts: Grundriss der Wohnung 108
Achtung: unma@stiblich, leicht verzerrte Darstellung (Scan aus Akte)
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Schnitt und Ansicht vom Haus; entnommen der Teilungserklirung UR-Nr. 2589/1995
Achtung: unma@stiblich, leicht verzerrte Darstellung (Scan aus Akte)
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3815 der Urkundenrelle fir 1995

Amtsgericht Képenick
Grundbuchamt
Mandrellaplatz 6

12555 Berlin

Grundbuch von Treptow Blatl 8748 N
Eigentimer: Allwo Allgemeine Wohnungsvermagens AG, Hannaver

Die jeweiligen Eigentbmer des im oben genannten Grundbuch eingetragenen
Grundsticks, Flur 114, Flurstiick 166 und Plur 117, Flurstick 117, Gemarkung
Treptow, gestatten den jeweiligen Eigentlmern des im Grundbuch von Treptow
Blatt 6423 N, Flur 117, Flurstdcke 115 und 116, Gemarkung Treptow eingetra-
genen Grundstilcks, dber die auf diesem Grundstick befindliche Strafe und
zwar auf einer Lange von ca. 20 m baginnend an der #iffentichen StraBe
(Platanenweg), wie im anliegenden Lageplan rot schraffiert ﬁargafatalT, zu
gehen und zu fahren und bewiligen und beantragen die Eintragung dieser
Grunddienstbarkeit im Grundbuch.

Die jweiligen Berechtigten verpflichten sich an den Kosten der Unterhaltung und
Instandsetzung der betroffenen Stradenfliiche mit 1/10 Anteilen zu beteiligen.

Hannover, den 05. Dezember 1995 !

Darstellung der Grunddienstbarkeit (Auszug aus UR-Nr. 3815/1995)
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Tange Schutzstrelien | Flache |
WaNr.| Fur |Flurstick| Grundbechitast Beschreibung der Anlage . =8 = I
. 100 | be 0,50 3,00|
1| 14 g 87518042 N e — A 1; KSch-Nr. 532150 2.00 Msaitig 8
Kabetoshasht Ptoctt A 2; KSch-Nr. 361070 200 | 1,00 | beidseitign 0,50 3,00
Kabelhanarchre A 3;2x DN 100 = 2 z0gig 1300 | 025 | beidsettiga 0,50 16.25
Kabelkanakorve A4; 12 x DN 50 = 2 z0gig 800 | 045 | bekdseitiga 0,50 728
Kabekanakotre AS; 1 x DN 100 = 1 20gig 153,00 | 0.11 |  beidsetiga 0,50 165,53
Kabelkansirohie AG; 1 x DN 100 = 1 20gig 78,00 | 011 | beidseitig a 0,50 5,58
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Fee Nocteht v Mais Zaichan, sveing Nect
o 30064 22298 4::,6‘ - ;’3@""" . 28.04.2005
oder 73980

Leitungs- und Anlagenrechtsbescheinigung

1. GemaB § 9 Absatz 4 des Grundbuchbereinigungsgesetzes (GBBerG)
i ’ 7 Absatz 2 der Verordnung
mzonm«utmteeaa.ls.zmmv-mu:::s . on auf dom

5 - R-DV)
Gebiet des Sachenrechts (Sachenrechts-Durchiihrungsverordnung Sachen
vom 20.Dezember 1994 (BGEL Iaasw)mwmrmmm.sgmw
.wmmqmwmw

USBghen Liks genasien G irefienden Rechts nach § 4 SachenR-DV.

Der Inhak dor Dienstbarkeit umlasst die jewels
wmmwmnummmm
Das belastete Grundstiick und der r -

Rechts auf dem Grundstlck ist in den bek
2 D.W,mmhumgw-ovmmmwm

beigetigien Anlagen.
warde in ortsibiicher Weise am 18.02,2005 im
g wm”‘““l.fﬁfmm.wmwwwommu
ar Barkin die Art der ATRECoq om 18.02.2005 bis 18.03.2005 eingesehen

‘ Ted
s Dnbobﬂwmwﬂlh:‘d dieser Bescheinigung,

Darstellung der beschrinkt personlichen Dienstbarkeit (Auszug aus der Bescheinigung Z 22-9 B 414/04)
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Bild 1-2 o  Links und rechts: Ansichten vom Platanenweg, der Block ,,Platanenweg 14 bis 20“ wurde markiert

Bild 3-4 o  Links: Miilltonnenabstellplatz; und rechts: Stellpldtze vor dem Haus (abschliebar mit Poller)
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Bild 5-6
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Links und rechts: Eingangsansichten des Wohnhauses, die Lage der Wohnung 108 wurde markiert

Bild 7-9

(0]

Links: Riickansicht des Wohnhauses, die Lage der Wohnung 108 wurde markiert, rechts: Treppenhausansichten, fotografiert durch die Tiir
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