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Achtung: Die Aullenanlagen wurden noch nicht errichtet, auf dem Grundstiick lagern Baumaterialien, Bauschutt und
umfangreiche Betonreste. Der unbebaute Grundstiicksteil ist verwildert
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Grundstick: Berlin - Altglienicke, Rudower StraBe 37 (Flurstiick 159)
Vorhaben: Errichtung eines Mehrfamilienhauses (22 WE)

Baugenehmigung Nr. 2020 / 1758 gemés § 63 BauO Bin

Antragsdatum: 28.08.2020 Eingang: 03.09.2020  zuletzt vervolistandigt: 31.05.2021

Anlagen:
Satz Bauvorlagen mit:
4 Blatt Antrag auf vereinfachies Baugenehmigungsverfahren
4 Blatt Baubeschreibung
1 Blatt Lageplan vom ObVI vom 26.05.2021 mit
2 Blatt Nutzungsberechnung und
1 Blatt Mittellung: Dachraum kein Vollgeschoss
7 Blatt Nutzfiachenberechnung
1 Blatt Grundrisse
1 Blatt Ansichten und Schnitte
1 Blatt Stellplatznachweis
2 Blatt EnEV Nachweis vom 04.08.2020 mit Anlage 1: 4 Blatt und Anlage
2: 32 Blatt
18 Blatt Brandschutznachweis vom 09.09.2020
Anlage 1 Fachbereich Naturschutz: Ausnahmegenehmigung gem. § 5 der Ver-
ordnung zum Schutze des Baumbestandes in Berlin (BaumSchutzVO)
Anlage 2 Fachbereich Denkmalschutz - Untere Denkmalschutzbehérde
Anlage 3 Hinweisblatter FB Tief
Anlage 4 Hinweisblatter FB Vermessung

Zahturgen bite bamaiclos an
Vetehavertindengen Speechets Geldnsint BAN Bc
Strafleriate 27, 61, 62,63, 67,68 Owrnlags 9001200 Ure Berbner Spatasse DESS 10050000 1613 0132 28  BELADESEXOX
Bus 952, 164, 955 Danvaryings 14.00-18.00 Unw

1140-2020-1758-HB29
Sele 2ven 6 O Bin wird
" V. m.§71Abs. 1Ba

Aulgrund des oben genannlen Baugenehmigungsverfahrens i Gie Ge-

gemad den als Anlage beligefOgten, mit Genehmigungsvermerk versehenen Bauvorlagen

nehmigung zur Ausfihrung des oben bezsichneten Vorhabens erteill.

: lich-rechtiiche Genehmi-
Die Baugenehmigung entbindet nicht von der Verpflichtung, andere dffentiich-re e
gungen, Erlaubnisse oder Zustimmungen einzuholen.

Die Baugenehmigung wird unbeschadet der Rechte Dritter ertellt; sie gilt fur und gegen den
Rechtsnachfolger des Bauherm

Sie haben der Bauaufsichtsbehorde vor Baubeginn die Bestellung der Bauleiterin / des Bauleiters
(Formular Bauaufsicht119) mitzuteilen.

Der Baubeginn (§ 72 Abs. 1 BauO Bin) der vorliegend genehmigten Arbeiten ist mindestens eine
Woche vorher der Bauaufsichtsbehdrde mitzuledlen (Formular Bauaufsicht114).

Baugenehmigung, Bauvorlagen sowie bautechnische Nachweise und das Ergebnis deren Prufung
nach § 66 Abs. 3 BauO Bin missen an der Baustelle von Baubeginn an vorliegen.

Sie ﬁm diese und alle anderen Formulare auf den Internetseiten der Berfiner Bauaufsicht unter c
A in.

Die Baugenehmigung erlischt, wenn innerhalb von zwei Jahren nach ihrer Erteilung mit der Aus-
fuhrung des Bauvorhabens nicht begonnen wurde oder das Bauvorhaben nach Ablauf von sechs
Jghmn nach ihrer Erteilung nicht fertig gestellt worden ist,

Die Frist kann bezlglich des Ausfahrungsbeginns auf Antrag dreimal, jeweils bis zu einem Jahr

verlangert werden.

Die als Voraussetzung fur diesen Bescheid erforderliche Ausnahme von planungsrechtiiche: -
schriften ist mit Bescheid Nr. 202011759 vom 01.06.2021 erteilt worden. i &

Die als Voraussetzung fur diesen Bescheid MMche Abweichungen : rech
chen Vorschriften ist mit Bescheid Nr. 2021/891 vom 01,08.2021 eﬂgilt wv:’t;::uadnmgs =

Nebenbestimmungen;
Bedingung: e

1.
Mit der Bauausfuhrung darf gemah § 72 Abs. 2 Nr. 2 BauO Bin i. V. m. § 16 Abs

. : n ¥ A
begonnen werden, wenn der Standsicherheitsnachweis und das Ergebnis der Pm.Bn:u,xec:vsal
Abs. 3 BauO Bin oder die Erklarung nach § 15 Abs. 3 BauVerfV der Bauaufsichtsbehsrde vorlie-
gen,

Auflagen:

2,
Die im amtlichen Lageplan mit Abriss (xx) gekennzeichneten Gebi i
il : baude sind vor Baube-

3

§ 72 Abs. 3 BauO Bin

Die Hohenlage des Erdgeschossfulbodens baulicher Anlagen tber NHN wird mit 37,26 m festge
selzt, . "

4,
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Die in der en Nebenbestimmungen der nachiolgend aufgefuhrien Dienststelle ist g ul': :N;J Baug' :'::s-- i dos Ba bens sowie die N.:,nmd
Anschriften des Entwurisverfassers. des Bauleiters und der Unternehmer fur den Rohba

bexgefugl
Bestandteil dieses Bascheldes:
Anlage 1 Bezirksamt Treptow-Kdpenick von Berlin, Fachbereich Nalurschutz
Anlage 2 Bezirksamt Treptow-Kdpenick von Berlin. Fachbereich Denkmalschutz

ten muss, daverhaft und von der offentichen Strale aus sichtbar anzubringen.

§ 8 Abs. 1 BauO Bin .
Die nicht ma Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Fla::nn dn:-“ !;9:'::0
Grundstucke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustelien und zu begrl P
bepfanzen, soweit dem nicht die Erordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung
enlgegensiehen

§ 20 BauO Bin
Fur das Bauprodukt Glas (z.B. absturzsichere Umwehrungen, Fassadenelemente, begehbare

Glaskonstruktionen) fehlen fur die Bemessung und Ausfishrung im Aligemeinen technische Regeln,

7 Olopp"‘;

Bayzustandsanzeigen:
I
Die beabsichtigte Aufnahme der Nutz: ‘ordruck Bauaufsicht112) ist hier mindestens zwei Wo- 50 dass fUr diese Konstruktionen als Verwendbarkeilsnachweise, Zustimmungen im Einzelfa
chen vorher :r?‘azoigo:. e forderlich sind. Soliten derartige Bauprodukte zur Ausfuhrung kommen, sind die notwendigen Zu-
stimmungen im Einzelfall vor Baubeginn vorzulegen.
8.
Mit der Anzeige des Abschiusses der Rohbauarbeiten sind folgende Unterlagen vorzulegen: )
¢ die Bescheinigung eines Offentlich besteliten Vermessungsingenieurs Gber dve Einhaltung Die 2Zweckentfremdung von Wohnraum durch Leerstand, Abriss und Umwandlung in Gewerbe- 5
der genehmigten lagemaBigen Einordnung, der Grundrissflache und der Hohenlage der raum oder Ferienwohnung sind unter den Vorbehalt einer Genehmigung gestellt. Sie unterliegen
baulichen Anlage den Bestimmungen des Zweckentfremdungsverbot-Gesetzes (ZWVbG) in Verbindung mit der
Zmd:mﬁmmdungsmbot-wmrdnung (2eVbVO). Zustindig ist das bezirkliche Wohnungsamt.
9.
Mit der Anzeige der beabsichtigten Aufnahme der Nutzung sind folgende Unterlagen vorzulegen: §§ 16a und 16b BauO Bin
* eine Kopie der Erklarung fOr die Anzeige zur beabsichtigten Aufnahme der Nutzung Sofern fur verwendete ) )
(Vordruck Bauaufsicht113), Erkldrung der Prufingenieurin / des Prfingeni- g'“m-" eine allgemeine Bavartgenehmigung, ein aligemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis for
eurs fur Standsicherheit an den Bauherm auarten oder eine vorhabenbezogene Bauarigenehmigung
* eine Kopie der Erkldrung fir die Anzeige zur beabsichtigten Aufnahme der Nutzung g:w for verwendete . ;
(Vordruck Bauaufsicht113), Erklarung der Prufingenieurin / des Prifingenieurs for Brand- uprodukte eine allgemeine bauaufsichtiiche Zulassung (abZ), ein allgemeines bauaufsichtli-
schutz an den Bauherm ches Prifzeugnis (abP) oder eine Zustimmung im Einzelfall (ZiE)
vorfiegt, die regeimaBige Prifungen und/oder Wartungen vorschreiben, obliegt es dem Betreiber,
10. Ewmm diuo‘ MaBnahmen durchfhren zu lassen
i Genehmigungsvermerk versehenen Bauvorlagen sind Bestandteil dieses Bescheides. s @ Nachweise der Prifungen und/oder Wart ngen aufzubewa
Lk e i " derung der Bauaufsichtsbehérde vorzulegen, 3 # hren und nach Autfor-
Rechisbehelfsbelehrung; TP,
% ; 2 . Die Bauherrin oder der Bauh i
Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekannigabe Widerspruch beim Be- VerfV verpflichtet, err und deren oder dessen Rechtsnachfolger sind nach § 18 Bau- @
1. vorhabenbezogene Bescheide,

zirksamt Treptow-Kopenick von Berlin erhoban werden.
2. die Bauvorlagen,

Hinweise: 3. die Standsicherheits- und Brandschutznachweise sowie die jeweili j ;
nach § 66 Absatz 3 der Bauordnung for Berlin, Jeweiligen Ergebnisse der Prifun
Das Genehmigungsverfahren wurde als vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren nach § 63 ; ;lio ?‘%’;’;ﬁ;ﬁ.ﬂ“ Pfusafdwstbndgan,
BauO Bin durchgefihrt. Die aus dieser Genehmigung abzuleitende Vereinbarkeit mit den ffent- - die Verwendbs chweise fur Bauprodukte und Bauarten, i :
fr den Betrieb oder die Wartung enthalten, soweit sie Nebenbestimmungen

lich-rechtlichen Vorschriften bezieht sich nur auf die nach § 63 BauO Bln zu prifenden Vorschrif- bis zur Beseiligung der bauliche
xh Zur Beseiligung der baulichen Anlage oder bis zu einer die Genehmi EU insgesa
auMorfenden.inderung oder Nulzungundetung aufzubewahren und ag‘cgrhr:gg:nmder Barat:fw
s i sl o Elnbain iocwichier Ragsln e Malerverschuilon goinds Vervelengevor Sichtsbeharde vorzulegen. Sind Bauherri oder Bauher und Grundstickseigentemree L2 20"
schrift Technische Baubestimmungen (VW TB Bin), die bei der Erfillung der Grundanforderungen Gmwslﬁd(umnwmer personenverschieden, geht mit Fertigstellung des Vorhabens die Aufbe-
wahrungspflicht auf die Grundstickseigentimerin oder den Grundstiickseigentimer sowie deren

an Bauwerke zu beachten sind, hingewiesen.

Es wird auf die Einhaltung der Prinzipien und Anforderungen nach § 50 BauO Bin
zur barrierefreien Ausfuhrung Ihres Vorhabens hingewiesen. rungspflicht auf die Erbbauberechtigte oder den Erbbauberechtigten sowie deren oder dessen

Bei Bauarbeiten, die mit 6ffentlichen Stralen in Ber(ihrung kommen, sind die vorgesdrieb;mn |
Sperrmafinahmen anzuwenden. Beginn und Ende der Bauarbeiten sind dem zustiandigen Tiefbau- Anderung oder Nutzungsanderun indest i
amt mindestens drei Tage vorher anzuzeigen, "9 9 9 zumindest in elektronischer Form aufzubewahren,
Baugenehmigung Nr. 2020/1758 vom 01.06.2021 (Seiten 3-4)
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Die Gelandeprofilierung darf maximal bis zur Niveauangleichung an das jeweils benachbarte
Grundstuck erfolgen
Es sind ausreichende Sicherungsmalnahmen gegen abflielendes Regenwasser zu den benach-
barten Grundsticken vorzusehen.

ng des Strafien- und Grinfla-

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erfolgt keine Beteiligu
chenamtes, Fachbereich Tief. Der Anlrag auf Gehweguberfahrt ist direkt beim Fachbereich Tief
einzureichen. Auch alle anderen Abstimmungen das Stratenland petreffend sind direkt mit dem

FB Tief zu fUhren.

Hinwelse ia-B6 zum Brandschutz ’\’

Bei diesem Vorhaben gehort der Brandschutznachweis geman §§ 63 und 66 BauOBIn nicht zum
avon sind die materielien Anforderungen des Bau-

bauaufsichilichen Prafumfang. Unabhangig d
ordnungsrechtes einzuhalten. Insofern wird auf Foigendes hingewiesen:
Die dabei ggf. gebrauchten AbkUrzungen bedeulen:

U = Raum, dessen Benutzung als Aufenthaltsraum unzuldssig ist

RF = Rettungsfenster (von Feuerwehr anleiterbar) )

NA = Ausgang bel Gefahr (Notausgang) v . f

Die in den Bauvoriagen mit RF bezeichneten Fenster sind als anleiterbare Rettungsfenster herzu-
stellen. Rettungsfenster missen im Lichten 0,90 m breit und 1,20 m hech sein; die Brostungshohe
darf 1,20 m nicht Oberschreiten. Die Fenster mussen von innen chne Hiltsmittel von Hand zu off-
nen sein und sich Ober eine senkrechte Achse in ganzer Breite offnen lassen.
Liegen diese Fenster in Dachschrigen oder Dachaufbauten, so darf ihre Unterkante oder ein da-
vorfiegender Austritt von der Traufkante horizontal gemessen nicht mehr als 1m entfernt sein.

ung Ihres Antrags gebdhrenpflichtig

rauf hinweisen, dass die Bearbeil
Gebohren im Bauwesen (Bauge-

Ich mochte Sie vorsorglich da
rdnung (ber die Erhebung von

ist. Rechtsgrundlage ist die Vero
bihrenordnung — BauGebO).

Im Auftrag
Baierl

Fundstellennachwels:
Bauordnung fur Berlin (BauO© Bin) vom 29. September 2005 (GVBI. S. 485), zuletzt gedndert durch
Artikel 23 des Gesetzes vom 12. Oktober 2020 (GVBI. S. 807)

Verfahren im Einzelnen (Bauverfahrensverordnung - Bau-

Verordnung (ber Bauvorlagen und das
VerfV) vom 15. November 2017 (GVBL S. 636, 2018 GVBI. S. 147), zuletzt gedndent durch Zweite
Verordnung zur Anderung der Bauverfahrensverordnung vom 20. September 2020 (GVBI. S. 742)

verordnung (ber bauliche Anforderungen an barrierefreies Wohnen (Barrierefreies Wohnen Ver-

srdnung Berfin) vom 29. Januar 2019 (GVBI. Nr. 38)
kentfremdungsverbot-

3esalz (ber das Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum (Zwec

Sesetz — ZwVbG) vom 29. November 2013 (GVBL. S. 626), zuletzt gedndert durch Artikel 46 des
Sesetzes vom 12. Oktober 2020 (GVBI. S. 807)
ferordnung Uber das Verbot der 2weckentiremdung von Wohnraum (Zweckentfremdungsverbot-
terordnung - ZwVbVO) vom 04. Marz 2014 (GVBI. S. 73), geéndert durch Artikel 1 der Ersten

1140-2020-1758-H829
Verordnung zur Anderung der Zwacmmms:: e;::rgot Verordnung vom 16. Oktober 2018
(GVBL. S. 607) o i b :

Verwaltungsvorschrift Technische Baubes! i
: dnm T der Bekanntma-
chung vom 10. Juli 2020 (ABI. S. 4017) on ik o tai 3

/

:g?m 0:(; :;OG Emabva' ung von GebGhren im Bauwesen (BaugebUhrenordnung - BauGebO)

p iyl Lty hutsz 156), zuletzt gedindert durch Artikel 2 der sechsten Verordnung zur
mweltschutzgebihrenordnung vom 01. Oktober 2019 (GVBI. S. 713)

3rordnung (Obe rgiespa drmeschutz
uden (Elgergiorefe:parvoror:m v;nEV) vom z:njmi;sgmm B vey, sltat goanden
ko & ¢ BI. 1 S.
rch Artikel 257 der Verordnung vom 1S. Juni 2020 (BGBI. | S.( 1?28')‘ Gl e
“ordi .
nung zur Durchfihrung der Energieeinsparverordnung in Berlin (EnEV-

chflhrungsverordnung Berl

X 3 in - ENEV-DV Bin

d vom 18,

urch Zweite Verord P )18 ; 8 'P;z:ﬂ;er 2009 (GVBI. S. 889), gean-

dd . 03.06.2084
ed A /A F "3.:.
S—

!

a
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Dipl. ~Tug. (landia Fimmermann Ehgrpugen =
Offentisch beatellte Versessaagsingenieurs ""m

Pasewalber Steade 74, 13127 Berlin 3‘
Genon zur Baugeaenmiguog

v 202071758

Anlage zum Lageplan Nr., I20186 Index V5 vom “.OSJOZEIW"W’—M”M

12524 Berlin, Treptow-Kopenick, Altglienicke, Rudower

e

Grund- Geschosse Geschoss-

flache flache
a' a'
(GR) [{+23]

Baugrundsticksfliche: 1071 »' 1t. Kataster

zulassige Bebauvung:

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes XV-

19, festgesetzt am 19.11.2004

Hinweis: Die Nutzungsberechnung erfolgt nach der Baunutzungsverordnung

(BauNV0) i. d. F. der Bekanntmachung wom 23. Januar 1930 (8Gb1. I s. 127)
zulsssige Bebavung: sllgeneines Wohngeblet
zulassige Grundflache: 0,30
2uldssige Geschossflache: nicht festgesetzt
zul. GR incl. § 19 (4) BauNvO: 0,45
vorhandena Bebauung
-_—tn — 0,00
S — —
Flichen nach § 19 (4) BaulNVO
0, 00
—
vorhandene Bebauung incl. Flachen nach § 19 (4) BauNvo
vorhandene Bebsuung 0,00
) Flachen nach § 19 (4) Baukvo 0,00
0,00
geplante Nebauung
Wohnhaus
209,61 209,61 3 628,83
101,14 101,14 3 303,42
Balkone
$ x (2,10 x 1,00) 10,50
1,20 x 1,00 1,20
322,45 932‘25
Matrungsderechnung Geschafeszeichen 210186

Gevi Timsermann

Seite ! von 2

aach § 19 (4) Baunvo

N ﬂ,.@h‘l
17 L.l
..:l’ 2,04 11,30 d.
R bl k)
‘r:‘ 22,52
! radstellplatie
hoi 17,68
.50 33, %
L" 18, 34
” 109, 34
———
. pebauung incl. Flachen nach § 19 (4) Bauvo
eplante Bebauvung :::' :
19 (4) BauNvo g
eph fFlichen nach § ( 109,30
”
t.)
‘ple Flachen wurden mit dem CAD-Programa GEOgraf berechne
jusasmenstellung: - s s ors
nt =t
o0 0,00
0,00 0.
o R 932,25 _ 0,87
yorh. Bebauung 322,48 ; gu,28 207
qepl- Bebauung 32745 D, 30 32,
Summe 2, 30
ssi
zuldssig i i
o 3R A 431,79 0,40
gulassig

For die Richtigkeits

L

und berechnet

perlin 6.05.2021 - |
e ‘ \7
ol pestellte Vern.-1ng.
| D
Oeschafrszeichen z
swite 2
wuaavmna.m

sy Tigmermann
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Bild 1-2

(0]

Links und rechts: Ansichten der Rudower Stral3e, die Lage des Grundstiicks wurde markiert

Bild 3-4

(o]

Links und rechts: Aulenansichten (StraBenansichten) des Rohbaus
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Bild 7-8 o  Links und rechts: Riickansichten (6stliche Gebédudeseite)
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Bild 9-10 o  Links und rechts: Riickansichten (westliche Gebdudeseite)

Bild 11-12 o  Links und rechts: riickwértiger unbebauter Grundstiicksteil
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Bild 13-20 o  Oben und unten: Innenansichten vom Erdgeschoss
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Bild 21-28 o  Oben und unten: Innenansichten vom 1.0bergeschoss




