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Wohnlagenkarte nach A&réssen zun? Berliner Mietspiegel 2024 Darstgllung als "einfache Wohnlage"
Quelle: https://fbinter.stadt-berlin.de/ (lizenzfrei)

Darstellung der Lage des Grundstiicks (Stadtplanauszug)



https://fbinter.stadt-berlin.de/
https://fbinter.stadt-berlin.de/
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Katasterplan (unmaflstablich); Stand ca. 2023
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B el Geschaftsstelle des Gutachterausschusses
Blehil fur Grundstiickswerte in Berlin

Bodenrichtwerte: 01.01.2024
Erstellungsdatum: 09.08.2024
gewahlte Adresse: Rudower Stralte 37 12524 Berlin Altglienicke

Bodenrichtwert (in Eura/m?®) 540,00
Bodenrichtwert-Nummer 1108

Gemeinde / Stadt Berlin

Bezirk Treptow-Kapenick
Entwicklungszustand B - baureifes Land
gebietstypische Nutzungsart W - Wohngebiet
gebietstypische GFZ 0,60

Sanierungs- / Entwicklungsmalnahme

Stichtag 01.01.2024

Beitragszustand

Beitragsfrei nach BauGB

GFZ-Umrechnungskoeffizienten

Bodenrichtwert in €/m?, Stand 01.01.2024
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~‘ Luftbild 2021

Luftbild, Stand ca. 2024 (oben) und 2021 (unten)

Quelle: https:/fbinter.stadt-berlin.de/ (lizenzfrei)



https://fbinter.stadt-berlin.de/
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Wohnbaufliche, W1
(GFZ iiber 1,5)

Wohnbauflache, W2
(GFZ bis 1,5)

Wohnbauflache, W3
(GFZ bis 0.8)

Wohnbauflache, W4
(GFZ bis 0,4)

Sonderbauflache
Hauptstadtfunktionen (H)

Sonderbauflache
mit gewerblichem Charakter

Auszug aus dem Flichennutzungsplan 2015

Gelegen in einem W3 —Gebiet (Wohnbaufliche GFZ bis 0,8)
Quelle: https:/fbinter.stadt-berlin.de (lizensfrei)
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o Das Grundstiick ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes XV-19 gelegen.

Darstellung von Bebauungsplinen/vorhabenbezogene Bebauungspline im Umfeld
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Art und Mafl der baulichen Mutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hihe der baulichen Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet i1 Baukvi) Cws ] Grundflichenzahl LB, 04
Reines Wohngehiet i§1 Baubv) == Grundfliche B &R 100m?
Allgemeines Wohngehiet 4 BauHv) Cw] Iahl der Vollgeschosse
Besonderes Wahngebiet 1} da Bauhv) als Hbchstimal L8, m
Darlgeblat i§5 Baubv) =] als Mindest- und Héchstmafl 1B m-y
Migchgebiet i§4 Baubivil w1 swingend B ®
Kerngehiet 1§71 Bauhvel ] Offene Bauweise 0
Gewerbegebiet 0 Baukvo) Wur Einzelhduser zuldssig
Industriegebiet 9 Baubv) =i Nur Deppelhduser zullssig
Sondergebiet (Erholung) 1§10 BauHv) | - Nur Hausgruppen zulissip
28, OCHENEN T Mur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig
Sonslige Sondergebiete 1§ 11 Baubitj = Geschlossene Bauweise v
18, [UNIVERBITAT] Baulinie 1§23 Abe2 Sak | BauNNOI
Beschrinkung der Zahl der B WR Bawgrenze (29 Ae.3 Sukx | BaulvOl
Wohnungan o ibad Hr.i BaubBi : e Linle tur Abgrénzung d. Umlanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl {21 Ae.d Satz 1 Baul¥Ol
als Hachstmall 1 %) Hihe baulicher Anlagen Ober einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hichstmal 18 &3 bis &3 als Hichsimal
Geschossilache Traufhéhe 1B TH  TLim B Sabwey
als Hichstmal LB, oF 500m?* Firsthéhe 1h FH  505n Bher NHN
als Mindesl- und Hachsimal 8. GF L00m? bis S00m? Oberkante 1 OK  1345m Gher NN
Baumassenzahl 18, als Mindesi- und Hichsimall z& OK  114.0m bis 1245 Qb NHN
Baumasse 1 Bm4000m? iwingend i @ 124,5m Ober NN
“lachen fir den Gemeinbedarf [ Flichen fir Sport- und Spielanlagen | s |
1 ) [JUGENDFREIZEITHEIM |
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsfldchen —/ Straflenbegrenzungslinie —
Verkehrsflichan besenderer Zweckbestimmung —1 Beraich shne Einfahr N
2.0, dffentliche Parkfliche [ ] Bereich chne Ausfahrt Siratenpally
28, Bereich shne Ein- u. Ausfahrt Siravasaiiy
NS LA E—  Gtentliche und private Grinflichen —
Flachen fir Versorgungsanlagen. 15, [ OFFENTLICHE FPARKANLAGE
e dia Shbnllanlsarmmnn and &bkuessas TR 1 18, |_PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |

Auszug aus dem Bebauungsplan XV-19; beschlossen am 29.04.2004
Die Lage vom Flurstiick 159 wurde mit einem roten Pfeil markiert.
Gelegen im Gebiet WA4
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Textliche Festsetzungen XV-19

1. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und
WA 4 sind Tankstellen nicht zuldssig.

3. In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 und
im Mischgebiet Ml 3 dirfen bauliche Anlagen auf den
Flachen mit der Ausweisung von Il bis Il und Ill zulas-
sigen Geschossen eine Traufhohe von 47 m und eine
Firsthohe von 51 m {ber NHN nicht Gberschreiten. Bau-
liche Anlagen auf den Flachen mit der Ausweisung von ||
zuldssigen Geschossen dirfen eine Traufhdhe von 44 m
und eine Firsthdhe von 48 m iber NHN nicht iiberschrei-
ten. Dies gilt nicht fir technische Aufbauten wie Schorn-
steine und Liftungsanlagen.

8. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und
WA 4 ist pro 250 m2 Grundstiicksfliche mindestens ein
Obst- oder Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Bei
der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind
die vorhandenen Obst- und Laubbdume einzurechnen.

10. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3
und WA 4 und in den Mischgebieten Ml 1, Ml 2 und MI 3
ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in
wasser - und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.
Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich min-
dernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

13. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten D
und E ist zugleich StraBenbegrenzungslinie.

Auszug aus dem Bebauungsplan XV-19; beschlossen am 29.04.2004
Gelegen im Gebiet WA4
Textliche Festsetzungen (ausgewéhlte bezogen auf WA 4)




Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart
(§ 172 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 BauGB)

Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevolkerung
(§ 172 Abs. 1 8. 1 Nr. 2 BauGB)

Das Grundstiick mit der Bebauung liegt nicht im Geltungsbereich einer
Erhaltungsverordnung gemif} § 172 BauGB
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M Barfn-Treptow-Knpenick, Am Alben Friedtaf 1
Buwrin-Traptow-Hapsnck, Rudower Shralle M6a-17
s = Berliner
1 N
Wasserbetriebe
[Fssll der Feafurgranddaten A R zur Tlnrmation - hene Duigerefniqung
Fir Berlin: Geoporial Beriin / ALHIS Gt nicht als 2ustimmung Ahshmnung m Snnes des Berliner Strallengesetzes
Fiér Brandardury: Geobash - OE 7 LGB - Werirmulich! -
Fasrrnarasga Kr Teralall v ferifall am | I B
St Flanung und Bau Ll bl 1 1
Geogaleriervios
FE-0/5

Leitungsplan von den Berliner Wasserbetrieben
(Darstellung der abgerissenen Altbebauung)

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten Planunterlagen enthaltenen Angaben und
Mafzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden.




