
 

Amtsgericht Köpenick 

GZ: 70 K  4/24 
 

 

 

 

 

VERKEHRSWERTGUTACHTEN 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

über den Verkehrswert nach § 194  BauGB  

eines  

mit einer baulichen Nebenanlage bebauten Grundstücks 

 

Rudower Straße 54a 

in  12524 Berlin 

 

 

 

 

erstattet von  
 

INGO KUHWALD 

 

 

durch die Industrie- und Handelskammer Rostock 

öffentlich bestellter und vereidigter Sachverständiger 

für die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstücken 
 

Mitglied im  

Oberen Gutachterausschuss  

von  Mecklenburg-Vorpommern 

Mitglied im  

Gutachterausschuss  

der Hansestadt Rostock 

Mitglied im 

 Gutachterausschuss  

des Landkreises Rostock 

 

 
 



 
 

 

   

 

 

 

Quelle:  https://fbinter.stadt-berlin.de/ (lizenzfrei) 

 
 Wohnlagenkarte nach Adressen zum Berliner Mietspiegel 2024: Darstellung als "einfache Wohnlage" 

Quelle:  https://fbinter.stadt-berlin.de/ (lizenzfrei) 
 

 Darstellung der Lage des Grundstücks (Stadtplanauszug)  
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 Katasterplan (unmaßstäblich); Stand ca. 2023  
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 Bodenrichtwert in €/m², Stand 01.01.2024 

Das Flurstück 133/67 liegt in 2 Richtwertzonen 
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Luftbild, Stand ca. 2024 

Quelle:  https://fbinter.stadt-berlin.de/ (lizenzfrei) 
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 Auszug aus dem Flächennutzungsplan 2015 

Gelegen in einem W3 –Gebiet (Wohnbaufläche GFZ bis 0,8) 
Quelle:  https://fbinter.stadt-berlin.de (lizensfrei) 
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o Das Grundstück ist  im Geltungsbereich des Bebauungsplanes XV-21 a gelegen. 

 

 Darstellung von Bebauungsplänen/vorhabenbezogene Bebauungspläne  im Umfeld  
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 Auszug aus dem Bebauungsplan XV-21 a; beschlossen am 17.03.2005 

Das Flurstück 133/67 wurde rot gestrichelt markiert. 

Gelegen im Gebiet WA4 
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 Auszug aus dem Bebauungsplan XV-21 a; beschlossen am 17.03.2005 

Gelegen im Gebiet WA4 

Textliche Festsetzungen (ausgewählte bezogen auf WA 4) 
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 Das Grundstück mit der Bebauung liegt nicht im Geltungsbereich einer 

Erhaltungsverordnung gemäß § 172 BauGB 
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