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Kurzbeschreibung:

Wertermittlungsobjekt:

Geschaftsnummer: 70 K 03/24

Einfamilienhaus Képenzeile 73 in 12557 Berlin-Képenick

Wertermittlungsstichtag (WST):

23.05.2024

Qualitatsstichtag (QST):

23.05.2024

Besichtigungstermin:

Grund und Boden

23.05.2024

GrundsttcksgroBe:

854 m? (Gemarkung Kdépenick, Flur 9, FS 1223/6)

Bodenrichtwert:

550 €/m* W 0,4 (BRW Zone 1293, Stichtag 01.01.2024)

Zustand und Entwicklung
nach § 3 ImmoWertV:

baureifes Land

ErschlieBungszustand:

zum Stichtag beitragsfrei

Planungsrecht:

FNP: Wohnbauflache W4 mit GFZ bis 0,4; bebaubar nach
§ 34 BauGB; Wasserschutzgebiet

wertrelevante Nutzung:

Wohnbauland

Eckdaten zur Bebauung

Nutzung / Baujahr:

freistehendes Einfamilienhaus (Kleinhaus), Baujahr ca. 1955

Gebaudetyp:

eingeschossiger Massivbau mit tlw. ausgebautem
Dachgeschoss, gering unterkellert

baulicher Zustand:

normaler Bauzustand mit einzelnen Schaden

Modernisierungszustand:

gering modernisiert

Nebengebaude / AuBenanlagen:

2 Nebengebaude, ortstubliche AuBenanlagen

Bruttogrundflache (BGF):

rd. 155 m? (inkl. Wintergarten)

Geschossflache (GF):

rd. 63 m? (ohne Wintergarten)

wertrelev. Geschossflache (WGF):

rd. 83 m? (inkl. Wintergarten)

Verfligbarkeit:

keine Mietverhaltnisse bekannt geworden

Verkehrswert WST 23.05.2024

Vergleichswert 1 (mit Kleinhaus): 408.290 €
Sachwert Kleinhaus: 424.444 €
Vergleichswert 2 (Gebaude zum Abriss): 408.639 €
Verkehrswert: 400.000 €

Rechte/Belastungen:

It. Abt. Il im Grundbuch keine Rechte Dritter; Abwasser-
leitung des Nachbarn verlauft Gber das Grundstiick

Ansicht von der Képenzeile aus

Lage des Flurstiicks 223/6



