AZ 70K 1/25- Exposé

Objekt

Fritz-Erler-Allee 175, 12353 Berlin-Rudow

bebaut mit einem Einfamilienhaus

Grundbuch

AG Neukélin

eingetragen im Grundbuch von Rudow, Blatt 10830
Flurstick 143, Flur 411

Flache 599 m?

Grunddienstbarkeit: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Vertragszustand
vertragsfrei, Nutzung durch den Eigentimer / Familie

Baujahr: um 1924 / umfassende Modernisierung und
Aufstockung um 2004

kein Denkmalschutz

Kurzbeschreibung Gebaude: zweigeschossiges EHS
mit ausgebautem DG, unterkellert, Erker, rickwartiger
Anbau, Dachgauben, seitlicher Hauszugang, Garten
Wohnlage: mittel gemaf Mietspiegel

Infrastruktur: gut, Discounter, Geschafte des taglichen
Bedarfs, Schulen und Gaststatten sind im weiteren Umfeld
vorhanden

Anschluss an OPNV:

-Businca. 150 m

- U-Bahnin ca. 450 m

Kurzbeschreibung der Innenrdume (gem. Bestandsplan)
ohne Innenbesichtigung

Wohnfliche: geméaR Bestandsplan ca. 241 m?
Nutzfliche: ca. 72 m? (Keller)

Aufteilung EG ca. 98 m?% Diele, Wohnraum mit offener
Kiche, Arbeitsraum, Bad, Gaste-WC

Aufteilung OG: ca. 84 m?: Wohndiele, 3 Wohnraume,
Loggia, Balkon, Duschbad

Aufteilung DG ca. 59 m?: 2 Wohnraume, Gastebereich
mit WC, Teekuiche

Aufteilung Keller: 2 Kellerraume, Heizungskeller,
Waschkuche, AR

Heizung: Gaszentralheizung mit WW-Bereitung,
FuRbodenheizung
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Grundriss EG Flurkarte

Verkehrswert: rd. 846.000.00 € (zum Wertermittlungsstichtag 15.05.2025)




