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Aktenzeichen AG Kreuzberg: 30 K 106/25 
 

Verkehrswert (i.S.d. § 194 Baugesetzbuch) betreffend das Grundstück in 

 

            
Grundriss und Lage 2. Obergeschoss                              Lageplan Grundstück                                                   
Beschreibung: Das ursprünglich ca. 1958 erstellte Gebäude mit 73 Wohnungen wurde im Jahre 1998 
bis 2000 saniert. Die zu bewertende Wohnung Nr. 23 ist möbliert vermietet. Die Wohnung hat eine Wohn-
fläche von rd. 38,00 m² aufgeteilt in 1 Zimmer, Küche, Bad und Flur und Balkon. Dies wird den Berech-
nungen zugrunde gelegt. Der Mietvertrag besteht seit dem 15.01.2026 und ist befristet bis zum 
30.04.2026. Es ist eine monatliche Bruttowarmmiete von 1.200,00 € vereinbart. Bei der Vermietung ist die 
Möblierung der Wohnung mit enthalten. Trotz ordnungsgemäßer Ladung konnte keine Innenbesichti-
gung erreicht werden. 
Nach Auskunft der Hausverwaltung beträgt das monatliche Wohngeld für die Bewertungswohnung 
222,00 €, die Instandhaltungsrücklage für das gesamte Objekt beträgt rd. 270.000,00 € zum 31.12.2024. 
Insgesamt befinden sich Gebäude- und Wohnungsbereiche in einem guten Allgemeinzustand. 
 

Verkehrswert zum Stichtag 17.03.2026:  190.000,00 € 


