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Bezirksamt Lichlenberg von Berlin

Geschéftsbereich Stadlentwicklung, Bauen und Facility Management BERLIN i
Stadtentwicklungsamt

Bau- und Wohnungsaufsichl, Untere Denkmalschutzbehérde

G hab i b [ TR

Beziksomt Lichtenberg von Baorlin, 10360 Barlin 235-2025-2911-BWA 16

Immobilienbewerlung Janicke Frou Jenos
Fragesr 7 A Tel. 030/90296-6212

12159 Berlin Fex 030/90296-6209
Doreen donos@hichienberg berlinde

Pos.BWA@ichterberg berkn.de
[Elektron. Zugangserdiinung gem. § 3o
Abs. 1 YwVIG)

Ali-Friedrichs'elde 60, 20315 Berlin
17.11.2025
Baulastenauskunft - Negativ-Bescheinigung -
Grundstick: Berlin - Alt-Hohenschdnhausen, Manetsirafie 27
Gemarkung Hohenschdnhausen, Flur 7, Flurstiick 380, GBBI. 12319N 1

Anlragsdatum: 10.11.2025 Eingang: 10.11.2025

Anlagen:
e Gebiihrenbescheid
* Infoblatt Datenverarbeitung

Sehr geehrie Damen und Herren,

fiir dos o. g. Grundsliick ist keine belasiende oder begiinstigende Baulast im Baulastenverzeichnis ein-
getragen.

Die Erteilung von Auskinften aus dem Baulastenverzeichnis ist gebiihrenpllichlig. Die Hohe der zu ent-
richtenden Gebiihr eninehmen Sie bitle dem beigefiglen Gebihrenbescheid.

Mif freundlichen Griifien
Im mga?
(
/

Jonas

Sprechzerien: denstogs 9 - 12 Ubr, donnerstogs 14 - 18 Uhe, Foheverbindungen: US Friednchsfeide,
Zahlungsemplonger: Bezirksomt Lichtenberg - Bezirksk Berliner Sparkosse, IBAN: DE20 1005 0000 1783 9229 11, BIC: BELADEBEXXX

Immobilienbewertung Janicke, Fregestralle 7a, 12159 Berlin
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Bezirksamt Lichtenberg von Berlin

Straf3en- und Griinfléchenamt BERLIN i

BA Lichtenberg | Straflen- und Grinflachenamt | 10360 Berlin Herr Schromm SGAIV3
Tel. +49 30 90296-6563

Immobilienbewertung Janicke Fax +49 30 90296-6109
E-Mail: carsten schramm

Fr tr A

egestrafle 7 @iichtenberg.berlin.de

12159 Berlin Keine elekronische Zugangséinung

gemdf § 3a Absotz 1 VwVIG

Bezirksamt Lichtenberg von Berlin
Stroflen- und Griinflachenamt
Alt-Friedrichsfelde 60, 10315 Berlin

20. November 2025
ErschlieBungsbeitragsbescheinigung

Es wird bescheinigt, dass das Grundstiick Manetstrafie 27 in 13053 Berlin (Gemarkung
Hohenschdnhausen (580), Flur 7, Flurstiick 380, Grundbuch von Hohenschdnhausen
Blatt 12319N) durch die &ffentliche zum Anbau bestimmte Verkehrsanlage Manetstrafie
= erschlossen ist.
Entsprechend den Vorschriften der §§ 123 ff und 242 Abs.9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie
der §§ 14,15 und 15A des ErschlieBungsbeitragsgesetzes (EBG) gilt die genannte
Verkehrsanlage als endgiiltig hergestellt,
Fir diese ErschlieBungsanlage kann somit ein ErschlieBungsbeitrag nicht mehr erhoben
werden. Es lasten keine ErschlieBungsbeitrége auf dem o.g. Grundstiick.
Im Ubrigen bleiben ErschlieBBungsbeitragserhebungsrechte Berlins unberiihrt, die sich in
Bezug auf das o. g. Anliegergrundstiick auf weitere angrenzende Erschliefungsanlagen
beziehen (§ 127 Abs. 2 Nr, 2 bis 5 BauGB).
- Doas Straflenausbaubeitragsgesetz wurde durch Gesetz vom 05.09.2012 aufgehoben.
Eine Strafenausbaubeitragserhebung kann demnach nicht mehr durchgefiihrt werden.
Die vorstehenden Aussagen beziehen sich auf die derzeitige Sach- und Rechtslage.
Zukiinftige Anderungen kénnen deshalb nicht ausgeschlossen werden. Derartige
Rechtsanspriiche kdnnen daher aus dieser Bescheinigung nicht hergeleitet werden.

Im Auftrag
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behordliche Auskiinfte

Abteilung Verkehr, Griinflachen, Ordnung, BERLIN
Umwelt und Naturschutz
Umwelt- und Naturschutzamt

Bezirksamt Lichtenberg von Berlin i

Fachbereich Umweltschutz
Bezirksomt Lichéenberg von Bedin, 10360 Berlin (Postonachrift) Geschaftazeichen (bitte angeben)
UmNet U 210
Immobilienbewertung Janicke Herr Xiong
Fregestr. 7a Tel. +49 30 90296-4255
12159 Berlin Fox +49 30 00296-4250
14056 .xong
@lichtenberg berinde
lek itche Z gang Sfin 9
gemé&B § 3o Absctz 1 VwViG
Als-Friedrichsfelde 00
10315 Berlin
02.12.2025

Manetstr. 27 in 13053 Berlin-Lichtenberg
Ihre Auskunftsanfrage beziiglich Altlasten vom 10.11.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

das von lhnen angefragte Grundstiick Manetstr. 27 in 13053 Berlin (Flur 7 | FS 380) ist nicht
im Bodenbelastungskataster (BBK) des Landes Berlin erfasst.

Es gibt nach derzeitigem Kenntnisstand keine Hinweise auf schadliche
Bodenverunreinigungen und Altlasten fiir dieses Grundstiick. Hinweise iiber eine ehemalige
gewerbliche Nutzung auf dem Grundstick liegen hier nicht vor. Durchfihrungen von
Bodenuntersuchungen auf dem Grundstuck sind nicht bekannt.

Mit freundlichen Grufien
Im Auftrag
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Bezirksamt Lichtenberg von Berlin
GB IV: Bauen, Stadtentwicklung und Facility
Management

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Bau- und Wohnungsaufsicht/
Untere Denkmalschutzbehdrde

Bewrrksomi Lichlenberg von Berlin 10360 Barhin [Postonschrill)
immobilienbewertung Janicke
Fregestrafle 7a

12159 Berlin
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BERLIN | R

Dienstgebiude
Fahrverbindung

Gesch¥ftszeichen

(bei Antwort bitte angeben)
Bearbeiter/in

Timmer

Telefon

Zentrale

Fax

E-Mail

Sprechzeiten

All-Friedrichslelde 60,

10315 Berlin

57, 575 Falde Ost, US Fielde;
Bus 108, 194, Trom M17, 27, 37
BWAUDN

Ina Bergmann

21203

030 90296-6

030 90296-0

030 90296-6209
Ino_bergmann
@lichlenbarg.berlin.de
Tain Emgineg vgsevie §noly

Dienstog ~ 09.00 - 12.00 Uhr
Donnersieg  14.00 - 18.00 Uhr

01.12.2025

Liegenschaft Berlin-Lichtenberg, Oristeil Alt-Hohenschnhausen, Manetstrafle 27, 13053 Berlin

Ihre Anfrage per Mail vom 10.11.2025
Hier: denkmalrechiliche Auskunft

Sehr geehrle Damen und Herren,

die auf den vorbezeichneten Liegenschaften befindlichen Gebdude- und Freiflachen sind
nachrichilich nicht in die Denkmealliste Berlin eingetragen und unterliegen nichl dem Schuiz des
Gesetzes zum Schutz von Denkmalen in Berlin (Denkmalschulzgesetz Berlin - DSchG Bln).

Auflagen und Bedingungen gemdf3 Denkmalschulzgeselz Berlin sind nicht zu beachten.

Mit freundlichen Grufien
Im Auftrag

Geselz zum Schutz von Denkmalen in Berlin (Denkmalschutzgesetz Berlin - DSchG Bln) vom 24,
April 1995, (GVBL. S. 274), zuletzt gedndert durch Arlikel 5 des Gesetzes vom 11.12.2024 (GVEL

S. 614, 616)
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Bezirksamt Lichtenberg von Berlin
Stadteniwicklungsamt BERLIN | 3}
Fachbereich Stadtplanung
Bezirksamt Lichtenberg von Berlin 10360 Berlin (Postanschaft) Geschofiszeichen (bitte angeben)
Immobilienbewertung Janicke Slapl A2
Herr Fritsche-Osele
Fregestrafle 7a Tel. +49 30 90296-6115
Fax +49 30 90296-6409
- thomas.fritsche-osele
12159 Berlin P o
Keine eleidronische Zugangsoffnung
gemas § 3o Absatz 1 WVIG
Alt-Friedrichsielde 60, 10315 Berlin
Haus 2, Zimmer 2.1135
2012025

Planungsrechtliche Auskunft

Grundstick: Manetstrafle 27
Gemarkung Hohenschénhausen, Flur 7, Flurstiick 380
Grundbuch von Hohenschénhausen, Blatt 12319N

Sehr geehrter Herr Janicke,

in Beantwortung lhrer Anfrage per E-Mail vom 10.11.2025 gebe ich lhnen nachstehende pla-
nungsrechtliche Auskunft:

Der Flachennutzungsplan (FNP) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 7. Februar
2025 (ABL. S. 441), stellt das in Rede stehende Grundstiick als Wohnbauflache W4 (GFZ bis
0,4) mit landschaftlicher Pragung dar.

Der FNP stellt gemaf3 § 5 Absatz 1 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) die beabsichtigte stadte-
bauliche Entwicklung dar und ist als hoheitliche Mafnahme eigener Art anzusehen, der keine
Rechtsnormqualitat zukommt. Nach der Plansystematik des BauGB kommt ihm nur verwal-
tungsinterne Bedeutung als Vorbereitung fiir den allein auenverbindlichen Bebauungsplan
zu. Eine Ableitung aus dem FNP fiir die ZulGssigkeit von Bauvorhaben ist nicht maglich.

Das 500 m® grofle Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans XXII-31, der mit
der Rechtsverordnung, die am 9. Juli 2011 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf Seite
327 verkiindet wurde, festgesetzt worden ist. Der Bebauungsplan ist damit an dem Tag nach
der Verkiindung in Kraoft getreten. Mafigeblich fiir die Beurteilung der Zuldssigkeit des
geplanten Vorhabens ist deshalb § 30 Baugesetzbuch (BauGB). Gemaf3 § 30 Abs. 1 BauGB
ist im Geltungsbereich eines Bebauungsplans ein Vorhaben zuldssig, wenn es dem
Bebauungsplan nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

Sprechzeiten: dienstogs 9 - 12 Uhr, doanerstogs 14 - 18 Uk
Fahrverbindungen: US Friedrichsielde

Immobilienbewertung Janicke, Fregestralle 7a, 12159 Berlin
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Mit dem Bebauungsplan XXII-31 wurde fiir das Grundstiick Manetstrafle 27 hinsichtlich der Art
der baulichen Nufzung ein allgemeines Wohngebiet gemaf3 § 4 BauNVO festgesetzt.

Die baulichen Anlagen sind in der offenen Bauweise zu errichten. Es ist ein mindestens 4 m
tiefer Vorgarten einzuhalten, in dem bis auf Wege und Zufahrten keine baulichen Anlagen
zul@ssig sind. Die Bauzone fir die Hauptanlagen betragt 20 m und endet damit 24 m hinter
der festgeseizten Straflenbegrenzungslinie. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen kdnnen
auflerhalb der riickwartigen Baugrenze errichtet werden. Die GRZ wurde mit 0,2 bei maximal
zwei Vollgeschossen festgesetzt.

Das Grundstiick liegt an einer festgesetzien Sffentlichen Straflenverkehrsflache.

Das Grundstiick befindet sich weder in einem stadtebaulichen Entwicklungsgebiet noch in ei-
nem Sanierungsgebiet, auch gibt es diesbeziiglich keine vorbereitenden Untersuchungen.

Es wurde auch keine Erhaltungsverordnung fiir den angefragten Bereich erlassen und es ist
auch nicht Bestandteil der Berliner Denkmalliste.

Vorsorglich méchte ich darauf hinweisen, dass die Aussagen zum geltenden Planungsrecht
unverbindlich sind. Eine RechtsmittelfGhigkeit ist nur im Rahmen einer Bauvoranfrage oder
eines Bauantrages anhand priif- und beurteilungsfahiger Unterlagen zu erreichen.

Ich hoffe, Ihnen weitergeholfen zu haben.

Mit freundlichen Griflen
Im Auftrag
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Fritsche-Osele
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