
KURZBESCHREIBUNG  
AG Lichtenberg  GZ: 30 K 40/25 

 

Grundstück bebaut mit einem Wohnhaus in 12623 Berlin, Bachstraße 18a 

Das Objekt konnte nur von außerhalb der Einfriedungsgrenzen besichtigt werden. 

Lage  gelegen Stadtbezirk Marzahn-Hellersdorf, OT Mahlsdorf 

 

Flurstück 2749/19 

 Teil der öffentlichen Verkehrsfläche 

 Rechteckiger  Zuschnitt 

 Breite ca. 19 m; Tiefe ca. 7,50 m 
 

Flurstück  2750/20 

 Reihengrundstück; Ca. rechteckiger Zuschnitt; ebene Lage 

 Straßenfront ca. 19,00 m 

 Grundstückstiefe ca. 37,30 m/ca. 34,70 m 

 Das Wohnhaus ist ca. 21,40 m von der Straße zurückgesetzt 
 

Erschließungsanlagen  

 Trinkwasser-, Schmutzwasser-, Telekom- und  Stromanschluss vorhanden 

 Erdgasleitung  vorhanden, jedoch kein Anschluss 

 Keine Fernwärmeanlagen 
 

A) Wohnhaus (2 Vollgeschosse + Keller): Baujahr ca. 1940 

B) Anbau (1 Geschoss + Kellergarage): : Baujahr ca. 1940 
 

Nicht vermietet, Eigennutzung (Annahme) 

Kellergeschoss Erdgeschoss 1.Obergeschoss 

 
  

 Kellernutzfläche: ca. 91,55 m²; Wohnfläche im EG/1.OG: ca. 168 m² (vorhandener Bestand); + Terrasse im 1.OG 

Rohbausubstanz (Annahmen) 

 Massivbau, voll unterkellert 

 Gründung: Stampfbeton (Annahme) 

 Außenwand (EG/OG): Ziegelmauerwerk mit mineralischem 

Putz (Wandstärke ca. 38 m)  

 Decken: wahrscheinlich Massivdecken 

 Innenwände: massiv (Stärke entsprechend den 

Erfordernissen) 

 Dach: Flachdach (massiv), Warmdach mit Pappeindeckung 

 Innentreppe: gewendelte Treppe 

Ausbausubstanz (Annahmen) 

 Fenster: unbekannt, wahrscheinlich Holzdoppelrahmenfenster mit 

Einfachverglasung (Bauzeit); Einbaurollläden 

 Heizung: wahrscheinlich noch Einzelöfen; Warmwasser dezentral 

 Elektroinstallation:  nicht nach VDE-Norm (wahrscheinlich aus 

Bauzeit oder DDR-Zeit) 

 Sanitärinstallation (EG): Vorhanden, aber Ausstattung und 

Modernisierungsgrad ist unbekannt 

 Innentüren: mit Futter und Bekleidung  

 2 Schornsteine   

  

Verkehrswert (Flurstück 2750/20 + 2749/19): 354.000 € + 1.400 € 
 


		Ingo Kuhwald
	2026-03-09T16:59:04+0100
	Ingo Kuhwald




