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AZ: 2024 - 115

GUTACHTEN

uber den Verkehrswert (Marktwert) i.S.d. § 194 Baugesetzbuch fir das mit einem
Bungalow und Nebengebaude bebaute Grundstuck in 12623 Berlin, Lortzingstralie 39.

Aktenzeichen: 30 K 33/24
Gemarkung: Mahlsdorf
Flur: 1

Flurstick: 3526/19

Der Verkehrswert des unbelasteten? Grundstiicks wurde im Hinblick auf eine unterstell-
te Folgenutzung als unbebautes (freigelegtes) Grundstick zum Stichtag 16.12.2024 ermit-
telt mit rd.

352.000,00 €

Ausfertigung Nr. 3
Dieses Gutachten besteht aus 41 Seiten inkl. 5 Anlagen mit insgesamt 20 Seiten. Das Gutachten wurde in
vier Ausfertigungen erstellt, davon eine in digitaler Form und eine fir meine Unterlagen.

1 Ein eventuell sich ergebender Einfluss aus Rechten in Abt. Il und Verbindlichkeiten in Abt. 1l des Grundbuchs sowie nicht eingetrage-
ne Rechte und Lasten bleiben in dieser Wertermittlung unbericksichtigt.



Verkehrswertgutachten zu dem Grundstlck: Lortzingstrale 39, 12623 Berlin

Az. 30 K 33/24

Exposé

Grundbuchangaben:

Katasterangaben:

Objektadresse:
Grundstuickszu-
schnitt:
Bebauung:
Baujahr:

Ausflhrung:

Baumangel/
Bauschaden:

Vertragsgegenstand:

ortliche Lage:

Verkehrswert:

Gutachten-Nr.: 2024 - 115

30 K 33/24

Grundbuch von Hellersdorf,
Blatt 24176N, Ifd. Nr. 1

Gemarkung Mahlsdorf, Flur 1,
Flurstiick 3526/19 (849 m?)

LortzingstraRe 39, 12623 Berlin

StralRenfront ca. 35 m;
mittlere Tiefe ca. 26 m;
Eckgrundstlck

Bungalow und Nebengebaude
vor 1940 (gem. Auskunft im Ortstermin)

Die Ausstattungsmerkmale ordnen sich
in eine einfache Ausstattung ein. Die
Ausstattung ist Uberwiegend wirtschaft-
lich Uberaltert und tlw. schadhaft.

Vgl. die Ausfiihrungen im Gutachten;
In der Wertermittlung ist die Freilegung
unterstellt.

Das Bewertungsobjekt ist am Wertermit-
tlungsstichtag eigengenutzt. Die Nutz-
ung bezieht sich gemafl Auskunft im
Ortstermin auf eine Erholungsnutzung in
den warmen Monaten (sog. Wochen-
endgrundstuick).

Das Bewertungsgrundstiick befindet
sich in Berlin Marzahn-Hellersdorf, im
Ortsteil Mahlsdorf. Die Entfernung zum
Stadtzentrum Berlin  (Alexanderplatz)
betragt ca. 16 km. Geschéafte des tag-
lichen Bedarfs, Schulen, Arzte, &ffentli-
che Verkehrsmittel, etc. befinden sich in
fuBlaufiger Entfernung. Es handelt sich
um eine mittlere Wohnlage gemaf Miet-
spiegel.

352.000,00 €

(zum Wertermittlungsstichtag, im Hin-
blick auf eine unterstellte Folgenutzung
als unbebautes (freigelegtes) Grund-
stlck)

Seite 2 von 41

Katasterkarte, Kennzeich-

I~
Ausschnitt
nung Bewertungsgrundstiick gelb

Immobilienbewertung Janicke, Fregestralle 7a, 12159 Berlin
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1 Allgemeine Angaben

1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungsobjekts: Grundstlck, bebaut mit einem Bungalow und Nebengebaude
Objektadresse: LortzingstraBe 39, 12623 Berlin

Grundbuchangaben: Grundbuch von Hellersdorf, Blatt 24176N, Ifd. Nr. 1
Katasterangaben: Gemarkung Mahlsdorf, Flur 1, Flurstick 3526/19 (849 m?)

1.2 Angaben zum Auftraggeber

Auftraggeber: Amtsgericht Lichtenberg, Abt. Zwangsversteigerungen,
Roedeliusplatz 1, 10365 Berlin

Auftrag vom 04.11.2024 (Datum des Auftragsschreibens), ein-
gegangen am 13.11.2024

1.3 Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwicklung

Grund der Gutachtenerstellung: Verkehrswertermittlung zum Zwecke der Aufhebung der Ge-
meinschaft im Rahmen der Zwangsversteigerung

Wertermittlungs- und Qualitatsstichtag, 16.12.2024
Tag der Ortsbesichtigung:

Teilnehmer am Ortstermin: Antragsgegner und der unterzeichnende Sachverstandige

vom Auftraggeber wurden zur Verfigung e Grundbuchauszug v. 18.09.2024
gestellt:

Liegenschaftskartenauszug und Luftbild;

Auskunft Bodenrichtwert vom GAA zum Stichtag 01.01.2024;
Auszug StralBenkarte, Stadtplan;

Auskunft/Recherche Baulastenverzeichnis;

vom Sachverstandigen erganzend heran- e
[ )
[ )
[ )
¢ Auskunft/Recherche Denkmalschutz;
[ )
[ )
[ )
[ )

gezogene bzw. erarbeitete Unterlagen,
Erkundigungen, Informationen:

Auskunft/Recherche planungsrechtliche Beurteilung;
Auskunft/Recherche Altlasten;

Auskunft/Recherche beitragsrechtl. Situation KAG/BauGB,;
ortliche Recherchen

Die behordlichen Auskiinfte sind in Anlage 5 beigefiigt.

Immobilienbewertung Janicke, Fregestralle 7a, 12159 Berlin
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1.4 Bau- und Unterhaltungszustand

Der im Ortstermin vorgefundene Bau- und Unterhaltungszustand des Bungalows mit Nebengebaude wird
durch den Sachverstandigen mit der Zustandsstufe 5 (mangelhaft, grolere Reparatur- und Instandset-
zungsarbeiten sind erforderlich) eingeschatzt und Iasst eine weitere, wirtschaftlich nachhaltige Nutzung
ohne durchzufihrende durchgreifende Modernisierungsmafnahmen nicht zu. Augenscheinlich erfolgten nur
partielle Malnahmen zur Aufrechterhaltung einer Nutzung. Diesbezuiglich wird auf die in Anlage 4 des Gut-
achtens beigefiigte Fotodokumentation verwiesen. Darlber hinaus entspricht der am Bewertungsobjekt
vorhandene Warmeschutz und Ausstattungsstandard augenscheinlich nicht den Anforderungen, welche
dem Standard der Normalherstellungskosten 2010 zugrunde liegen.

Die vorhandenen Baulichkeiten haben aus sachverstandiger Sicht insgesamt keinen Substanzwert mehr.
Ein Ertrag kann wirtschaftlich nachhaltig nicht erzielt werden. Das Bewertungsgrundstuck ist durch die Bau-
lichkeiten unterausgenutzt und kann grundsatzlich einer Bebauung mit einem Einfamilienhaus, 0.a. zuge-
fuhrt werden. Entsprechend den Regelungen der ImmoWertV21 wird daher die Freilegung in der nachfol-
genden Wertermittlung bertcksichtigt.

1.5 Fragen des Gerichts

Postanschrift: Lortzingstralle 39, 12623 Berlin

Mieter/Nutzer: Das Bewertungsobjekt ist am Wertermittlungsstichtag eigenge-
nutzt. Die Nutzung bezieht sich gemaf Auskunft im Ortstermin
auf eine Erholungsnutzung in den warmen Monaten (sog. Wo-
chenendgrundstick).

baulicher Zustand, Reparaturen:

Gewerbebetrieb:

Maschinen/Betriebseinrichtungen:

Verdacht auf Hausschwamm:

baubehdrdliche Beschrankungen oder
Beanstandungen, Bauauflagen:

Altlasten:

Wohnpreisbindung:

Energieausweis:

Der bauliche Zustand ist mangelhaft.

Ein Gewerbebetrieb besteht augenscheinlich nicht. Seitens der
Verfahrensbeteiligten wurde kein Gewerbebetrieb benannt.

Es sind keine Maschinen bzw. Einrichtungen vorhanden, die
nicht mitgeschatzt wurden.

Anhaltspunkte, die einen Verdacht auf Hausschwamm begrin-
den koénnten, wurden nicht festgestellt. Es sind jedoch bereits
Schaden mit Feuchtigkeitseintritt am Objekt vorhanden.

Baubehordliche Beschrankungen, Beanstandungen oder Bau-
auflagen konnten ausgehend von der vorhandenen Bebauung
und einer Ublichen baulichen Nutzbarkeit des Bewertungs-
grundsticks nicht festgestellt werden.

Anhaltspunkte, die einen Altlastenverdacht begriinden kénnten,
wurden nicht festgestellt. Das Bewertungsobjekt ist nicht im
Bodenbelastungskataster eingetragen.

Es liegen keine Informationen vor, wonach eine Wohnpreisbin-
dung nach § 17 WoBindG besteht.

Ein Energieausweis wurde durch die Verfahrensbeteiligten auf
Nachfrage nicht vorgelegt.

Immobilienbewertung Janicke, Fregestralle 7a, 12159 Berlin
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2 Grund- und Bodenbeschreibung

21 Lage
2.1.1  GroBrdumige Lage

Gutachten-Nr.: 2024 - 115 Seite 6 von 41

Bundesland und Einwohnerzahl:

Bezirk und Einwohnerzahl:

Ortsteil und Einwohnerzahl:

Berlin (ca. 3. 886 000 Emwohner)

Quelle: Geoportal Berlin /WebAtIas Berlln

Marzahn-Hellersdorf (ca. 293.000 Einwohner)

Marzahn-Heller sdorf
Marzahn-Hellersdorf

ain-Kreuzbery
hain-Kreuzberg

Quelle: Geoportal Berlin / Berlin Bezirke

Mahlsdorf (ca. 30.400 Einwohner)
'.‘".l. rhq_" .:' |-!"

Quelle: Geopoﬁal Berlin / BeFIin Ortsteile

Immobilienbewertung Janicke, Fregestralle 7a, 12159 Berlin



Verkehrswertgutachten zu dem Grundstlck: Lortzingstrale 39, 12623 Berlin

Az. 30 K 33/24

Uberdrtliche Anbindung / Entfernungen:
(vgl. Anlage 1)

2.1.2 Kleinrdumige Lage

Gutachten-Nr.: 2024 - 115 Seite 7 von 41

nachstgelegene gréRRere Stadte:
Potsdam (ca. 58 km entfernt)

Landeshauptstadt:
Berlin-Zentrum (Alexanderplatz) (ca. 16 km entfernt)

Bundesstralien:
B 1 (ca. 1,5 km entfernt)

Autobahnzufahrt:
A 10, AS Berlin-Marzahn (ca. 8 km entfernt)

Bahnhof:
S-Bahnhof Mahlsdorf (ca. 1,5 km entfernt)
Berlin Hauptbahnhof (ca. 20 km entfernt)

Flughafen:
Berlin-Brandenburg BER (ca. 24 km entfernt)

Mikrolage:

Wohnlage:

einfache Wohnlage
mittlere Wohnlage
@ gute Wohnlage
(Auszug Legende)

Art der Bebauung und Nutzungen in der
Strafle und im Ortsteil:

Beeintrachtigungen:

Topografie:

MakleAnme

Aus%chnitt aus Anlagje 2 des Gutachtens

Das Bewertungsgrundstiick befindet sich in Berlin Marzahn-
Hellersdorf, im Ortsteil Mahlsdorf. Die Entfernung zum Stadt-
zentrum Berlin (Alexanderplatz) betragt ca. 16 km. Geschafte
des taglichen Bedarfs, Schulen, Arzte, offentliche Verkehrsmit-
tel, etc. befinden sich in fuBlaufiger Entfernung.

mittlere Wohnlage

= £ %

2 § 2|, < 7 { ,

: : 42 )
o)
i : : J
{22 ;\/

) / ory

"l el
\‘r'l\ 2 - /
: /
q j ‘ Y ,;7 I

Quelle: Geoportal Berlin/Wohnlagenkarte Adressen, Berliner Mietspiegel 2024

Uberwiegend wohnbauliche Nutzungen;
Uberwiegend offene, I-Il geschossige Bauweise

keine erkennbar

eben

Immobilienbewertung Janicke, Fregestralle 7a, 12159 Berlin



Verkehrswertgutachten zu dem Grundstiick: LortzingstraRe 39, 12623 Berlin

Az. 30 K 33/24 Gutachten-Nr.: 2024 - 115 Seite 8 von 41
2.2 Gestalt und Form
Grundstiick:
Gutachtens
Luftbild:
Ausschnitt aus Anlage 3 des Gutachtens
Gestalt und Form: StralRenfront ca. 35 m; mittlere Tiefe ca. 26 m; GroRe 849 m?;

Eckgrundstick (LortzingstralRe / Handelstralie)

2.3 ErschlieBung, Baugrund etc.

Strallenart: ortliche Verbindungsstralte

L DEN in dB(A)

ab 55- 59
[ |apbe0-64

I z065-69
I > 70-74
B -5

(Auszug Legende)

Quelle: Umweltatlas Berlin / Strat. Larmkarte L DEN (Tag-Abend-Nacht-Index)
Gesamtverkehr (Stral3e, Schiene, Luft) 2022 (Umweltatlas)

Immobilienbewertung Janicke, Fregestralle 7a, 12159 Berlin



Verkehrswertgutachten zu dem Grundstiick: LortzingstraRe 39, 12623 Berlin

Az. 30 K 33/24
Stralenausbau:

Anschlisse an Versorgungsleitungen und
Abwasserbeseitigung:

Grenzverhaltnisse, nachbarliche Gemein-
samkeiten:

Grundwasserkarte:

Flurabstand (m)

A
£
@
IS
S

~
=}

05-1,0
10-15 10-15
15-20 15-20
20-25 20-30
25-30 30-40

30-40

v
a
3

RRREEC

iet des

% Hauptgrundwasserleiter gespannt

(Auszug Legende)

Simninining 1

Baugrund, Grundwasser
(soweit augenscheinlich ersichtlich):

Anmerkung:

Altlasten:

2.4 Privatrechtliche Situation

Gutachten-Nr.: 2024 - 115 Seite 9 von 41

ausgebaut, Fahrbahn aus Bitumen, Gehwege nicht vorhanden

elektrischer Strom, Wasser, Gas aus Offentlicher Versorgung;
Kanalanschluss

keine Grenzbebauung des Bungalows; lberwiegend eingefrie-
det durch Zaun, Hecken

Der Flurabstand des Grundwassers betragt ca. 20 - 30 m.
G
/ G

i

Quelle: Umwelttlas Berlin / FIurabtand des Grundwassers 2020 (Umweltatlas)

Soweit aus den vorliegenden Unterlagen ersichtlich und ausge-
hend von der vorhandenen Bebauung besteht ein gewachsen-
er, normal tragfahiger Baugrund.

In dieser Wertermittlung ist eine lagelbliche Baugrund- und
Grundwassersituation insoweit berlicksichtigt, wie sie in die
Vergleichskaufpreise bzw. Bodenrichtwerte eingeflossen ist.
Daruberhinausgehende vertiefende Untersuchungen und Nach-
forschungen wurden nicht angestellt.

Die Auskunft der Bodenschutzbehérde Uber mdgliche umwelt-
schadigende Belastungen des Grund und Bodens ergab, dass
das Bewertungsobjekt nicht im Altlastenkataster registriert ist.
Das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen
kann jedoch nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.

grundbuchlich gesicherte Belastungen:

Ifd. Nr. 1:
Ifd. Nr. 2:

Anmerkung:

Dem Sachverstandigen liegt ein Grundbuchauszug vom
18.09.2024 vor. Hiernach bestehen in Abteilung Il des Grund-
buchs von Hellersdorf, Blatt 24176N, folgende Eintragungen:

Nacherbfolge,
Zwangsversteigerungsvermerk zum Zwecke der Aufhebung der
Gemeinschaft

Eintragungen in Abt. Il des Grundbuchs bleiben bei der Werter-
mittlung im Rahmen der Zwangsversteigerung unbericksichtigt.
Die unter Ifd. Nr. 1 eingetragene Nacherbfolge auf der Grundla-
ge eines Erbscheins vom 25.11.2021 mit Eintritt bei Tod des
Vorerben hat aus sachverstandiger Sicht zudem keinen Wert-
einfluss. Die Urkunde zur Eintragung (Erbschein) wurde fiir die
vorliegende Gutachtenerstattung nicht eingesehen.

Schuldverhaltnisse, die ggf. in Abteilung Ill des Grundbuchs
verzeichnet sein kdnnen, werden in diesem Gutachten nicht be-
rucksichtigt.

Immobilienbewertung Janicke, Fregestralle 7a, 12159 Berlin



Verkehrswertgutachten zu dem Grundstlck: Lortzingstrale 39, 12623 Berlin

Az. 30 K 33/24
Bodenordnungsverfahren:

nicht eingetragene Rechte und Lasten:

2.5 Offentlich-rechtliche Situation
2.5.1 Baulasten und Denkmalschutz

Gutachten-Nr.: 2024 - 115 Seite 10 von 41

Ein Bodenordnungsverfahren konnte nicht ermittelt werden.
Anhaltspunkte, welche ein Bodenordnungsverfahren begriinden
kénnten, wurden nicht festgestellt.

Sonstige nicht eingetragene Lasten konnten nicht festgestellt
werden. In der vorliegenden Wertermittlung wird (ggf. fiktiv) da-
von ausgegangen, dass keine nichteingetragenen Rechte und
Lasten vorliegen. Weitere Nachforschungen und Untersuchung-
en wurden vom Sachverstandigen nicht angestellt.

Eintragungen im Baulastenverzeichnis:
Denkmalschutz:
.Q Denkmalbereich
' Ensemble
. Denkmalbereich
.Q Gesamtanlage
Gartendenkmal

% Baudenkmal

. Bodendenkmal

(Auszug Legende)

2.5.2 Bauplanungsrecht

keine

Gemal Denkmalkarte Berlin steht das Bewertungsobjekt nicht
unter Denkmalschutz.

. Y,
e
— =
- s — f /
— —- :

—— i

7= 2l Z

z e
Quelle: Geoportal Berlin / Denkmalkarte

Flachennutzungsplan:
Baufldache

=

(Auszug Legende) .

Festsetzungen im Bebauungsplan:

Wohnbauflache (W4), vgl. hierzu auch die behérdliche Auskunft
in Anlage 5 des Gutachtens.

Quelle: Geoportal Berlin / FNP (Flachennutzungsplan), aktuelle Arbeitskarte

Ein festgesetzter Bebauungsplan liegt fir den betreffenden Be-
reich nicht vor. Die planungsrechtliche Beurteilung von Bauvor-
haben erfolgt entsprechend Auskunft auf der Grundlage des §
34 BauGB. Die maligebliche Umgebung ist demnach durch I-lI-
geschossige Wohnbebauung in offener Bauweise und zur
Wohnnutzung gehérende Nebenanlagen gepragt. Strallenbe-
gleitend hat sich ein 5 m hinter der Stralenbegrenzungslinie
nicht Uberbaubarer Bereich als ortstypisch und pragend her-
ausgebildet. Vgl. hierzu auch die behdérdliche Auskunft in Anla-
ge 5 des Gutachtens.

Immobilienbewertung Janicke, Fregestralle 7a, 12159 Berlin
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2.5.3 Bauordnungsrecht

Die Wertermittlung wurde auf der Grundlage des realisierten Vorhabens durchgefiihrt. Bei dieser Werter-
mittlung wird die materielle Legalitat der baulichen Anlagen und Nutzungen vorausgesetzt. Eine Einsicht in
das Bauaktenarchiv war nicht mdglich, da die Behdrde auf den am 14.11.2024 versandten Antrag auf Ak-
teneinsicht mitteilte, dass auf Grund von Krankenstand und Personalmangel im Jahr 2024 keine Einsicht
gewahrt werden kann und eine behdrdeninterne Recherche nach einer Bauakte frihestens zu Beginn des
Jahres 2025 erfolgen kann. Eine zeitliche Zusicherung erfolgte nicht. Eine mehrmonatige Bearbeitungsdau-
er wurde jedoch in Aussicht gestellt.

2.6 Entwicklungszustand inkl. Beitrags- und Abgabensituation

Entwicklungszustand (Grundstiicksqualitat): baureifes Land (vgl. § 3 Abs. 4 ImmoWertV21)

abgabenrechtlicher Zustand: Das Bewertungsgrundstiick ist bezlglich der vorhandenen Er-
schlieBungsanlagen hinsichtlich des abgabenrechtlichen Zu-
stands fur ErschlieRungseinrichtungen nach BauGB und KAG
gemal Auskunft derzeitig beitrags- und abgabenfrei. Abschlie-
Rend konnte bisher durch die Behdrde nicht geklart werden in
welchem Umfang bzw. fur welche Teileinrichtungen Erschlie-
Rungsbeitrdge noch einzufordern sind. Ein Zeitpunkt fir die
endglltige Herstellung im Sinne des Erschliefungsbeitrags-
rechts kann noch nicht genannt werden. Fir das Grundstiick
bestehen in diesem Zusammenhang jedoch keine offenen For-
derungen.

Zudem teilte das zustandige Stralen- und Grinflachenamt in
ihrer ErschlieBungsbeitragsbescheinigung folgendes mit: ,/ch
weise darauf hin, dass durch die Voreigentiimer (Eltern der
jetzigen Eigentiimer, letztere gleichzeitig Erben und Betroffene
dieses Zwangsversteigerungsverfahrens) des Grundstiicks
Lortzingstral3e 39 unberechtigt eine ca. 143 m? gro3e Teilflédche
des Flurstiicks 19/43 eingezdunt wurde. Das Flurstiick befindet
sich im Eigentum des Landes Berlin. Die Fléache ist vor der Ei-
gentumslibertragung durch die jetzigen Eigentiimer zu deren
Lasten volistdndig zu berdumen (Zaun sowie sdmtliche An-
pflanzungen und Aufbauten) und dem Strallen- und Griinfl&-
chenamt im Rahmen einer Abnahme zu (ibergeben. Einzutra-
gende Dienstbarkeiten zugunsten des Landes Berlin sind nicht
vorgesehen.“ Vgl. hierzu die behdrdliche Auskunft in Anlage 5
des Gutachtens.

Ausgehend von den Erkenntnissen im Ortstermin und unter Zu-
grundelegung der Liegenschaftskarte handelt es sich aus sach-
verstandiger Sicht bei der benannten Teilflache des Flurstlicks
19/43 offensichtlich um folgende Flache (rot umrandet):
— L

w = / ~

In der nachfolgenden Wertermittlung wird bzgl. eines erforderli-
chen Rickbaus bzw. einer Beraumung der Flache des Landes
Berlin kein gesonderter Werteinfluss bericksichtigt, da vorlie-
gend nicht das Bewertungsgrundstlick betroffen ist. Zu bewer-
ten ist das Flurstick 3526/19, sodass aus sachverstandiger
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Sicht gegen einen potentiellen Ersteher des Bewertungsgrund-
sticks grundséatzlich keine Anspriiche des Landes Berlin bzgl.
der Berdumung und Rilckgabe geltend gemacht werden kén-
nen. Insoweit stellt die Behorde in ihrer Auskunft eigens die
Verursacher fest und erklart, dass diese zur Berdumung und
Ruckgabe verpflichtet seien.

Durch die nicht rechtmaRige Erweiterung der Nutzung des Be-
wertungsgrundstlicks auf ein Grundstiicksteil des Landes Berlin
sind die Aulienanlagen auf dem Bewertungsgrundstiick jedoch
nicht abschlielend hergestellt. In der nachfolgenden Werter-
mittlung wird fir die Herstellung einer Ublichen Einfriedung
nebst Nebenleistungen (ggf. erforderliche Vermessung, etc.) ein
Werteinfluss von pauschal rd. -5.000,00 € zu Lasten des Be-
wertungsobjekts beriicksichtigt.

2.7 Hinweise zu den durchgefiihrten Erhebungen

Die Informationen zur privatrechtlichen und 6&ffentlich-rechtlichen Situation wurden, sofern nicht anders an-
gegeben, schriftlich eingeholt. Es wird hierzu auch auf die behérdlichen Auskiinfte in Anlage 5 des Gutach-
tens verwiesen. Es wird empfohlen, vor einer vermégensmafigen Disposition bezliglich des Bewertungsob-
jekts zu diesen Angaben von der jeweils zustandigen Stelle eine aktuelle schriftliche Bestatigung einzuho-
len.

2.8 Derzeitige Nutzung und Vermietungssituation

Das Grundstiick ist mit einem Bungalow und Nebengebaude bebaut (vgl. nachfolgende Gebaudebeschrei-
bung). Das Bewertungsobjekt ist am Wertermittlungsstichtag eigengenutzt. Die Nutzung bezieht sich geman
Auskunft im Ortstermin auf eine Erholungsnutzung in den warmen Monaten (sog. Wochenendgrundstlck).
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3 Beschreibung der Gebdude und AuBenanlagen

3.1 Vorbemerkungen zur Gebdudebeschreibung

Grundlage fur die Gebdudebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung sowie
die ggdf. vorliegenden Bauakten und Beschreibungen. Die Gebaude und AulRenanlagen werden nur insoweit
beschrieben, wie es fir die Herleitung der Daten in der Wertermittlung notwendig ist. Hierbei werden die
offensichtlichen und vorherrschenden Ausfiihrungen und Ausstattungen beschrieben. In einzelnen Bereich-
en kdnnen Abweichungen auftreten, die dann allerdings nicht wesentlich werterheblich sind. Angaben tber
nicht sichtbare Bauteile beruhen auf Angaben aus den vorliegenden Unterlagen, Hinweisen wahrend des
Ortstermins bzw. Annahmen auf Grundlage der Ublichen Ausfiihrung im Baujahr. Die Funktionsfahigkeit ein-
zelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen Ausstattungen und Installationen (Heizung, Elektro,
Wasser etc.) wurde nicht gepruft; im Gutachten wird die Funktionsfahigkeit unterstellt. Baumangel und -
schaden wurden so weit aufgenommen, wie sie zerstorungsfrei, d.h. offensichtlich erkennbar waren. In die-
sem Gutachten sind die Auswirkungen der ggf. vorhandenen Bauschaden und Baumangel auf den Ver-
kehrswert nur pauschal bericksichtigt worden. Es wird ggf. empfohlen, eine diesbeziiglich vertiefende Un-
tersuchung anstellen zu lassen. Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schadlinge sowie Uber ge-
sundheitsschadigende Baumaterialien wurden nicht durchgefiihrt.

Auf Grund des vorgefundenen Bau- und Unterhaltungszustands erfolgt unter Verweis auf die Ausflihrungen
in Punkt 1.4 und die Fotodokumentation in Anlage 4 des Gutachtens nachfolgend nur eine Gebaudebe-
schreibung in Kurzform.

3.2 Bungalow
3.2.1 Gebaudeart, Baujahr und AuBenansicht

Gebaudeart:

emgeschoiger, unterller Bungalow m| Abau
Baujahr: vor 1940 (gem. Auskunft im Ortstermin)

Energieeffizienz: Ein Energieausweis wurde durch die Verfahrensbeteiligten auf
Nachfrage nicht vorgelegt.

Barrierefreiheit: Der Zugang zum Gebdaude ist nicht barrierefrei. Die Turoffnung-
en sind Uberwiegend nicht 90 cm breit oder breiter. Die Raume/
das Bad verfligen tlw. Uber keine ausreichende Bewegungs-
flache. Auf Grund der 6rtlichen Marktgegebenheiten wird in die-
ser Wertermittlung davon ausgegangen, dass der Grad der Bar-
rierefreiheit jedoch keinen oder nur einen unwesentlichen Ein-
fluss auf die Kaufpreisentscheidung hat und somit nicht in der
Wertermittlung bertcksichtigt werden muss.

AuBenansicht: Holzverkleidung, Putz, tlw. Klinkersockel

3.2.2 Raumaufteilung

Im Ortstermin wurde die Raumaufteilung zusammenfassend wie folgt vorgefunden:

Kellergeschoss: Kellerraume
Erdgeschoss: Windfang, Flur, Kiiche, Bad, 3 Zimmer
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3.2.3 Gebaudekonstruktion (Keller, Wande, Decken, Treppen, Dach)

Auf Grund der nicht vorliegenden Bauunterlagen bezieht sich die nachfolgende Beschreibung auf die Er-
kenntnisse und Ausklnfte im Ortstermin, sowie auf Annahmen bezogen auf eine Ubliche Ausfihrung ver-
gleichbarer Gebaude dieser Art und in diesem Baualter

Konstruktionsart: Holzkonstruktion

Fundamente: Streifenfundamente

Keller: Mauerwerk, Massivdecke, BetonfuBBboden
Umfassungs-/Innenwande: Holzkonstruktion

Hauseingangsbereich: Eingangstiren aus Holz mit Lichtausschnitt

Dach: Holzkonstruktion mit Dacheindeckung Dachpappe; Dachrinnen

und Regenfallrohre aus Metall

3.2.4 Allgemeine technische Gebdudeausstattung

Wasserinstallationen: zentrale Wasserversorgung uber Anschluss an das Offentliche
Trinkwassernetz

Abwasserinstallationen: Ableitung in kommunales Abwasserkanalnetz

Elektroinstallation: Uberwiegend einfache Ausstattung; je Raum i.d.R. ein Lichtaus-

lass, mehrere Steckdosen

Heizung: Gas-Zentralheizung (im Bad installiert; zuletzt geprift durch
Schornsteinfeger 2021 gemal Plakette), Flachheizkérper mit
Thermostatventilen; Handtuchheizkorper, Kachelofen

Luftung: keine besonderen Liftungsanlagen

Warmwasserversorgung: zentral Uber Heizung

3.2.5 Raumausstattungen und Ausbauzustand

Bodenbelage: Teppichboden, PVC-Belag, Fliesen

Wandbekleidungen: Tapeten, tlw. mit Anstrich bzw. nur Anstrich; tiw. Fliesen, tiw.
Holzverkleidung; im Bad Fliesen ca. 2 m hoch; in der Kiche
Fliesenspiegel

Deckenbekleidungen: Holzverkleidung, Hartschaumplatten
Fenster: Holzkastenfenster mit Einfachverglasung, tlw. Holzfenster mit

Einfachverglasung; tlw. Fensterladen; tlw. Sprossen; Fens-
terbanke innen aus Holz

Zimmertiren: Holztlren; Holzzargen

sanitare Installation: reinfache Wasser- und Abwasserinstallation; Dusche, Stand-
WC mit Aufsatzspulkasten, Waschbecken, Waschmaschinen-
anschluss

Klchenausstattung: keine Einbauklche vorhanden

Grundrissgestaltung: Dem Baujahr entsprechend kleinteig.
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3.2.6 Besondere Bauteile / Einrichtungen, Zustand des Geb&udes

besondere Einrichtungen: keine vorhanden

Besonnung und Belichtung: gut

Bauschaden/Baumangel, Allgemeinbeur- Das Bewertungsobjekt befindet sich in einem mangelhaften

teilung: Bau- und Unterhaltungszustand. Das Gebaude und die techni-
sche Gebaudeausstattung sind zusammenfassend wirtschaft-
lich Gberaltert. Es fanden in den zurlickliegenden mindestens
15-20 Jahren keine wesentlichen Malinahmen einer durchgrei-
fenden Modernisierung statt. Augenscheinlich wurden nur be-
standserhaltene MaRnahmen zur Aufrechterhaltung einer Nutz-
ung durchgefihrt. Es wird diesbezuglich auch auf die Fotodo-
kumentation in Anlage 4 des Gutachtens verwiesen. Bezug-
nehmend auf die Ausfihrungen in Punkt 1.4 des Gutachtens
wird in der nachfolgenden Wertermittlung die Freilegung unter-
stellt.

3.3 Nebengebdude

Garage mit Schuppenan- und verbin-
dungsbau:

Das Nebengebaude ist vergleichbar zum Hauptgebdude wirt-
schaftlich Gberaltert bzw. tlw. schadhaft. Es wird diesbezlglich
auch auf die Fotodokumentation in Anlage 4 des Gutachtens
verwiesen. Bezugnehmend auf die Ausfuhrungen in Punkt 1.4
des Gutachtens wird in der nachfolgenden Wertermittlung die
Freilegung unterstellt.

3.4 Sonstige bauliche Anlagen und AuBenanlagen

Versorgungsanlagen vom Hausanschluss bis an das offentliche Netz; Gartenanlagen und Pflanzungen;
Wegebefestigungen; Terrasse; Uberwiegend Einfriedung (Zaun, Hecken)
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4 Ermittlung des Verkehrswerts
4.1 Grundstiicksdaten

Gemal § 74a Abs. 5 ZVG ist der Grundstiickswert im Zwangsversteigerungsverfahren vom Vollstreckungs-
gericht auf der Grundlage des Verkehrswertes festzusetzen.

Nachfolgend wird der Verkehrswert fiir das unbelastete, mit einem Bungalow und Nebengebaude bebaute
Grundstick in 12623 Berlin, LortzingstraRe 39, zum Wertermittlungsstichtag 16.12.2024 ermittelt.

Grundstiicksdaten:

Grundbuch Blatt Ifd. Nr. Gemarkung Flur Flurstick Flache
Hellersdorf 24176N 1 Mahlsdorf 1 3526/19 849 m?

4.2 Verfahrenswahl mit Begriindung

Im Ortstermin wurde der bauliche Zustand der Gebaude und die grundsatzliche bauliche Nutzbarkeit des
Bewertungsgrundstiicks erfasst. Auf Grund der Erkenntnisse im Ortstermin wird nach Rentierlichkeitspru-
fung sachverstandig eingeschatzt, dass die vorhandene Baulichkeit des Bewertungsobjekts nicht wirtschaft-
lich nachhaltig nutzbar und das Bewertungsgrundstiick zusammenfassend unterausgenutzt ist. Gemal
ImmoWertV21 ist bei fehlender wirtschaftlicher Nutzbarkeit der Bodenwert um die Ublichen Freilegungs-
kosten zu mindern. Nach den Regelungen der ImmoWertV 21 ist der Bodenwert i. d. R. im Vergleichs-
wertverfahren zu ermitteln (§ 14 Abs. 1 ImmoWertV 21). Neben oder anstelle von Vergleichskaufpreisen
kdnnen auch geeignete Bodenrichtwerte zur Bodenwertermittlung herangezogen werden. Bodenrichtwerte
sind geeignet, wenn sie entsprechend

den ortlichen Verhaltnissen,

der Lage und

dem Entwicklungszustand gegliedert und

nach Art und Maf der baulichen Nutzung,

dem abgabenrechtlichen Zustand und

e der jeweils vorherrschenden Grundstlcksgestalt

hinreichend bestimmt sind (§ 16 ImmoWertV 21). Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des
Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstiicken, die zu einer Bodenrichtwertzone zusammengefasst werden,
fur die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadrat-
meter Grundstucksflache. Der verdffentlichte Bodenrichtwert wurde bezuglich seiner absoluten Héhe auf
Plausibilitat Gberpruft und als zutreffend beurteilt. Die nachstehende Bodenwertermittiung erfolgt deshalb
auf der Grundlage des Bodenrichtwerts. Abweichungen des Bewertungsgrundstiicks von dem Richtwert-
grundstick in den wertbeeinflussenden Grundstlicksmerkmalen — wie ErschlieRungszustand, abgaben-
rechtlicher Zustand, Lagemerkmale, Art und Maf} der baulichen oder sonstigen Nutzung, Bodenbeschaffen-
heit, Grundstiickszuschnitt — sind durch entsprechende Anpassungen des Bodenrichtwerts beriicksichtigt.
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4.3 Bodenwertermittlung

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Der Bodenrichtwert betragt fir die Lage des Bewertungsgrundstiicks 480,00 €/m? zum Stichtag
01.01.2024. Das Bodenrichtwertgrundstiick ist wie folgt definiert:

Entwicklungsstufe =  baureifes Land

Art der baulichen Nutzung = W (Wohnbauflache)
beitragsrechtlicher Zustand = frei
Geschossflachenzahl (GFZ) = 04
Grundsticksflache = keine Angabe

Lage =  Ublich
Beschreibung des Bewertungsgrundstiicks

Wertermittlungsstichtag = 16.12.2024
Entwicklungsstufe =  baureifes Land

Art der baulichen Nutzung = W (Wohnbauflache)
beitragsrechtlicher Zustand = frei
Geschossflachenzahl (GFZ) = 04
Grundstucksflache = 849 m?

Lage =  Eckgrundstick

Bodenwertermittiung des Bewertungsgrundstiicks

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum Wertermittlungsstichtag
16.12.2024 und die wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmale des Bewertungsgrundstiicks angepasst.

l. Umrechnung des Bodenrichtwerts auf den beitragsfreien Zustand Erlduterung
beitragsrechtlicher Zustand des Bodenrichtwerts = frei
beitragsfreier Bodenrichtwert (Ausgangswert fiir weitere Anpassung) = 480,00 €/m?
Il. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Richtwertgrundsttick | Bewertungsgrundstiick | Anpassungsfaktor
Stichtag 01.01.2024 16.12.2024 x 1,00 E1
lll. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen
lageangepasster beitragsfreier BRW am Wertermittlungsstichtag = 480,00 €/m?
Flache (m?) keine Angabe 849 X 1,00
GFz 0,4 0,4 x 1,00
Lage Ublich Eckgrundstiick X 0,95 E2
vorlaufiger objektspezifisch angepasster beitragsfreier Bo- = 456,00 €/m?
denrichtwert
IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts
objektspezifisch angepasster beitragsfreier Bodenrichtwert = 456,00 €/m?
Flache X 849 m?
beitragsfreier Bodenwert = 387.144,00 €
rd. 387.000,00 €

Der beitragsfreie Bodenwert betragt zum Wertermittlungsstichtag 16.12.2024 insgesamt rd. 387.000,00 €.

Erlauterungen zur Bodenrichtwertanpassung

E1 Eine Umrechnung des Bodenrichtwerts auf die allgemeinen Wertverhéltnisse zum Wertermittlungsstichtag ist nicht
erforderlich, da zwischen Richtwert- und Wertermittlungsstichtag ausgehend von der aktuellen Marktentwicklung keine
wesentlichen Bodenpreisveranderungen zu erwarten sind.

E2 Durch den Sachversténdigen wird auf Grund des Eckgrundstiicks (Zweifrontengrundstiick) und den damit grundséatz-
lich verbundenen erhdhten Unterhaltungsaufwendungen ein Abschlag vom Bodenrichtwert in H6he von 5 % geschéatzt.
Der Anpassungsfaktor betragt somit 0,95.
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4.4 Vergleichswertermittlung
Zur Bewertung des Bewertungsgrundsticks sind erganzend zum reinen Bodenwert evtl. vorhandene Wert-
beeinflussungen durch AuRenanlagen oder besondere objektspezifische Grundstliicksmerkmale zu bertick-
sichtigen.

Bodenwert (vgl. Bodenwertermittiung) 387.000,00 €
Wert der AuBenanlagen + 0,00 €
vorlaufiger Vergleichswert = 387.000,00 €
marktiibliche Zu- oder Abschlage + 0,00 €
marktangepasster vorlaufiger Vergleichswert = 387.000,00 €
Beriicksichtigung besonderer objektspezifischer Grundstiicksmerkmale - 35.000,00 €
Vergleichswert = 352.000,00 €

4.41 Erlauterung zur Vergleichswertberechnung

AuBenanlagen

Ausgehend von der unterstellten Freilegung des Bewertungsgrundstiicks fiir eine grundsatzliche Moglich-
keit einer Neubebauung wird den vorhandenen AuRenanlagen unter Berucksichtigung eines wirtschaftlich
handelnden Marktteilnehmers im 6rtlichen Marktgeschehen kein gesonderter Wert beigemessen.

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Hier werden die wertmafRigen Auswirkungen der Besonderheiten des Objekts insoweit korrigierend beruick-
sichtigt, wie sie offensichtlich waren bzw. mitgeteilt worden sind. Fir die auf dem Bewertungsgrundsttick
vorhandenen Baulichkeiten wird die Freilegung unterstellt. Ein wirtschaftlich handelnder Marktteilnehmer
berlicksichtigt einen erforderlichen Werteinfluss in Folge eines Beraumungs-/Freilegungsaufwands Ubli-
cherweise mit einem pauschalen Abschlag vom Kaufpreis, welcher vorliegend sachverstandig mit insge-
samt -30.000,00 € pauschal geschatzt wird. Zudem wird unter Verweis auf die Ausfiihrungen in Punkt 2.6
des Gutachtens die erforderliche Herstellung einer blichen Einfriedung nebst Nebenleistungen (ggf. er-
forderliche Vermessung, etc.) mit einem Werteinfluss i.H.v. pauschal rd. -5.000,00 € beriicksichtigt.
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4.4.2 Verkehrswert

Der Verkehrswert fir das unbelastete, mit einem Bungalow und Nebengebdude bebaute Grundstick in
12623 Berlin, LortzingstralRe 39,

Grundbuch Blatt Ifd. Nr. Gemarkung Flur Flurstiick Flache
Hellersdorf 24176N 1 Mahlsdorf 1 3526/19 849 m?

wird im Hinblick auf eine unterstellte Folgenutzung als unbebautes (freigelegtes) Grundstiick, zum Werter-
mittlungsstichtag 16.12.2024 mit rd.

352.000,00 €

in Worten: dreihundertzweiundfiinfzigtausend Euro

geschatzt.

Der Sachverstandige bescheinigt durch seine Unterschrift zugleich, dass ihm keine Ablehnungsgriinde ent-
gegenstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder Sachverstandiger nicht zulassig ist oder seinen
Aussagen keine volle Glaubwirdigkeit beigemessen werden kann.

Berlin, den 16.12.2024
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Hinweise zum Urheberschutz und zur Haftung

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fiir den Auftraggeber und den angegebenen Zweck be-
stimmt. Eine Vervielféltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit schriftlicher Genehmigung gestattet. Der Auftrag-
nehmer haftet fir die Richtigkeit des ermittelten Verkehrswerts. Die sonstigen Beschreibungen und Ergebnisse unterlie-
gen nicht der Haftung. Der Auftragnehmer haftet unbeschrankt, sofern der Auftraggeber oder (im Falle einer vereinbar-
ten Drittverwendung) ein Dritter Schadenersatzanspriiche geltend macht, die auf Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit, ein-
schlief3lich von Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit der Vertreter oder Erfullungsgehilfen des Auftragnehmers beruhen, in
Fallen der Ubernahme einer Beschaffenheitsgarantie, bei arglistigem Verschweigen von Mangeln, sowie in Féllen der
schuldhaften Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit. In sonstigen Fallen der leichten Fahrlassigkeit
haftet der Auftragnehmer nur, sofern eine Pflicht verletzt wird, deren Einhaltung fir die Erreichung des Vertragszwecks
von besonderer Bedeutung ist (Kardinalpflicht). In einem solchen Fall ist die Schadensersatzhaftung auf den vorherseh-
baren und typischerweise eintretenden Schaden begrenzt. Die Haftung nach dem Produkthaftungsgesetz bleibt unbe-
rihrt. Ausgeschlossen ist die personliche Haftung des Erflllungsgehilfen, gesetzlichen Vertreters und Betriebsangehori-
gen des Auftragnehmers fiir von ihnen durch leichte Fahrlassigkeit verursachte Schaden. Die Haftung fiir die Vollstan-
digkeit, Richtigkeit und Aktualitdt von Informationen und Daten, die von Dritten im Rahmen der Gutachtenbearbeitung
bezogen oder ibermittelt werden, ist auf die Hohe des fiir den Auftragnehmer mdéglichen Rickgriffs gegen den jeweili-
gen Dritten beschrankt. Eine lber das Vorstehende hinausgehende Haftung ist ausgeschlossen bzw. ist fir jeden Ein-
zelfall auf maximal 500.000,00 EUR begrenzt. AulRerdem wird darauf hingewiesen, dass die im Gutachten enthaltenen
Karten (z. B. Straflenkarte, Stadtplan, Lageplan, Luftbild, u. &.) und Daten urheberrechtlich geschitzt sind. Sie dlrfen
nicht aus dem Gutachten separiert und/oder einer anderen Nutzung zugefihrt werden. Falls das Gutachten im Internet
veroffentlicht wird, wird zudem darauf hingewiesen, dass die Veroffentlichung nicht fir kommerzielle Zwecke gestattet
ist. Im Kontext von Zwangsversteigerungen darf das Gutachten bis maximal zum Ende des Zwangsversteigerungsver-
fahrens vero6ffentlicht werden, in anderen Féllen maximal fiir die Dauer von 6 Monaten.
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5 Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software
5.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittlung

- in der zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung giltigen Fassung und bzgl. der Grundstiicksqualitat in der
zum Wertermittlungsstichtag gultigen Fassung -

BauGB:
Baugesetzbuch

BauNVO:
Baunutzungsverordnung — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke

BGB:
Burgerliches Gesetzbuch

ZVG:
Gesetz Uber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung

ImmoWertV 21:
Verordnung Uber die Grundsatze fiir die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und der flr die Wert-
ermittlung erforderlichen Daten — Immobilienwertermittiungsverordnung — ImmoWertV

WertR:
Wertermittlungsrichtlinien — Richtlinien fir die Ermittlung der Verkehrswerte (Marktwerte) von Grundstuicken

WoFIV:
Wohnflachenverordnung — Verordnung zur Berechnung der Wohnflache

WMR:
Wohnflachen- und Mietwertrichtlinie — Richtlinie zur wohnwertabhangigen Wohnflachenberechnung und
Mietwertermittiung

Il. BV:
Zweite Berechnungsverordnung — Verordnung tiber wohnungswirtschaftliche Berechnungen

BetrKV:
Betriebskostenverordnung — Verordnung Uber die Aufstellung von Betriebskosten

GEG:

Gebaudeenergiegesetz — Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden
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5.2

Verwendete Wertermittlungsliteratur / Marktdaten

(1]

(2]

(3]

(4]

(3]

6]
(7]
(8]
(9]

Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Marktdaten und Praxishilfen, Loseblattsammlung,
Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2024

Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Lehrbuch und Kommentar, Loseblattsammlung, Spreng-
netter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2024

Sprengnetter (Hrsg.): Sprengnetter-Bibliothek, EDV-gestiitzte Entscheidungs-, Gesetzes-, Literatur-
und Adresssammlung zur Grundstlicks- und Mietwertermittlung sowie Bodenordnung, Sprengnetter Im-
mobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2024

Sprengnetter / Kierig: ImmoWertV, Das neue Wertermittlungsrecht — Kommentar zur Immobilienwerter-
mittlungsverordnung, Sprengnetter Immobilienbewertung, Sinzig 2010

Sprengnetter (Hrsg.): Sachwertrichtlinie und NHK 2010 — Kommentar zu der neuen Wertermittlungs-
richtlinie zum Sachwertverfahren, Sprengnetter Immobilienbewertung, Sinzig 2014

Sprengnetter (Hrsg.): Auskunft aus dem Marktdatenshop, Bad Neuenahr-Ahrweiler
Kleiber: Wert R 06 Wertermittlungsrichtlinie 2006, Bundesanzeiger Verlag, Koln 2006
Kleiber: Verkehrswertermittlung von Grundstiicken, Reguvis Fachmedien GmbH, Kéln 2023

Schmitz, Krings, Dahlhaus, Meisel: Baukosten - Instandsetzung/Sanierung/Modernisierung/Umnutz-
ung, Verlag fur Wirtschaft und Verwaltung Hubert Wingen, Essen

[10] Immobilienmarktbericht 2023/2024, Gutachterausschuss fir Grundstickswerte in Berlin, Datenlizenz

5.3

Deutschland - Namensnennung - Version 2.0, www.berlin.de/gutachterausschuss

Verwendete fachspezifische Software

Das Gutachten wurde unter Verwendung des von der Sprengnetter Real Estate Services GmbH, Bad Neu-
enahr-Ahrweiler entwickelten Softwareprogramms “Sprengnetter-ProSa” (Stand Dezember 2024) erstellt.

6 Verzeichnis der Anlagen

Anlage 1: Auszug aus der StralRenkarte

Anlage 2: Auszug aus dem Stadtplan

Anlage 3: Auszug aus der Liegenschaftskarte und Luftbild
Anlage 4: Fotodokumentation

Anlage 5: behordliche Auskiinfte
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