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1. ALLGEMEINES
1.1 Auftraggeber

Auftraggeber ist das Amtsgericht Mitte, Littenstr.12-17, 10179 Berlin.
1.2 Zweck der Gutachtenerstellung

Die Erstellung des Gutachtens Uber den Verkehrswert des Miteigentumsanteils an dem Objekt
Monbijouplatz 11, 10178 Berlin-Mitte, verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung
Nr.11, dem Keller Nr.15 und dem Sondernutzungsrecht an den Parkplatzen der Parkpalette Nr.19
unten und Nr.31 oben und unten, erfolgt zum Zwecke der Verwendung in einer Zwangsverstei-
gerungsangelegenheit.

1.3 Ortstermin

Am 27.11.2025 ab 13.00h fand ein Ortstermin zur Besichtigung des Objekts statt.

Teilnehmer waren eine Vertreterin des Amtsgerichts, ein Vertreter der WEG-Verwaltung, ein Ver-
treter des Eigentliimers sowie die Unterzeichnerin.

Wahrend der Besichtigung wurden die allgemein zuganglichen Bereiche wie der Treppenraum,
Teilflachen des Kellergeschosses sowie der Tiefgarage und der Innenhof begangen. Ferner wurde
die zu bewertende Wohnung in allen ihren Rdumen besichtigt.

Ein Zutritt zum Kellerraum Nr.15 bestand nicht.

2. BEWERTUNGSOBJEKT
2.1 Grundbuch, auszugsweise
(Stand 17.10.2025)

Amtsgericht Mitte
Grundbuch von Mitte, Blatt 19655N

Wohnungsgrundbuch

Bestandsverzeichnis:

Lfd.Nr.1:

Miteigentumsanteil:  626/10.000

Grundstuck: Gebaude- und Freiflache, Monbijouplatz 11
Flur: 920

Flurstuck: 138

GroBe: 881 m?

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr.11 und dem Keller Nr.15 laut Aufteilungs-
plan...

Sondernutzungsrechte sind vereinbart.

Wegen Gegenstand und Inhalt des Sondereigentums wird Bezug genommen auf die Bewilligung
vom 18.02.2002, 24.06.2002, 20.12.2002...

Das Sondernutzungsrecht an den Stellplatzen der PKW-Parkpalette Nr.19 unten und Nr.31 oben
und unten ist dem hier gebuchten Bestand zugeordnet. GemafR Bewilligung vom 12.04.2002...

Erste Abteilung:
Eigentimer:
Auf die 1.Abteilung wird im Gutachten kein Bezug genommen.
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Zweite Abteilung:
Lasten und Beschrankungen:
Auf die 2.Abteilung wird im Gutachten kein Bezug genommen.

Dritte Abteilung:
Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden:
Auf die 3.Abteilung wird im Gutachten kein Bezug genommen.

2.2 Lagebeschreibung

Das Bewertungsobjekt befindet sich im Bezirk Berlin-Mitte, Ortsteil Mitte.

Laut dem ,WohnmarktReport Berlin 2025“ der Berlin Hyp, CBRE war in Mitte in den Jahren zwi-
schen 2023 und 2024 keine wesentliche Anderung der Bevélkerung zu verzeichnen. Die Prognose
fir 2021-2040 liegt bei +5,9%.

Die Kaufkraft pro Haushalt im Postleitzahlgebiet 10178 liegt laut Angabe im WohnmarktReport
2025 der BerlinHyp, CBRE mit 3.906,00 €/mtl. leicht unter dem Berliner Durchschnitt von 4.021,00
€/mtl., wobei dies nicht zwangslaufig auf die Mikrolage des Bewertungsobjekts zutreffen muss.
Die Arbeitslosenquote in Mitte betragt laut Online-Angabe der Bundesagentur fur Arbeit 12,1% im
Berichtsmonat November 2025 und belduft sich somit oberhalb des Berliner Mittels von 10,2%.
Detailliertere Angaben, die auf die Lage des Bewertungsobjekts Bezug nehmen, liegen nicht vor.
Rein redaktionell sei erwahnt, dass in der ,Jahresstatistik 2024“ des Verbandes Berlin-Branden-
burgischer Wohnungsunternehmen e.V. per 31.12.2024 ein Wohnungsleerstand in Berlin-Mitte von
1,2% angegeben ist. Aufgrund der vorgenannten, vergleichsweise sehr geringen, prozentualen An-
gabe ist nicht von einem strukturellen Leerstand auszugehen. Vielmehr bildet die Zahl im Wesent-
lichen eine Vollvermietung ab.

Das Grundstlick des Bewertungsobjekts ist im Berliner Mietspiegel 2024 als ,gute” Wohnlage aus-
gewiesen.

Die ndhere Umgebung ist von einer sehr inhomogenen Bauweise gepragt. Dabei sind im unmittel-
baren Umfeld Baukdrper verschiedenster Baujahre, Baustile und Nutzungen vorzufinden.

Diese wurden in vergleichsweise hochgeschossiger, geschlossener Bauweise errichtet. Ferner tra-
gen die teilweisen Hofbebauungen in Form von Seitenfligeln, Hinter- und Gartenhausern zur star-
ken Verdichtung des Gebiets bei.

Es handelt sich hierbei um Mehrfamilienwohn- und Geschéaftshauser sowie aber auch rein gewerb-
lich genutzte Objekte.

In den Erdgeschossebenen befinden sich im Wesentlichen Einzelhandelsflachen, wahrend in den
oberen Etagen schwerpunktmafig Buros sowie Wohnungen vorzufinden sind.

Die unmittelbare Umgebung des Bewertungsobjekts ist im Ubrigen durch eine Vielzahl von Res-
taurants und weiteren gastronomischen Einrichtungen gepragt, die das besondere Flair des Ge-
biets ausmachen. Aber auch Hotels sowie Theater sind im unmittelbaren Umfeld vorzufinden. Auf-
grund jener Nutzungen sowie den teils attraktiven Nebenstrallen mit einem erhéhten Aufenthalts-
wert ist in der Mikrolage des Bewertungsobjekts ein erhdhtes Touristenaufkommen zu verzeichnen.
Nachstgelegene Erholungsflache ist der Monbijoupark, der sich lediglich ca. 50m vom Bewertungs-
objekt entfernt befindet. Die Wasserflache der Spree ist nach ca. 200m zu erreichen. Im Ubrigen
ist der Durchgriinungsgrad des Gebiets aufgrund der dortigen, stark verdichteten Bauweise gering.
Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr stellt sich wie folgt dar:

Bus Oranienburger Stral3e ca. 150 m
U-Bahnhof Weinmeisterstralle ca. 650 m
Tram Monbijoupplatz sowie Hackescher Markt ca. 150 m
S-Bahnhof Hackescher Markt ca. 200 m

Parkmoglichkeiten im 6ffentlichen Strallenraum sind tageszeitabhangig nur auf3erordentlich be-
grenzt verfligbar. Der Parkdruck des Gebiets ist aufgrund der verdichteten Bauweise sowie des
umfangreichen Besucheraufkommens stark erhoht. Gleiches gilt fir den Fahrzeugverkehr auf dem
Strallenzug des Monbijouplatzes, der in eine S-Bahnquerung mindet.
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Die Beeintrachtigung des Bewertungsobjekts durch die direkt stdlich verlaufende Bahntrasse (s.
beiliegende Strallenkarte) ist vergleichsweise gering und wird im Wesentlichen von dem allgemei-
nen Verkehrsrauschen geschluckt.

Im Ubrigen waren auch keine anderweitigen Emissionen beim Ortstermin erkennbar.

2.3 Objektbeschreibung

Nachstehende Aussagen zum Erhaltungszustand und zu Baumangeln sind nach Inaugenschein-
nahme beim Ortstermin erfolgt. Gesonderte Funktionsprifungen sowie Bauteiluntersuchungen zur
Feststellung von nicht unmittelbar sichtbaren Mangeln und Schéden sind nicht ausgeflhrt worden.
Fur eine vollumfangliche Aussage hierzu ware ein gesondertes Bauzustands- beziehungsweise
Bauschadensgutachten anzufertigen, das nicht Bestandteil der Beauftragung der Sachverstandi-
gen ist.

Die Gesamtanlage

Das Grundstiick, auf dem sich das Bewertungsobjekt befindet, ist leicht unregelmafig geschnitten
und verfligt Gber eine hinreichend breite Front zur Glinkastralle.

Dieses ist mit einem 7-geschossigen Wohn- und Geschéaftshaus zuzlglich einer Keller- bezie-
hungsweise Tiefgaragenebene bebaut.

Gemal Teilungserklarung sowie Erganzungsbewilligungen befinden sich in der Anlage im Erdge-
schoss ,gewerbliche Radume®, im 1.-4. Geschoss Buroflachen sowie im 5. und 6.0Obergeschoss
Wohnungen.

In der Kellerebene sind Abstell- und Technikraume sowie Tiefgarageneinstellplatze untergebracht.
Im Energiepass ist das Baujahr der Anlage mit 2002 benannt. Ferner wurde in einem der Fenster
eine Einpragung eines Erstellungsjahres von 2001 vorgefunden, sodass die Angabe im Energie-
pass als richtig unterstellt wird.

Baujahrsbedingt ist von einem Massivbau auszugehen.

Die Fassaden im Bereich des Erdgeschosses sind mit einem Kunst- oder Naturstein verkleidet,
wahrend die dartberliegenden Ebenen mit einem Putzbelag oder aber einer Deckschicht auf einem
Vollwarmeschutz versehen wurden.

Die ErschlieBung erfolgt tiber einen von der Strale aus erreichbaren Treppenraum, an dem zu-
satzlich eine Aufzugsanlage angeschlossen ist, die samtliche Etagen einschliel3lich des Unterge-
schosses anfahrt.

Im Ubrigen wird hinsichtlich der Ausstattung der gemeinschaftlichen Raumlichkeiten auf die als
Anlage beiliegenden Fotos verwiesen.

Die Warmeversorgung erfolgt gemaR telefonischer Angabe der WEG-Verwaltung vom 23.01.2026
Uber Fernwarme.

Im Kellergeschoss sind, wie bereits erwahnt, Lager- und Technikrdume angelegt. Ferner ist dort
eine grol¥flachige Tiefgarage vorhanden. Die Zufahrt hierzu erfolgt Uber einen PKW-Lift, der vom
offentlichen StralRenraum des Monbijouplatzes bis in die Parkebene fluhrt. Hier befinden sich Pa-
lettenparkplatze, die jeweils 2 Ubereinanderliegende Stellplatze aufweisen. Die Parkpaletten im
rickwartigen Bereich konnen mithilfe eines Schllssels raumlich verschoben werden, sodass jeder
Stellplatz entsprechend anfahrbar ist.

Der Hofbereich ist teils mit der vorgenannten Tiefgarage unterbaut. Im Ubrigen ist dieser im We-
gebereich befestigt sowie im Ubrigen mit einem Rasen sowie einem gewissen Baumbestand ver-
sehen.

Soweit erkennbar, weist die Gesamtanlage keine offensichtlichen Mangel oder Schaden auf.
Gemal Angabe der WEG-Verwaltung vom 22.01.2026 ist jedoch ein teilweiser Austausch der
Fenster innerhalb der Sondereigentume Nr.9 und Nr.12 geplant, da eine malermaRige Uberarbei-
tung derselben fir nicht ausreichend betrachtet wird.

Entsprechend des geringen Baualters des Gebaudes weist dieses im Ubrigen nur vergleichsweise
geringe Gebrauchsspuren auf und Iasst einen umsichtigen Umgang durch die Nutzer erkennen.
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Wohnung Nr.11 nebst Keller Nr.15 und Sondernutzungsrecht an der Parkpalette Nr.19 unten
sowie Nr.31 oben und unten

Die zu bewertende Wohnung Nr.11 befindet sich im 5.0bergeschoss, vom Aufgang aus betrachtet
auf der linken Seite.

Es handelt sich um eine 3-Zimmer-Wohnung mit einem sehr groRztgigen Wohnzimmer, eine zum
Wohnraum offene Kiiche sowie 2 Badezimmern. Ferner ist die Wohnung mit einer strallenseitigen
Terrasse sowie einem hofseitigen Balkon ausgestattet.

Laut Aufteilungsplan waren 5 Wohnrdume geplant, die dem vorgenannten, sehr groRRzugigen
Wohnzimmer rdumlich zugeschlagen wurden. Auf den Grundriss mit Eintragung des Bestandes,
der als Anlage zu diesem Gutachten beiliegt, wird verwiesen.

Die Ausstattung der Wohnung ist zeitgemaf und vermittelt ein sehr gepflegtes Erscheinungsbild.
Besonders hingewiesen sei darauf, dass das in der Wohnung vorgefundene, lose Mobiliar nicht
Bestandteil der Bewertung ist.

Die Belichtung der Wohnung ist aufgrund der Lage derselben im 5.0bergeschoss sowie einem
vergleichsweise hohen Fensterflachenanteil sehr gut. Dementsprechend besteht von der Wohnung
aus ein attraktiver Weitblick. Besonders hingewiesen sei in diesem Zusammenhang auf den be-
reichsweisen Blick auf die Wasserflache der Spree, was dem entsprechenden, als Anlage beilie-
genden Foto zu entnehmen ist.

AuRerordentliche Gebrauchsspuren waren bei der Besichtigung nicht vorzufinden. Allerdings ist
der Plattenbelag auf den Balkonflachen geschadigt und weist Rissbildungen auf.

Im Ubrigen erscheint die Einheit ohne umfangreichere bauliche Aufwertungen direkt bezugsfertig.
Bestandteil des Wohnungseigentums Nr.11 ist ferner der Kellerraum Nr.15. Dieser ist liber den
gleichen Aufgang beziehungsweise den gleichen Aufzug wie die Wohnung zu erreichen. Da jener
Kellerraum nicht zuganglich war, sind Uber diesen keine weiteren Angaben mdglich.

Die 3 zum Objekt gehorigen Stellplatze in der Kellerebene sind als Parkpaletten gestaltet. Dies
bedeutet, dass ein Nutzer derselben die Palette entsprechend bedienen muss, um seine Park-
ebene anfahren zu kdnnen. Der Sachverhalt ist mit einem entsprechenden Aufwand verbunden.
Gleiches gilt fir die Nutzung des PKW-Liftes, um das Kellergeschoss vom 6ffentlichen StralRen-
raum aus zu erreichen.

2.4 Objektdaten

Baujahr
gemal Angabe im Energiepass 2002

Grundstiicksgrofe
gemal Angabe im Grundbuch sowie Auskunft aus dem Geoportal Berlin vom 21.01.2026 881m?

Wohnflache
der Wohnung Nr.11 ca. 166m?
sh. hierzu auch Punkt ,Wohn-/Nutzflachenangabe“

Vertragszustand
gemal Angabe des Eigentiimervertreters bei der Besichtigung unvermietet
sh. hierzu auch Punkt ,Mietverhéltnisse”

Mieteinnahmen, monatlich
mithin keine
sh. hierzu auch Punkt ,Mietverhéltnisse*

Wohngeld, monatlich

gemaf Wirtschaftsplan 2024, der auch fir 2025 Giiltigkeit aufweist 987,74 €
Instandhaltungsriicklage

gemal Wirtschaftsplan 2024, fir die Gesamtanlage per 31.12.2024 rd. 85.000,00 €
Sonderumlage

schriftlicher Angabe der WEG-Verwaltung vom 18.09.2025 aktuell keine zu erwarten
Heizsystem

gemaR telefonischer Angabe der WEG-Verwaltung vom 23.01.2026 Fernwarme

Energiepass
bedarfsorientiert liegt vor
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2.5 Teilungserklarung und Erganzungsbewilligungen

Die im Grundbuch aufgefiihrte Teilungserklarung sowie die Ergadnzungsbewilligungen hierzu vom
18.02.2002, 24.06.2002, 20.12.2002 und 12.04.2002 wurden eingesehen.

Hiernach ist die Abgeschlossenheitsbescheinigung beziehungsweise die Erganzung hierzu vom
10.05.2001 / 24.10.2002 sowie 02.12.2002 malfgeblich fir die Aufteilung der Anlage.

Die Kellerraume stellen Sondereigentum dar und stehen der Eigentiimergemeinschaft somit nicht
zur allgemeinen Nutzung zur Verfugung. An Tiefgaragenstellplatzen sind Sondernutzungsrechte
begrindet.

Bestandteil des zu bewertenden Wohnungseigentums ist hiernach der ,Mieterkeller” Nr.15. Ferner
wurde der zu bewertenden Wohnung nachtraglich mit Urkunde vom 12.04.2002 das Sondernut-
zungsrecht an der Parkpalette Nr.19 unten sowie Nr.31 oben und unten zugeordnet.

~Wohnungen dirfen, vorbehaltlich der hierfir etwa erforderlichen behdrdlichen Genehmigungen,
auch als Biros oder freiberufliche Praxen genutzt werden“. Eine Genehmigung zur vollgewerbli-
chen Nutzung durfte nicht zu erlangen sein. Ferner kann jene gewerbliche Nutzung von Wohnun-
gen laut Teilungserklarung vom Verwalter mit einer Erhebung von Ausgleichsbetragen verbunden
werden. Auch eine spatere Untersagung einer gewerblichen Nutzung ist in der betreffenden Bewil-
ligung vorgesehen.

»oind Wohnungseigentiimer Eigentimer mehrerer Wohnungen, die nebeneinander und / oder
Ubereinander liegen, so sind sie berechtigt, zum Zwecke der einheitlichen Nutzung diese ganz oder
teilweise zusammenzulegen und ggf. erneut zu trennen, dabei in das Gemeinschaftseigentum ein-
zugreifen — insbesondere Wand- und Deckendurchbriiche vorzunehmen — diese zu verandern und
nicht tragende Zwischenwande zu entfernen.*

Im Ubrigen wird wegen aller weiteren Details auf die vorgenannte Teilungserklarung sowie die Er-
ganzungsbewilligungen verwiesen, die hier nicht vollinhaltlich wiedergegeben werden.

2.6 Mietverhiltnisse

Der Eigentiumer des Bewertungsobjekts wurde zu etwaigen Mietverhaltnissen befragt. Hierzu ist
keine Antwort ergangen.

Gemal Angabe eines Eigentimervertreters bei der Besichtigung sind die zu bewertende Wohnung
sowie die Stellplatze nicht vermietet. Bei der Besichtigung wurde die Wohneinheit zwar mobliert,
im Ubrigen jedoch unbewohnt vorgefunden.

Bei der Bewertung wird ein unvermieteter Zustand des Bewertungsobjekts unterstellt.

2.7 Forderungen und Wohnungsbindungen

Gemal schriftlicher Angabe des Bezirksamtes Mitte von Berlin, Abteilung Soziales und Burger-
dienste vom 17.09.2025 (s. Schreiben als Anlage zu diesem Gutachten) bestehen fur das Bewer-
tungsobjekt weder Férderungen noch Wohnungsbindungen.

2.8 Wohnflachenangabe

Die unter dem Punkt ,,Objektdaten” genannte Wohnflache basiert auf einer Angabe aus der Ergan-
zungsbewilligung vom 12.04.2002.

Hierin heillt es unter anderem: ,Im nicht ausgebauten Zustand betragt die Grundflache der Son-
dereigentumseinheit Nr.11 ca. 164,96m? und der Balkonflache, die zur Halfte berechnet ist, ca.
17,61m2..."

Gemaly Uberschlagiger Ermittlung der Unterzeichnerin handelt es sich bei der vorgenannten
,Grundflache” offensichtlich um die Flache der Innenrdume ohne Trennwéande, jedoch unter Abzug
der AuRenwandflachen.

Der Berliner Gutachterausschuss gibt in seinem jingsten Grundstiicksmarktbericht 2024/25 einen
Umrechnungsfaktor von einer Geschossflache zur Wohn-/Nutzflache bei Wohnhdusern sowie
Wohn- und Geschéaftshausern der Baujahre ab 1991 von 79% an. Da die Geschossflache auch die
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AuRenwande berlicksichtigt, ist jener Prozentsatz in diesem Fall entsprechend zu erhéhen. Nach-
folgend findet, insbesondere aufgrund der sehr groflen Radume mit einem vergleichsweise geringen
Konstruktionsflachenanteil ein Faktor von pauschal 90% Bertcksichtigung.

Dies ergibt bei einer ,Grundflache® von rd. 165m? mithin 148,5m? + anteiligen Balkonflache von rd.
17,5m? = ca. 166m>.

Ein Aufmal® war nicht Bestandteil der Beauftragung der Unterzeichnerin und wurde nicht vorge-
nommen. Auf die hiermit verbundenen Unwégbarkeiten beziehungsweise eventuellen Abweichun-
gen wird an dieser Stelle ausdrucklich aufmerksam gemacht! Der vorgenannte Wert versteht sich
insofern rein Uberschlagig.

2.9 Planungsrechtliche Situation

Gemal Online-Auskunft aus dem Geoportal Berlin vom 21.01.2026 befindet sich das Bewertungs-
grundstiick nicht im Bereich eines festgesetzten Bebauungsplans.

Die stadtebauliche Beurteilung erfolgt insofern auf Grundlage des §34 BauGB, der die "Zulassigkeit
von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile" regelt.

Hiernach "ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Um-
gebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist...".

Ungeachtet dessen wird bei dem Bewertungsobjekt ein Bestandsschutz unterstellt.

Ferner befindet sich dieses im Bereich des Erhaltungsgebiets ,Spandauer Vorstadt® zur ,Erhaltung
der stadtebaulichen Eigenart“ des Gebiets. Mithin bediirfen bauliche Anlagen sowie Anderungen
hieran einer behordlichen Genehmigung, auch wenn es sich origindr um genehmigungsfreie MaR3-
nahmen nach Landesbauordnung handelt. Da es sich bei dem Gebaude des Bewertungsobjekts
um einen Neubau handelt, an dem erhaltungsrechtlich relevante Anderungen in einem absehbaren
Zeitraum nicht zu erwarten sind, wird davon ausgegangen, dass der Markt auf den Umstand nicht
mit einer Kaufpreisanpassung reagiert.

Eine Ausweisung als Sanierungs- oder Entwicklungsgebiet ist nicht erfolgt.

2.10 Denkmalschutz

Gemal Online-Auskunft aus dem Geoportal Berlin vom 21.01.2026 handelt es sich bei der Ge-
samtanlage des Bewertungsobjekts nicht um ein Denkmal.

Allerdings stellt das Nachbargebdude des Monbijouplatzes 12 (s. Flurkarte als Anlage zu diesem
Gutachten) ein Einzeldenkmal dar, aus dem sich ein so genannter Umgebungsschutz ableiten
I&sst, der einen Einfluss auf die duflere Gestaltung der Anlage des Bewertungsobjekts haben
kénnte.

Ferner stellt die gro¥flachige Spandauer Vorstadt ein Denkmalensemble dar. In der Beschreibung
des Geoportals heil’t es hierzu: ,Die Spandauer Vorstadt ist die grofdte und die am dichtesten in
ihrer historisch uberlieferten Struktur und Bausubstanz erhaltene Vorstadt in Berlin-Mitte... Sie bie-
tet mit ihrem Gewirr von Stra3en und Gassen, mit ihren gemischten Nutzungen in Gebauden un-
terschiedlichen Alters das Bild einer Altstadt... Vorherrschender Bautyp in der Spandauer Vorstadt
sind Wohn- und Mietshauser in ihren unterschiedlichsten geschichtlichen Auspragungen. Die al-
testen Gebaude stammen aus dem 18. Jahrhundert... Nach der Wende wurden ab 1991 die Innere
Spandauer Vorstadt und spater auch die Rosenthaler Vorstadt in das Férderprogramm Stadtebau-
licher Denkmalschutz des damaligen Bundesministeriums fir Raumordnung, Bauwesen und Stad-
tebau zur Sicherung und Erhaltung historischer Stadtkerne in den neuen Landern aufgenommen...
Mit Hilfe dieses Programms konnte eine gro3e Anzahl von historischen Gebauden gerettet und
beispielgebend saniert sowie negativen sozialen Verdnderungen entgegengewirkt werden... Die
Spandauer Vorstadt entwickelt sich zu einem Kulturschwerpunkt mit vielen Galerien und Veran-
staltungszentren und zu einem Touristenmagneten durch ein vielfaltiges gastronomisches Ange-
bot. Hauptanziehungspunkt sind die restaurierten Hackeschen Héfe mit Kinos, Theater, Restau-
rants und vielen Laden. Neue Erlebnisraume werden durch die Offnung weiterer Innenhdfe ge-
schaffen...”
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2.11 Bauordnungsrechtliche Situation

Gemal schriftlicher Angabe des Bezirksamtes Mitte von Berlin, Fachbereich Bau- und Wohnungs-
aufsicht vom 22.09.2025 (s. Schreiben als Anlage zu diesem Gutachten) bestehen keine baube-
hordlichen Beschrankungen oder Beanstandungen.

2.12 Baulasten

Gemal schriftlicher Auskunft des Bezirksamtes Mitte von Berlin, Fachbereich Bau- und Wohnungs-
aufsicht vom 14.10.2025 (s. Schreiben als Anlage zu diesem Gutachten) ist das Bewertungsgrund-
stlick nicht im Baulastenkataster der Behorde gefiihrt.

2.13 ErschlieBung

Das Bewertungsgrundstiick ist ortstypisch erschlossen. Samtliche erforderlichen Medien wie Trink-
wasser, Schmutzwasser, Telefon und Strom sind offensichtlich Gber das 6ffentliche Netz vorhan-
den. Gemal schriftlicher Mitteilung des Bezirksamtes Mitte von Berlin, Abt. Ordnung, Umwelt, Na-
tur, StralRen und Grinflachen vom 23.09.2025 (s. Schreiben als Anlage zu diesem Gutachten) sind
fir das Bewertungsobjekt keine ErschlieBungsbeitrage mehr zu entrichten.

2.14 Bodenverunreinigungen

Eine Untersuchung des Bodens auf Kontaminationen ist nicht Bestandteil der Beauftragung der
Sachverstandigen und wurde im Zusammenhang mit dieser Gutachtenerstellung nicht ausgefiihrt.
Augenscheinlich liegen keine Hinweise auf Boden- oder Grundwasserverunreinigungen vor. Aller-
dings kdnnen diese ohne weitere Untersuchungen nicht ausgeschlossen werden.

Gemal schriftlicher Auskunft des Bezirksamtes Mitte von Berlin, Umwelt- und Naturschutzamt vom
30.09.2025 (s. Schreiben als Anlage zu diesem Gutachten) ist das Bewertungsobjekt nicht im Bo-
denbelastungskataster der Behérde gefiihrt.

Bei der Bewertung wird insofern von einer Belastungsfreiheit ausgegangen. Sollte sich herausstel-
len, dass diese Annahme falsch ist, ware das Gutachten gegebenenfalls zu tGberarbeiten.

2.15 Objektverwaltung

WEG-Verwalter der Anlage ist die Porzig Management GmbH, Silberstralie 18, 08451 Crimmit-
schau.

3. WERTERMITTLUNG

3.1 Definition des Verkehrswertes

Gemal §194 Baugesetzbuch wird der Verkehrswert wie folgt definiert:

.Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich
die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten
und tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks
oder des sonstigen Gegenstandes der Wertermittlung ohne Rucksicht auf ungewoéhnliche oder per-
sonliche Verhaltnisse zu erzielen ware*.
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3.2 Wahl des Wertermittlungsverfahrens

Gemal Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV) stehen 3 Verfahren zur Erarbeitung
des Verkehrswertes zur Verfigung:

- das Sachwertverfahren
- das Ertragswertverfahren
- das Vergleichswertverfahren

Der Sachwert wird in diesem Fall nicht ermittelt. Er spielt im Bereich des Sondereigentums eine
untergeordnete Rolle. Typische im Sachwertverfahren zu bewertende Objekte sind z.B. selbstge-
nutzte Einfamilienhauser, bei denen ein direkter Bezug der Baukosten zum Kaufpreis besteht.

Die Herstellungskosten sind bei Sondereigentumseinheiten von untergeordnetem Interesse fir ei-
nen Erwerber.

Der Ertragswert wird fiir den Fall ermittelt, dass ein Erwerber das Bewertungsobjekt vermietet und
insofern vorrangig seine Renditeerwartung im Vordergrund steht. Aufgrund der Art und Lage des
Bewertungsobjekts sowie des Umstandes, dass dieses nicht vermietet ist, bietet sich jedoch
schwerpunktmafig eine Eigennutzung an, sodass der Ertragswert in diesem Fall nicht den Ver-
kehrswert abbildet.

Der Vergleichswert spiegelt das Marktgeschehen zudem in der Regel am realistischsten wider,
da seine Daten auf tatsachlich getatigten Grundstiicksgeschaften beruhen. Durch eine Kaufpreis-
auskunft des Berliner Gutachterausschusses liegen diese Daten in hinreichendem Umfang und
Qualitat vor, sodass das Vergleichswertverfahren angewendet werden kann und vorrangig zur Er-
mittlung des Verkehrswertes dient.

3.3 Vergleichswertverfahren
Bei den Vergleichswerten wird, wie bereits erwahnt, auf die Daten aus einer Kaufpreisabfrage des

Berliner Gutachterausschusses zuriickgegriffen.
Die Abfrage ist auf Grundlage folgender Parameter erfolgt:

Abfrageparameter zur Auskunft aus der Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses

Vergleichsobjekte Bewertungsobjekt
Kaufdatum / Stichtag 27.11.2024-27.11.2025 27.11.2025
Bezirk Mitte, Friedrichshain, Pankow Mitte
Bodenrichtwert 6.000,00 — 10.000,00 €/m> 8.000,00 €/m? per 01.01.2025

zum Kaufzeitpunkt

9.000,00 €/m? per 01.01.2024

Typ. Geschossflachenzahl 4,5 4,5

Baujahr 1990 — 2015 2002

Art der Wohnung Etagenwohnung, Penthouse, Ter- Etagenwohnung / Penthouse
rassenwohnung

Geschosslage Obergeschoss 5.0bergeschoss

Vertragszustand unvermietet unvermietet

Die sich so ergebenden, insgesamt 29 Kauffalle liegen in nicht anonymisierter Form, mithin auch
unter Angabe des genauen Verkaufsdatums sowie deren Adresse vor. Aus Datenschutzgriinden
sind Detailangaben, die einen Rickschluss auf das genaue Vergleichsobjekt zulassen, hier jedoch
nicht genannt.
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Konjunkturelle Anpassung

Bei der Auswertung der Vergleichsdaten ist eine konjunkturelle Anpassung zu bertcksichtigen.

In der Vergangenheit sind die Kaufpreise fiir Eigentumswohnungen innerhalb des Berliner Stadt-
gebiets stetig gestiegen.

Einerseits sind eine Reihe struktureller Rahmenbedingungen seitdem unverandert geblieben.
Hierzu gehért unter anderem der weiterhin aufRerordentliche Druck am Berliner Wohnungsmarkt.
Das Angebot von Eigentumswohnungen kann die Nachfrage nicht im Ansatz befriedigen und es
sind in absehbarer Zeit keine Bautatigkeiten in einem Umfang zu erwarten, die eine Entspannung
des Marktes zur Folge haben kénnten. Dazu tragen neben einem Mangel an Baumaterialien unter
anderem auch ungiinstige Konditionen bei der Beschaffung von Fremdkapital bei.

Dem steht jedoch gegeniiber, dass sich die allgemeinen wirtschaftlichen Verhaltnisse seit Anfang
des Jahres 2022 eingetriibt haben, was die Kaufpreise von Eigentumswohnungen vermindert hat.
Zwischenzeitlich ist es jedoch zu einer Beruhigung des Marktes gekommen.

Der Berliner Gutachterausschuss hat in seiner Veroffentlichung ,Die Entwicklung des Berliner Im-
mobilienmarktes im 1. bis 3.Quartal 2025“ wieder einen leichten Kaufpreisanstieg im Marktsegment
der Eigentumswohnungen von rd. 4% gegeniiber dem Vorjahr ermittelt, sodass im Folgenden ein
entsprechender, anteiliger Aufschlag pro Monat in die Vergleichswertberechnung einfliet, um die
Kaufpreise aus der Vergangenheit an den aktuellen Zeitpunkt anzupassen. Dabei wird von einer
idealisierten, linearen Entwicklung wahrend des Auswertezeitraums ausgegangen.

AusreiBerbereinigung

Im Ubrigen sind die Vergleichspreise um so genannte Ausrei8er zu bereinigen.

Dabei fallen jene Kauffalle aus der Auswertung heraus, die auflerhalb der 1-fachen Standardab-
weichung liegen.

Wie es zu jenen besonders hohen beziehungsweise niedrigen Kaufpreisen gekommen ist, ob ge-
gebenenfalls personliche Umstande oder auch der Zustand beziehungsweise die Ausstattung der
betreffenden Objekte hierzu gefuhrt haben, ist nicht bekannt. Bei der Ermittlung des Vergleichs-
wertes gehen diese nicht in die Bewertung ein.

Der Vergleichswert ergibt sich mithin aus dem bereinigten Mittelwert der Kauffalle, multipliziert mit
der Wohnflache des Bewertungsobjekts.

Tiefgaragenstellplitze

Wie bereits erwahnt, verflgt die Wohnung tber ein Sondernutzungsrecht an insgesamt 3 Stellplat-
zen als so genannte Palettenparker.

Es ist bekannt, dass insgesamt 11 der 29 Vergleichsobjekte ebenfalls Gber ein Sondereigentum
oder ein Sondernutzungsrecht an einem Stellplatz verfiigen. Uber die weiteren Kauffalle liegen
keine diesbezuglichen Informationen vor, was nicht gleichbedeutend damit sein muss, dass diese
nicht moglicherweise ebenfalls mit einem Stellplatz ausgestattet sind.

Gesichert ist jedoch, dass der Umstand eines Parkplatzes bereits anteilig in der Kaufpreisauskunft
eingepreist ist.

Einerseits verfugt die zu bewertende Wohnung Uber insgesamt 3 Stellplatze, was eine Besonder-
heit darstellt. Andererseits ist die Ausbildung derselben als Parkpalette mit 2 Etagen mit einem
zusatzlichen Aufwand beim Einparken verbunden. Es ist nicht auszuschlieRen, dass das jeweils
untere Fahrzeug durch herabfallenden Schmutz oder Nasse des dariiberliegenden PKWs beein-
trachtigt wird. Zudem weisen die Palettenparkplatze insbesondere nicht die Hohe originarer Tief-
garagenstellplatze auf, sodass eine Unterbringung besonders grofRer Fahrzeuge unkomfortabel
oder aber nicht mdglich ist.

Dennoch gehen die 3 Stellplatze des Bewertungsobjekts mit einem Aufschlag in die Bewertung
ein.

Lage im 5.0bergeschoss / Ausblick

Die zu bewertende Wohnung befindet sich im 5.0bergeschoss, wahrend die Vergleichswohnungen
in der Regel weniger hoch angeordnet sind. In der als Anlage beiliegenden Tabelle sind die jewei-
ligen Geschosslagen aufgeflhrt.
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Das 5.0bergeschoss des Bewertungsobjekts ermdglicht einen attraktiven Weitblick sowohl iber
den Monbijouplatz, als auch hofseitig lUber die angrenzende Bahntrasse, die Spree und das dahin-
terliegende Stadtgebiet.

Ferner ist die Belichtung der Wohnung hierdurch sehr gut.

Die vorgenannten Umstande stellen ein auBerordentliches Objektmerkmal dar, das mit einem ver-
gleichsweise sehr deutlichen Aufschlag in die Bewertung einflief3t.

Ausstattung

Schliel3lich erfolgt ein weiterer Aufschlag aufgrund der attraktiven Ausstattung der zu bewertenden
Wohnung.

Diese ist vergleichsweise geschmacksneutral gehalten, sodass davon auszugehen ist, dass der
Markt hierauf mit einem Aufschlag reagiert.

Dieser fallt jedoch vergleichsweise moderat aus, da die Einbringung der diversen Einbauten einen
gewissen Zeitraum zurickliegt, wobei die Gesamtnutzungsdauer derselben ganz erheblich unter-
halb jener des Gebaudes liegt.

Erganzend sei ferner erwahnt, dass das lose Mobiliar ausdricklich nicht Bestandteil der Bewertung
ist.

Berechnung des Vergleichswertes

Der Vergleichswert der Wohnung Nr.11, des Kellerraums Nr.15 sowie dem Sondernutzungsrecht
an den Parkplatzen der Parkpalette Nr.19 unten und Nr.31 oben und unten ergibt sich auf Grund-
lage der vorgenannten Ausfiihrungen entsprechend der als Anlage zu diesem Gutachten beilie-
genden Tabelle.

3.4 Zusammenfassung / Ermittlung des Verkehrswertes

Gemal den vorgenommenen Berechnungen ergibt sich ein

Vergleichswert von 1.900.000,00 €

Vergleichswerte spiegeln das Marktgeschehen in der Regel am realistischsten wider, da deren
Daten auf tatsachlich getatigten Grundstiicksgeschéften beruhen.

Da diese Daten in hinreichender Qualitdt und Anzahl zur Verfugung stehen und die Kauffalle gut
mit den Eigenschaften des Bewertungsobjekts korrespondieren, wird das Vergleichswertverfahren
vorrangig fur die Ermittlung des Verkehrswertes herangezogen.

Fur Erwerber dirfte sich die weiterhin starke Nachfrage nach Wohnobjekten im Berliner Stadtgebiet
positiv darstellen. Hierbei steht ein nur begrenztes Angebot einer grofen Zahl potenzieller Kaufer
gegeniber, ohne dass aktuell eine Entspannung des Marktes in Aussicht steht.

Das Bewertungsobijekt ist sehr gut erschlossen sowie hinreichend versorgt und profitiert von seiner
innerstadtischen Zentrumslage.

Das umfangreiche Angebot von Einkaufsmdglichkeiten, Bars und Restaurants stellt ein besonde-
res Lagemerkmal der Wohnung dar.

Zudem ist das Baujahr der Anlage am Markt stark nachgefragt.

Die zu bewertende Wohnung weist einen zeitgemaRen Zustand und Ausstattung auf. Ferner profi-
tiert diese von ihrer Lage im 5.0bergeschoss, was eine sehr gute Belichtung sowie einen attrakti-
ven Ausblick auf die StraRe sowie hofseitig liber die angrenzende Bahntrasse, die Wasserflache
der Spree und das dahinterliegende Stadtgebiet ermdglicht.

Schliel3lich verfligt die Wohnung Uber ein Sondernutzungsrecht an insgesamt 3 Parkpaletten, was
eine Werterhdhung darstellt.

Wertmindernd ist indes zu berlicksichtigen, dass das Hochpreissegment in Berlin unter Druck ge-
raten ist. Die Nachfrage auslandischer Investoren hat nachgelassen und der Hype um Berlin hat
sich in den vergangenen Monaten abgeschwacht.
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Das Bewertungsobjekt wird somit unter Berlicksichtigung aller wertbeeinflussenden Faktoren auf
Grundlage des angepassten Vergleichswertes auf einen gerundeten

Verkehrswert von 1.900.000,00 €

geschatzt.
3.5 Beantwortung der vom Amtsgericht gestellten Fragen

a) Es besteht kein Verdacht auf 6kologische Altlasten.

b) WEG-Verwalter der Anlage ist Porzig Management GmbH, Silberstralle 18, 08451 Crimmit-
schau. Ein Verwalternachweis liegt einem gesonderten Anschreiben zum Gutachten bei. Die
Hohe des monatlich zu leistenden Hausgeldes betragt 987,74 €.

c) Mieter oder Pachter sind nicht vorhanden.

d) Eine Wohnpreisbindung nach §17 WoBindG besteht nicht.

e) Es wird kein Gewerbebetrieb innerhalb des Bewertungsobjekts geflihrt.

f) Maschinen und Betriebseinrichtungen innerhalb des Bewertungsobjekts, die nicht mitgeschatzt

wurden, sind nicht vorhanden.

n
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4. ANLAGEN

4.1 Auszug aus der Stadtkarte
(durch Verkleinerung ohne Mal3stab)
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Geoportal Berlin, PDF erstellt am 17.09.2025
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4.2 Auszug aus der StraBenkarte
(durch Verkleinerung ohne Mal3stab)
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Geoportal Berlin, PDF erstellt am 17.09,2025
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4.3 Auszug aus der Flurkarte
(durch Verkleinerung ohne Mal3stab)

ALKIS Berlin (Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem)

James-Simon-Park

Geoportal Berlin, PDF erstellt am 17.09.2025
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Aus: Abgeschlossenheitsbescheinigung vom 10.05.2021

Roteintragungen durch die Unterzeichnerin
- ohne Mal3stab —

4.4 Grundrisse
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4.5 Tabelle zur Ermittlung des Vergleichswertes
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Ermittlung des Vergleichswertes

konjunk-
Kauf- Boden- Ge- turelle An-
Nr. datum richtwert  Baujahr schoss Kaufpreis passung gesamt
€/m? €/m? % €/m?

1 12/24 8.500,00 2013 1.0G 9.108,00 3,7% 9.441,96
2 12/24 7.000,00 2014 4 .0G  8.529,00 3,7% 8.841,73
3 02/25 8.500,00 1997 3.0G 9.890,00 3,0% 10.186,70
4 02/25 6.000,00 2015 7 .0OG  7.809,00 3,0% 8.043,27
5 02/25 6.000,00 2014 4 .0G 9.771,00 3,0% 10.064,13
6 02/25 8.500,00 2015 2 .0G 10.197,00 3,0% 10.502,91
7 02/25 8.000,00 2000 2 .0G 751500 3,0% 7.740,45
8 03/25 8.000,00 2006 2 .0G 7.940,00 2,7% 8.151,73
9 03/25 10.000,00 1997 4 .OG 10.073,00 2,7% 10.341,61
10 03/25 8.500,00 1997 3.0G 6.672,00 2,7% 6.849,92
11 03/25 8.000,00 2013 5.0G 8.745,00 2,7% 8.978,20
12 04/25 7.000,00 2000 2 .OG 15.028,00 2,3% 1534865
13 04/25 6.000,00 2001 1.0G 8.656,00 2,3% 8.857,97
14 04/25 7.000,00 2005 1.0G 8.734,00 2,3% 8.937,79
15 04/25 8.500,00 1995 4 .0G 5.372,00 2,3% 549735
16 05/25 6.000,00 2014 3.0G 9.720,00 2,0% 9.914,40
17 05/25 9.000,00 2001 1.0G 6.877,00 2,0% 7.014,54
18 05/25 7.000,00 2010 3.0G 9.205,00 2,0% 9.389,10
19 06/25 7.000,00 2006 2 .0G 8.696,00 1.7% 8.840,93
20 06/25 8.500,00 1995 6 .OG 7.521,00 1,7% 7.646,35
21 07/25 9.000,00 2013 4 .0G 9.182,00 1,3% 9.304,43
22 07/25 10.000,00 2014 2 .OG 14.187,00 1,3% 1437646
23 08/25 8.500,00 2012 1.0G 7.844,00 1,0% 7.922,44
24 09/25 9.000,00 2015 6 .OG  8.305,00 0,7% 8.360,37
25 09/25 6.000,00 2014 2 .OG 7.843,00 0,7% 7.895,29
26 09/25 7.000,00 2000 1.0G 4.296,00 0,7% 432464
27 10/25 10.000,00 2003 2 .0G 6.900,00 0,3% 6.923,00
28 10/25 8.000,00 1999 1.0G 7.335,00 0,3% 7.359,45
29 11/25 8.500,00 2015 2 .OG 8.895,00 0,0% 8.895,00
im Mittel 8.656,15

Ermittlung des Vergleichswertes des Bewertungsobjekts
8.656,15 €/m?

166,00 m?

X

Zuschlag wg. 3 Stellplatze, wie erwahnt, psch.
Zuschlag wg. Lage in oberer Etage mit Weitblick

Zuschlag wg. Ausstattung, wie erwahnt

gesamt

7,5%
20,0%
5,0%

1.436.920,41 €
107.769,03 €
287.384,08 €
71.846,02 €

1.903.919,55 €

angepasster Vergleichswert, gerundet

1.900.000,00 €
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4.6 Fotos

WOHNUNG NR.11

(Fenster durch BalkonbrOstung

verdeckt) \

Strallenansicht

Hofansicht
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\

Hofaufsicht
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Eingangsbereich, Erdgeschoss

WOHNUNG NR.11

Wohnungseingangstur, links: Aufzug
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WSt

Wohnzimmer / Essbereich mit Blick Richtung Strale / Norden
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Schlafzimmer, straflenseitig

Schlafzimmer, hofseitig
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Kiche

Duschbad
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weiteres Duschbad

—

=T T

SIRNNER 1.

Balkon, stral’enseitig



SEITE 27 VON 33

Balkon, hofseitig

—

PARKPALETTE 31

Parkpalette Nr.31
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KELLER NR.15

Parkpalette Nr.19, unten

Zugangstur zu Keller Nr.15



4.7 Auskunft aus dem Bodenbelastungskataster
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Bezirksamt Mitte von Berlin
Geschifisbereich Ordnung, Umwel!, Natur,
StrafBen und Griinfléchen

Umwelt- und Naturschutzamt

Bezirksomt Mitie von Berlin, 13341 Berlin (Postanscheift)

BERLIN | 3}

Geschiiftszeichen (bitle angeben)

Firma mvmzox-u-t
Dipl.-Ing. Ursel Schéfer Olessigebbede: Rothous Mile
Architektin Karl-Mare-Aliee 31, 10178 Berlin
Sachversténdigenbiro Zieener 217
Dreilindenstrafie 60 Telefon +49 30 9018-25413
14109 Berlin Telafax +49 30 9018-48825413
ondreas. schulz@ba-mitte beriin. de
{E-Mal. Adrense git 2icht tir Dokumente mé
eletronsche: Sgnowr)
GZ: 30K 29/25
30.09.2025
Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie haben mit Schreiben vom 17,09.2025 uber den Formularserver des Landes Berlin die Wei-
tergabe der uns vorliegenden Informationen Uber die Umwelt zu dem Grundstick Monbijou-
platz 11, Flurstiick 138/0 in 10178 Berlin-Mitte beantragt.

GemafB § 18o Abs. 1 des Berliner Informationsireiheitsgesetzes (IFG) in Verbindung mit § 3 des
Umweltinformationsgesetzes (UIG) haben Sie das Recht auf Zugang zu den Informationen,

Die Informationen lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Die angefragte Fléche ist nicht im Bodenbelastungskataster des Landes Berlin (BBK) verzeich-
net,

Aufgrund der Lage im Innenstadibereich sind Boden- und Grundwasserverunreinigungen, ins-
besondere aus den Auffillungsschichten des Bodens, nicht auszuschliefBen.

lch weise darauf hin, dass dariiber hinaus weitere offentlich zugangliche Quellen Hinweise auf
altlastenrelevante Sachverhalte zum Grundstick geben kdnnen. Hier sind insbesondere histori-
sche Karten, Schichtenverzeichnisse mit Auffillungsboden (Bohrpunkidatei der Senatsverwal-
tung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen), Lufibilder, ingenieurgeologische Karte und Kar-
ten mit Kriegsschaden (Karte der Gebaudeschiden 1945) zu nennen.

O 4 Elebiocrische Tugangiilivang pem § 30 Abs 1 WG
Pathoes Mite Bobe US, BN ScMibegwvule BAN: DETS 1006 0000 0063 608006  pos’ @bar-mirte becin de
Sori Mo Alles 31 Bax NS [Schilegetalie) BT BELADE XX (£ Mol met Sgrel sgrieren Arloges)

10178 Bedin Trom: MG, V6, M8 (3 v ) Seddewr
(bervevefrer| berkede-mmonl de (1 Do Mo}
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4.8 ErschlieBungsbeitragsbescheinigung

Bezirksam! Mitte von Berlin
Abt. Ordnung, Umwelt, Natur, Strofien und Griinfldchen BERLIN .’
Straflen- und Griinfléchenam!/Grundsticksangelegenheiten,
Kleingartenwesen, Erschileflungsbeitrage

Besirkicmt Mite von Serlie, 13341 Berkn (Postonschrill) Geschokszecher [bite crgeter)
Boulité

Sachwerstandgenbire Frow Rosealhal

Dipl-Ing. Urse! Schafer [MRICS) = Architektin Telelon +49 30 5018-2271

Dreitndenstr. 60 Tetelax *49 30 9018-48822713

14108 Berlin 1go@bo-mite berinde

1) -Mad-Adewe gi* ric b Dokararte =4
@bl nerer sidonache taratal

Drensigebduce: Rahcu Mile
Korl-Ma-Adee 31, 10178 Bevin

Twnerar: 23.27

- 23 Seprember 2025

Grundstick Berlin-Mitte, Monbijouplatz 11, Flur 920, Flurstiick 138, Whg.Nr.12
GZ 30X 29/25
thre Anfrage vom 17.09,.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Ihre 0.g. Anfrage bescheinige ich, dass das 0.g. Grundstiick durch die ErschlieBungsanlage
Monbijouplatz erschiossen ist. Fir ErschlieRungsaniagen, die o rbrochen dem dffentiichen Verkehr
dienten, ist aufgrund § 242 Abs. 1 BauGB i.V m. § 153 EBG kein ErschlieBungsbeitrag mehr 2u erheben.
Mir ist derzeit nicht bekannt, dass beitragspflichtige BaumaBnahmen an der o g Verkehrsanlage geplant

sind.

im Ubrigen bleiben die Rechte Serlins aufgrund der Vorschriften der §§ 127 f BauGB und des EBG
hinsichtich weiterer ggl. neu hinzukommender ErschiieBungsantagen unberlhrt.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB| in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, September 2004 (BGBI. |1 5. 2414),
zuletzt gelindert durch Artike! 118 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. I 5. 1474)
ErschlieBungsbeitragsgesetz (EBG) vom 12.07.1995 (GVBL. 5. 444), 2uletzt geandert durch Artikel | § 13
des Gesetzes vom 19,06.2006 (GVBI. 5. 573).

Mit freundlichen Griflen
Im Auftrag

ENonk § LU
Rosenthal

o Dattroriche Lagosgrofrorg gem § Ja Az 1 WATO.

T e Bobe LT, N Seningitate AN T€7S 100% 00700 20AT #0390 4 I MRt mTe Lok 2o
e -Mae Aiee 33 Bt NS Senlngebatel BT BELADESENEE Spartene Berls 1T M wd Sgrai sgrecer Anagen

32179 Beds Tram MG, M6 M9 lsschrgrvoldel s agpraBbar - e Deds do-voi 38

(oo~tewrel W DeVel)
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4.9 Baubehordliche Beschrankungen und Beanstandungen

frank-michael.starke@ba-mitte.berlin.de 22.9.2025 14:52

Berlin-Mitte, Monbijouplatz 11
An hummel@gut-achten.net

Sehr geehrte Frau Hummel,

ich habe die auf das Grundstiick entfallenden Vorgange durchgesehen. Es gibt weder baubehdrdliche
Beschrankungen noch Beanstandungen. Bauordnungsrechtliche Vorgange sind ebenfalls nicht
anhangig.

Diese Auskunft ist geblhrenfrei.
Fir Rickfragen stehe ich gern zur Verflgung.

Mit freundlichen Grilen

Im Auftrag

Frank- M. Starke

Fachbereich Bau-und Wohnungsaufsicht

Bezirksamt Mitte von Berlin
Stadt2 209
13341 Berlin (Postanschrift) - Dienstgebaude: Millerstralte 146, 13353 Berlin

Tel: (030) 9018 45748 - Sprechzeiten: Dienstag und Donnerstag jeweils 9 — 12 Uhr (nur
telefonisch!)

Fax: (030) 9018 488 45748

E-Mail: frank-michael.starke@ba-mitte.berlin.de

== | BERLIN| R

Diese E-Mail-Adresse ist nicht fir das Empfangen oder Versenden

elektronisch signierter Dokumente bzw. als Schriftformersatz geeignet.
Elektronische Zugangséffnung gem. § 3a Abs. 1 VwVIG:

post stadtentwicklungsamt@ba-mitte berlin.de (E-Mail mit digital signierten Anlagen)
post.stadtentwicklungsamt@ba-mitte-berlin.de-mail.de (als Schriftformersatz)
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4.10 Baulastauskunft

Bezirksam! Mitte von Berlin *

BERLIN

Stadientwicklungsami
Fachbereich Bau- und Wohnungsauisicht

Bezirksomi Mitle von Berbn, 13341 Berln (Postonschnlt) GeschiMyzeichen (immer ongeben)
235.2025-4246-S10d111)2 403

Frau Dipl.-Ing. Frou Kriger

Ursel Schafer Tel 901845426

Dreilindenstr. 60 Fax 030/9018-45773

14109 Berlin bovadtichi@ba-mime berlin de
(G nicht $ir Dokumente mit elebtroni-
scher Signatur)

post stadtentwicklungsami@bo-

mte bedin de

(Elebtron. Zugangserciinung gem. § 3o
Abs. 1 WWIG)

Mulerstrafle 144, 13353 Berin

14.10.2025
Grundstick: Berlin - Mitte, Monbijouplotz 11 ( Flur 920, Flurstiick 138)
Baulastenauskunft
g Boulastenauskunft - Negativ-Bescheinigung -
Antrogsdatum: 17.09.2025 Eingang: 17.09.2025
Anlagen: o Infoblatt Dotenverarbeitung
Gebiihrenbescheid

Sehr geehrle Frau Dipl.-Ing. Schafer,
fiir das o. g. Grundstiick ist keine Baulast im Baulastenverzeichnis eingetragen.

Die Erteilung von Auskiinften aus dem Baulastenverzeichnis ist gebihrenpflichtig. Die Hohe der zu ent-
richtenden Gebiihr entnehmen Sie bitle dem beigefiigten Gebihrenbescheid.

Mit freundlichen Griifien
Im Aufirag

(S

Kriiger

Sprachaniten: Nar telefonisch Di. u. Do. 9-12 Uk, Termin nur aach tel. Vereinborung, Archiv nur nach lel. Vereisbareng. - Fahrverbincungen:
Bus: 120, 142, 247, 327, U-Bohe: L o U6 + U9, - Benkverbing, c Spork Berlia: 1BAN: DEZS 1005 0000 0043 6080 06, BIC:
BELADEBEXKX
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4.11 Férderungen und Wohnungsbindungen

jonas.doerr@ba-mitte.berlin.de 17.9.2025 14:26

AW: Auskunft Férderungen und Wohnungsbindungen -
Zwangsversteigerungssache - Monbijouplatz 11, 10178 Berlin-Mitte,
Wohnung Nr. 12 + Keller Nr. 14, Flur 920, Flurstuck 138, GZ: 30 K 29/25

An hummel@gut-achten.net

Sehr geehrte Frau Hummel,

vielen Dank fUr Ihre Nachricht oder Anfrage.
Das betreffende Objekt Monbijouplatz 11 befindet sich nicht in der Bindung oder Férderung.
Ob weitere Forderungen bestehen oder bestanden haben, ist bei der Investitionsbank Berlin zu erfragen.

Mit freundlichen Grien
Im Auftrag

Déorr

Bezirksamt Mitte von Berlin

Abteilung Soziales und Bargerdienste
Wohnungsbindung

BUD 3 204

Tel: (030) 115

Fax: (030) 9018-34504
SEEEEEESEEESSSSEESSSESESESEESESEEEE
E-Mail: wohnungsbindung@ba-mitte.berlin.de

Diese E-Mail Adresse(n) ist nicht fir das Empfangen oder Versenden elektronisch signierter Dokumente bzw. als
Schriftformersatz geeignet.

Elektronische Zugangsoffnung gem. § 3a Abs. 1 VwWVIG:
post(.amt)@ba-mitte berlin.de (E-Mail mit digital signierten Anlagen)
post(.amt)@ba-mitte-berlin.de-mail de (als Schriftformersatz)

vi flojo!

== |BERLIN| R




