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 ALEXANDER STANG  
von der IHK Berlin öffentlich bestellter und vereidigter Sachverständiger für die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstücken 
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 Ubierstr. 5 internet: www.alexander-stang.de  (030) 302 99 31 IBAN DE37100208902600171499 
 14052 Berlin (Charlottenburg-Westend)  Fax: (030) 302 94 20 BIC HYVEDEMM488 

Vorgang: Zwangsversteigerungssache 30 K 5/23 - GA-Nr. 10320 

Grundstück: Gürtelstraße 39 in 10247 Berlin-Friedrichshain (Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg) 

Grundstücksgröße: 697 m²  

Lage: nach Straßenverzeichnis zum Mietspiegel 2021 mittlere Wohnlage 

Objektart: straßenseitige Blockrandbebauung und Blockinnenbebauung als ehemals 4-geschossiges 

Vorderhaus und 4-geschossiger rechter Seitenflügel nebst Rohdachböden und vollständi-

ger Unterkellerung seinerzeit noch weitgehend mit Wohnnutzung nebst nicht unterkellertem 

1-geschossigem Anbau, seit 2014 bis Anfang 2022 vollständig als Geflüchteten-Unterkunft 

genutzt 

Baujahr (Mod.-/Inst.): Baujahr 1875, 1997 (Anbau)  

(Mod.-/Inst.: 1997, 2005, 2010 mit Umnutzung u.a. als Bürohaus und Hostel etc.) 

Wohn-/Nutzfläche: lt. Geschosspläne der Bauvorlagen zur Baugenehmigung Nr. 2010/564 vom 24.06.2010 ca. 

1.745,82 m² (incl. 4. Obergeschoss des Seitenflügels und ausgebautem Dachraum in der 

unteren Dachebene des Vorderhauses mit Mansarde als Vollgeschoss) 

Mietverhältnis/-ertrag: vollständiger Leerstand seit 1 Jahr - ein Pachtvertrag soll vorliegen, Angaben dazu nicht 

bekannt geworden  

Heizungsart: Gaszentralheizung mit Gasheizkessel noch aus der Phase der Mod.-/Inst.-Maßnahmen in 

den 1990er Jahren 

Konstruktion/Ausbau: konventioneller Mauerwerksbau / deutlich vernachlässigter Erhaltungszustand 

Verkehrswert: 3.650.000,00 € am 28.06.2023  
(ohne Berücksichtigung von evtl. Belastungen in Abt. II)) 
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 Erdgeschossgrundriss Gürtelstraße 39 Flurkarte (Grundstück Gürtelstraße 39) 


