DIPL.-ING. ARCHITEKT

ALEXANDER STANG >

von der IHK Berlin offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundsticken

Vorgang: Zwangsversteigerungssache 30 K 5/20 - GA-Nr. 10112

Grundstick: Oranienburger Strafl3e 270 in 13437 Berlin-Wittenau (Bezirk Reinickendorf)

GrundstiicksgroRe: 388 m2

Lage: mittlere Wohnlage It. Mietspiegel mit La&rmbelastung durch Stralenverkehr
und bisher noch Fluglarm

Objektart: 2Y5-geschossiges teilunterkellertes Einfamilien-Reihenmittelhaus einer denkmalge-

schitzten Einfamilien-Reihen- und Doppelhaus- sowie Mehrfamilienhaus-Siedlung aus
den 1920er Jahren mit straRenseitig beidseitiger Grenzbebauung als einschalige
Brand- bzw. Gebaudetrennwénde mit jeweils halftigem Wandanteil auf dem jeweiligen
Grundstuck und riickwartig 2-geschossigem Seitenfliigel als einseitige Grenzbebauung
mit entsprechender Gegenbebauung auf dem Nachbargrundstiick
Baujahr (Mod.-/Inst.): 1925 (Mod.-/Inst.- u. Dachausbau bzw. Aufstockung des Seitenfligels 1984, 2009/10)
Wohn-/Nutzflache: ca. 114,46 m2 WAl. incl. ca. 23,56 m2 anrechenbare Wfl. im Dachraum nach diesseitiger
Ermittlung anhand vorliegender Geschossplane (ohne Dachgeschossplan)
Mietverhaltnis/-ertrag: | durch die Grundstiickseigentiimer und ihre Familie zu Wohnzwecken eigengenutzt -
eine Vermietung liegt nicht vor, ein Mietertrag wird insoweit nicht erzielt
Heizungsart: Gas-Zentralheizung, dezentrale Ww-Versorgung Uber Elektro-Durchlauferhitzer
Konstruktion/Ausbau: | konventioneller Mauerwerksbau / mediale Ver- und Entsorgungsleitungen, Bad-Objekte
etc. weitgehend zeitgerecht erneuert
Verkehrswert: 353.000,00 € am 12.05.2020 (ohne Beriicksichtigung von Belastungen aus Abt. Il des Grundbuches)

e 2. Y-

Grundrisse KG, EG,_AOG (historisch) Flurkarte mit Grdst. Oranienburger Str. 270
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