DIPL.-ING. ARCHITEKT

ALEXANDER STANG >

von der IHK Berlin 6ffentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundsticken

Vorgang: Zwangsversteigerungssache 30 K 3/23 - GA-Nr. 10313
Grundstiick: Alt-Tempelhof 61, Manteuffelstral3e 68, 69 in 12103 Berlin-Tempelhof
(Bezirk Tempelhof-Schéneberg)
Grundsticksgrofe: 1.028 m2
Lage: nach Stralenverzeichnis zum Mietspiegel 2021 mittlere Wohnlage
Objektart: 3Y%-geschossiges Gebaude Alt-Tempelhof 61, Manteuffelstral3e 69 alt-bautypisch errichtet,

vollstandig unterkellert und das Sattel- bzw. Warmdach ist zu Wohnzwecken ausgebaut
und 4%-geschossiges Gebaude Manteuffelstrale 68 altbautypisch errichtet, vollstandig un-
terkellert - insgesamt 18 Wohnungen und 3 Gewerbeeinheiten, 3 ungedeckte und 2 ge-
deckte Stellplatze als Doppelgarage

Baujahr (Mod.-/Inst.): Baujahre 1875, 1911 (1954 Wiederaufbau)

Wohn-/Nutzflache: ca. 1.736,14 m? - 3 Gewerbeeinheiten mit ca. 259,00 m2 und Wohnflache der 18 Wohnun-
nen ca. 1.477,14 m?2

Mietverhaltnis/-ertrag: Bei einer aktuell vermieteten Gesamt-Wohn-/Nutzflache (ohne die Eigentimerwohnung)

von 1.633,14 m2 WfL/Nfl. (kein Leerstand) u. einem diesbzgl. Mietertrag von 10.459,15 €
/Monat Nettokaltmiete betragt die durchschnittliche Miethdhe fiir die Wohn- und Gewerbe-
flache 6,40 €/m? WHl./Nfl.

Heizungsart: Ol-Zentralheizung und dezentrale Warmwasseraufbereitung tiber elektrische Durchlaufer-
hitzer
Konstruktion/Ausbau: konventioneller Mauerwerksbau / insgesamt einfacher, aber noch zeitgerechter Aus-
baustandard
Verkehrswert: 4.930.000,00 € am 17.05.2023 (chne Beriicksichtigung von evtl. Belastungen in Abt. I1)
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Grdst. Alt-Tempelhof 61, Manteuffeltr. 68, 69
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Gebaude Manteuffelstrale 68 Flurkarte (Grundstiick Alt-Tempelhof 61 u.a.)
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