KURZBESCHREIBUNG AG Lichtenberg GZ: 30 K 1/24

Einfamilienhaus, Dohlengrund 84 in 12683 Berlin

Lage e gelegen im Stadtbezirk Marzahn — Hellersdorf OT Biesdorf
S o8 €a.17m e  Wohnhaus (Baujahr ca. 50er Jahre)
Baaa o Anbauten ca. 1982 und 1985; Teilsanierungen in den 90er Jahren
A Grundstiick

L |

e GroBe 688 m? Reihengrundstiick

o rechteckiger Zuschnitt; ebene Lage
£ e Straflenfront Dohlengrund: ca. 17 m; Tiefe: ca. 40,50 m

g ¢ Keine Grundstiickszufahrt vorhanden (kein abgesenkter Bordstein

=)

: Erschliefungsanlagen

= e  Trinkwasseranschluss (TW) vorhanden

814 e  Schmutzwasseranschluss (SW) vorhanden, Stromanschluss (ELT)

307 616 vorhanden, Erdgasanschluss vorhanden

38 38 Dohlengrund

e zweispurige Stralle, (Asphalt), FuBgéingerwege, StraBenbeleuchtung
e  Parkmdglichkeiten am Straf3enrand, stralenbegleitende Baume

Kellergeschoss
e 3 Riume; Ca. 17 m? Nfl.
e Innenhohe ca. 1,75 m

Zimmer 1
Zimmer 4

Erdgeschoss

e 4 Zimmer, Bad, WC, Kiiche, Windfang
e (Ca. 117,50 m> WAL

e  Garage: ca. 19,50 m? Nfl.

e  Gesamt: 137 m?> Wohn-/Nutzflache

Bruttogrundflache (Erdgeschoss)
e BGF ca. 170,24 m?
Zimmer 2 e NFKca. 0,80

Innenhohe 2 m bis 2,65 m

Rohbausubstanz
e  Massivbau, teil unterkellert; Griindung: Bodenplatte frostfrei; Aulenwand KG: Ziegelmauerwerk
e AuBlenwand (EG): unterschiedliches monolithisches Mauerwerk (Ziegel, Hochlochzigel, Porenbeton)
o  Wirmeddmmverbundsystem ca. aus den 90er Jahren
Innenwande: massiv (Stirke entsprechend den Erfordernissen), tlw. Trockenbau
Decke iiber KG: Massivdecke; Decke tiber EG: Holzbalkendecke
Dach: flaches Satteldach mit Pappeindeckung; Anbauten mit Pultdach
o Nicht ausgebauter Dachboden: Innenhéhe ca. 1,40 m, nicht begehbar, erreichbar iiber riickwértige Auflenluke im
Giebelbereich. Der Dachboden war verschlossen und konnte nicht von Innen besichtigt werden.

Ausbausubstanz
e  Fenster: Isolierglasfenster (doppelt) von ca. 1996 mit Kunststoffrahmen; tlw. Einbaurollldden
e  Heizung/Warmwasser: Gaszentralheizung (Kombitherme Heizung und Warmwasser), Kupferinstallation und

Flachenheizkorper (Konvektoren)
Elektro: teilweise modernisiert nach VDE-Norm, einfache Ausstattung
Sanitérinstallation (Bad)
o Bad mit Wanne (Porestakdrper ohne Fliesen), Wandhingendes WC mit Vorwandmontage, Handtuchheizkorper,
Waschtisch mit Unterschrank, FuBboden geflie3t, Wénde geflief3t, Oberlicht (liegendes Dachfenster)
Sanitdrinstallation (WC)
o  Wandhingendes WC, Handwaschbecken, Noch keine Fliesen, Entliiftung iiber Offnung zum Bad
Innentiiren: mit Futter und Bekleidung aus unterschiedlichen Baujahren, teilweise nicht vorhanden

Verkehrswert: 435.500 €




