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Az.. K 146/24
Uber den Verkehrswert | Marktwert

Grundsticke der Gemarkung Aystetten
2) FLNr. 259/4, BergstraBe 7 c,

Gebdaude- und Freiflache zu 0,0323 ha

FI.Nr. 259/10, BergstraBBe 7 b,

Gebaude- und Freiflache zu 0,0257 ha

FI.Nr. 259/11, Nahe BergstraBe,

Gebaude- und Freiflache zu 0,0534 ha

FI.Nr. 259/12, Nahe BergstraBle,

Verkehrsflache zu 0,0000 ha
3) FLNr. 259, Nahe BergstraBle,

Gebaude- und Freiflache zu 0,0637 ha
4) FlL.Nr. 259/6, BergstraBBe 7,

Gebaude- und Freiflache zu 0,0324 ha
5) FLNr. 259/7, BergstraBBe 7 q,

Gebaude- und Freiflache zu 0,0326 ha
6) FLNr. 259/8, Nahe BergstraBle,

Verkehrsflache zu 0,0112 ha
7) FLNr. 259/9, BergstraBe 7 b,

Gebaude- und Freiflache zu 0,0067 ha

zum Bewertungsstichtag: 28. November 2025



Gutachten:

86482 Aystetten, BergstraBBe 7, 7a, 7b, 7c u.a., FI.Nr. 259/6 u.a. Az.: K 146/24
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1.0 ALLGEMEINES

1.1 AUFTRAGGEBER Amtsgericht Augsburg
Vollstreckungsgericht (unbewegliches Vermdgen)
Am Alten EinlaB 1, 86150 Augsburg

1.2  AUFIRAG Az.:K 146/24
Zur Vorbereitung des Versteigerungstermins ist der
Verkehrswert | Marktwert der Objekte zu ermitteln
(nach Immobilienwertverordnung 2021).

1.3  OBJEKTE 2) FLNr. 259/4, BergstraBe 7 c,
Gebdude- und Freifladche zu 323 m?
FI.Nr. 259/10, BergstraBe 7 b,
Gebdude- und Freifldche zu 257 m?
FI.Nr. 259/11, N&he BergstraBe,
Gebdude- und Freifladche zu 534 m?
FI.Nr. 259/12, N&he BergstraBe,
Verkehrsfldche zu 0 m?
3) FLNr. 259, Nahe BergstraBe,
Gebdude- und Freifldche zu 637 m?
4) FlLNr. 259/6, BergstraBe 7,
Gebdude- und Freifladche zu 324 m?
5) FI.Nr.259/7, BergstraBe 7 a,
Gebdude- und Freifldche zu 326 m?
6) FI.Nr. 259/8, NGhe BergstraBe,
Verkehrsflche zu 112 m?2
7) FLNr. 259/9, BergstraBe 7 b,
Gebdude- und Freifladche zu 67 m?
2.580 m?
1.4 UNTERLAGEN - Lageplan M 1:1000 vom 05.10.2025

- Grundbuchauszug vom 20.10.2025

- Lageplan Planung vom 14.09.2021 (genehmigt
durch Landratsamt Augsburg vom 06.10.2021)

- Bauantrag ,,Errichtung von 2 Doppelh&usern mit
Garage* mit Eingabeplan M 1:100 (Grundrisse,
Schnitte, Ansichten) vom 23.09.2021
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- Baugenehmigungsbescheid Landratsamt Augsburg
vom 06.10.2021
- Bescheid Landratsamt Augsburg vom 05.01.2022

1.5 ORTSBESICHTIGUNG Am 28. November 2025.

1.6 RECHERCHEN Landratsamt Augsburg-Land, Gutachterausschuss:
- Bodenrichtwertauskunft zum 01.01.2024
- Auskunft aus der Kaufpreissammlung vom 09.12.2025

Gemeinde Aystetten:
- Emails Gemeinde Aystetten vom 05. und 18.11.2025
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2.0 GRUNDSTUCKE

2.1 GRUNDBUCH
Amtsgericht Augsburg, von Aystetten, Blatt 1143

BESTANDSVERZEICHNIS
FI.Nr. 259/4, BergstraBe 7 c,

Gebdude- und Freifldche zu 0,0323 ha
FI.Nr. 259/10, BergstraBe 7 b,

Gebdude- und Freifldche zu 0,0257 ha
FI.Nr. 259/11, Nahe Bergstrale,

Gebdude- und Freifldche zu 0,0534 ha
FI.Nr. 259/12, Ndhe BergstraBe,

Verkehrsfldche zu 0,0000 ha
FI.Nr. 259, N&he BergstraBe,

Gebdude- und Freifldche zu 0,0637 ha
FI.Nr. 259/6, BergstraBe 7,

Gebdude- und Freifldche zu 0,0324 ha
FI.Nr. 259/7, BergstraBe 7 g,

Gebdude- und Freifldche zu 0,0326 ha
FI.Nr. 259/8, Ndahe Bergstrale,

Verkehrsfladche zu 0,0112 ha
FI.Nr. 259/9, BergstraBe 7 b,

Gebdude- und Freifldche zu 0,0067 ha

ZWEITE ABTEILUNG

Nr. 1 -

Geh- und Fahrtrecht und im Gleichrang Bebauungs-
beschrankung fUr den jeweiligen EigentUmer des
GrundstUcks FILNr. 258 Gem. Aystetten; je gemdas Be-
willigung vom 05.10.1937 und 20.06.1938;

Nr. 2 —

Geh- und Fahrtrecht fur jeweiligen EigentUmer des
GrundstUcks FILNr. 262 und 263 Gem. Aystetten; ge-
magk Bewiligung vom 13.01.1931;

Nr. 3 —

Geh- und Fahrtrecht fur jeweiligen EigentUmer des
GrundstUcks FILNr. 257/2 Gem. Aystetten; gemdaB Be-
willigung vom 29.03.1933;

Nr. 4 —

Geh- und Fahrtrecht fur jeweiligen EigentUmer des
Grundstucks FI.Nr. 257 Gem. Aystetten; gemdaB Bewvilli-
gung vom 28.06.1935;
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Nr. 5 -

Geh-, Fahrt- und MitbenUtzungsrecht fur jeweiligen Ei-
gentUmer des Grundstucks FI.Nr. 258/2 Gem. Aystet-
ten; gemaB Bewiligung vom 13.10.1938

Nr. 6 —

Geh- und Fahrtrecht fUr jeweiligen EigentUmer des
Grundstucks FI.Nr. 259 Gem. Aystetten; gemdaB Bewvilli-
gung vom 21.09.1938;

Vermerk: Die Rechte beziehen sich auf das frOhere
GrundstUck BergstraBe 7. Bei der Bewertung
wird davon ausgegangen, dass diese alten
Geh- und Fahrirechte etc. nicht mehr aus-
geubt werden und deshalb keine Wertbe-
einflussung mehr besteht. Die Bewilligungen
lagen nicht vor.

DRITTE ABTEILUNG

Einfragungen in der Dritten Abteilung werden im Gut-
achten nicht angegeben. Sie haben keinen Einfluss auf
den Wert des Objekts.

2.2 BODEN- UND GRUNDSTUCKSBESCHREIBUNG

Die GrundstUcke bilden ein Bautrager-Grundstick for
die Bebauung mit zwei Doppelhdusern und zwei Einfa-
milienhdusern. In der Mitte des GrundstUckes ist eine
ca. 25 m lange StichstraBe (private Verkehrsfldche) ge-
plant. ErschlieBungssituation siehe Gutachten 2.6.

Baugrund- und Grundwasserverhdltnisse sind nicht be-
kannt. Bei der Bewertung wird vorausgesetzt, dass es
sich um tragfé@higen Baugrund handelt und das Grund-
wasser keinen Einfluss auf die Gebdude hat.

Altlasten sind nicht bekannt. Es wird vorausgesetzt, dass
es sich um altlastenfreie GrundstUcke handelt.

Auf den Grundsticken FI.Nr. 259/6 und FI.Nr. 259/7 be-
findet sich ein Teil des Rohbaus einer Doppelhaushdilfte
(siehe Gutachten 3.0 Gebdudebeschreibung).

Die restlichen GrundstUcke sind unbebaut und befin-
den sich in einem ungepflegten, verwilderten Zustand.
Auf den Grundsticken liegt noch in geringem Umfang
Bauschutt und Baumaterial (z.B. Steinmaterial und ei-
nige Rollladenkdsten).

Das Gesamtgrundstick ist von Norden nach Siden
leicht ansteigend. An der sudlichen Grundstucksgrenze
befindet sich eine Bdschung.
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ORT | LAGE

BAURECHT

PLANUNG

An der BergstraBe sind ein Bauzaun und eine Holzunter-
konstruktion der Bautafel vorhanden. An der westlichen
GrundstUcksgrenze steht eine hohe Mauer des Nach-
bargrundstUcks. An der &stlichen und stdlichen Grund-
stUcksgrenze sind alte Zaune.

Die GrundstUcksflache war froher mit einem Wohnhaus
bebaut, welches abgebrochen wurde. Es wird davon
ausgegangen, dass keine Gebdudereste der ehemali-
gen Bebauung mehr vorhanden sind.

Die Gemeinde Aystetten hat ca. 3.000 Einwohner und
liegt im Naturpark Westliche Wdalder. Grundversor-
gungseinrichtungen sowie Kindergarten, Krippe,
Grundschule und Hort sind am Ort vorhanden. Weitere
Versorgungseinrichtungen und Schulen sind in der ca.
4 km entfernten Stadt NeusdB verfugbar. Die Entfer-
nung zur A 8 MUnchen-Stuttgart betragt ca. 5 - 7 km
(Anschlussstelle Adelsried bzw. Neusd@B). Die Entfernung
zur Stadt Augsburg betréagt ca. 10 km.

Die GrundstUcke befinden sich am sudlichen Ortsrand
von Aystetten in einem Wohngebiet in der BergstraBe.
Das GesamtgrundstUck ist von Wohnhausgrundsticken
umgeben. Sudlich grenzen zwei unbebaute GrundstU-
cke an, weiter stdlich beginnt die Waldflache.

Es handelt sich um eine ruhige und gute Wohnlage.

Die Grundsticke sind im Fldchennutzungsplan als
Wohnbaufl&dche dargestellt.

Die GrundstUcke befinden sich im Innenbereich gemai
§ 34 Baugesetzbuch. FUr diesen Bereich existiert kein
rechtskraftiger Bebauungsplan.

Auf dem Gesamtgrundstick wurden im Vorderbereich
2 Doppelhduser mit Garagen geplant (siehe Lageplan
vom 14.09.2021/genehmigt am 06.10.2021). Es handelt
sich um unterkellerte Doppelhduser mit Erdgeschoss,
Obergeschoss und Dachgeschoss — siehe Baupldne in
Anlage.

Das Landratsamt Augsburg-Land erteilfe am 06.10.2021
fur zwei Doppelhduser mit Garagen einen Bescheid
(Az. 2-1973-2021-BA-110) mit folgendem Wortlaut:

»Die Baugenehmigung fur das Vorhaben ,,2 Doppel-
hauser mit Garagen* auf den FIL.Nr. 259 und 259/4 der

7
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2.6

ERSCHLIESSUNG

Gemarkung Aystetten entsprechend dem Genehmi-
gungsvermerk vom 06.10.2021 versehenen Bauvorla-
gen wird erteilt.*

Weitere Auflagen und Grinde siehe Bescheid vom
06.10.2021.

Das Landratsamt Augsburg-Land erteilte zum Neubau
von 2 Doppelhdusern mit Garagen am 05.01.2022 ei-
nen Bescheid mit folgendem Wortlaut:

»Der Bauantrag fUr den Neubau fUr 2 Doppelhdusern
mit Garagen" eingegangen beim Landratsamt am
11.11.2021, hat sich durch ZurGcknahme erledigt.”

Der Bescheid beinhaltet folgende Grinde:

»Die Unterlagen fUr den beim Landratsamt Augsburg
eingereichten digitalen Bauantrag waren nicht voll-
stdndig. Die fehlenden Unterlagen wurden mit Schrei-
ben vom 16.11.2021 unter Fristsetzung bis zum
28.12.2021 angefordert.”

Im Anforderungsschreiben wurde darauf hingewiesen,
dass der Bauantrag als zuruickgenommen gilt, wenn die
nachgeforderten Unterlagen nicht bis zum festgesetz-
ten Termin beim Landratsamt Augsburg vorgelegt bzw.
hochgeladen wurden (Art. 65 Abs. 2 BauBO). Die feh-
lenden Unterlagen wurden innerhalb der gesetzten Frist
nicht vorgelegt. Eine Fristverl&ngerung wurde nicht be-
antragt. Er hat sich damit erledigt.*

Weitere Grinde und Hinweise siehe Bescheid vom
05.01.2022.

Uber die zundchst genehmigte und spdter wieder zu-
rickgenommene Planung fir dieses Gesamtgrund-
stUck wird im Gutachten informiert.

Diese Planung (Architektenleistung) ist jedoch nicht Be-
standteil des Wertgutachtens). Der Wert dieser Planung
ist im ermittelten GrundstUckswert nicht enthalten.

Im Gutachten wird davon ausgegangen, dass eine Pla-
nung mit 2 Doppelhdusern und 2 Einfamilienhdusern
auf dem Gesamtgrundstick moglich ist.

Die Grundsticke sind erschlossen (nach Baugesetz-
buch und Kommunalabgabengesetz). Regenwasser-
kanal und die Wasserleitung befinden sich in der Berg-
straBe. Die GrundstUcksanschlUsse fUr die neu gebilde-
ten GrundstUcke sind noch nicht vorhanden. Laut Be-
standspldnen der Gemeinde Aystetten besteht fUr das
urspringliche Gesamtgrundstuck ein Schmutz-, ein Re-
genwasser- und ein Wasseranschluss (siehe Lageplane
vom 18.11.2025).
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BODENRICHTWERT

GemdaB Kommunalabgabengesetz der gemeindlichen
Beitrags- und GebUhrensatzung zur Entwdasserungssat-
zung wird beim Errichten neuer Gebdude ein Herstel-
lungsbeitrag erhoben, der sich nach der Geschossfla-
che berechnet. GemdaB der Beitrags- und GebuUhren-
satzung betrégt der Beitrag fur die Entwdasserungsein-
richtung derzeit 11,29 €/m? GeschoBfldche und 4,52
€/m? GrundstUcksfl&dche. Da das ursprungliche Grund-
stUck bereits bebaut war, werden die Beitrége fUr die
GrundstUcksfladche nicht erneut erhoben.

Dasselbe gilt fOr die Wasserversorgung. Die Herstel-
lungsbeitréage fur die 6ffentliche Wasserversorgung sind
nicht bekannt.

Laut Auskunft der Gemeinde befinden sich in der Berg-
straBe die Gasleitung und die Stromversorgung.

Landratsamt Augsburg-Land, Gutachterausschuss,
Bodenrichtwertauskunft zum 01.01.2024:

Aystetten, Wohnbauland,
Bodenrichtwertzone 21171006: 650 €/m?
Beitrags- und abgabenrechtlicher Zustand: beitragsfrei

Der Bodenrichtwert (§ 196 Abs. 1 BauGB) ist der durch-
schnittliche Lagewert des Bodens fur eine Mehrheit von
GrundstUcken innerhalb eines abgegrenzten Gebiets
(Bodenrichtwertzone), die nach ihren GrundstUcks-
merkmalen, insbesondere nach Art und MaB der bauli-
chen Nutzbarkeit weitgehend Ubereinstimmen und fur
die im Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhali-
nisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter
GrundstUcksflache.

Der Bodenrichtwert enthdlt keine Wertanteile fir Auf-
wuchs, Gebdude, bauliche und sonstige Anlagen. Bei
bebauten GrundstUcken ist der Wert ermittelt worden,
der sich ergeben wirde, wenn der Boden unbebaut
wdare (§ 196 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Der Bodenrichtwert ist ein Ausgangswert zur fachkundi-
gen Ableitung des Bodenwertes des Bewertungsgrund-
stUcks. Individuelle GrundstUcksmerkmale (u. a. Er-
schlieBungszustand, beitrags- und abgabenrechtlicher
Zustand, Art und MaB der baulichen Nutzung, Zuschnitt)
sind durch Zu- und Abschldge vom Bodenrichtwert
sachverstdndig zu berUcksichtigen.
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Die dem Bodenrichtwert zugrundeliegende vorherr-
schende, gebietstypische wertrelevante GFZ (WGFZ) ist
von den Gutachtern selbst zu ermitteln, nachdem die
Bodenrichtwerte in der Bodenrichtwertkarte in der Re-
gel ohne eine dazugehdrige WGFZ ausgewiesen sind.
MaBgeblich ist hier die wertrelevante WGFZ - vgl. § 16
GrundstUcksmerkmale des Bodenrichtwertgrundsticks
ImmoWertV. Hierbei ist zu berUcksichtigen, dass der Bo-
denrichtwert eine gebietstypische WGFZ reprdsentiert
und bei deutlich abweichender baulicher Nutzung (z.B.
vereinzelte sehr groBe GrundstUcke mit geringer Be-
bauung in einer Zone) eine sachverstndige Wurdi-
gung notwendig ist. Eine weitere Anpassung hinsicht-
lich der GrundstUcksgréoBe kann gemdaB Anlage 2 der
VW-RL vorgenommen werden, ist aber in jedem Fall kri-
tisch zu wirdigen, um eine mdagliche Doppelberuck-
sichtigung zu vermeiden (Multikollinearitét).

Die Abgrenzung der Bodenrichtwertzonen sowie die
Festsetzung der Hohe der Bodenrichtwerte begrinden
keine AnsprUche z. B. gegenuber den Trégern der Bau-
leitplanung, Baugenehmigungsbehdrden oder Land-
wirtschaftsbehdrden. Bei der Verwendung von Boden-
richtwerten sind die baurechtlichen Verhdltnisse indivi-
duell zu prUfen. So kann es sein, dass in ortsrandnahen
Lagen lediglich Richtwerte fUr landwirtschaftliche FI&-
chen ausgewiesen sind, obwohl diese Fldchen gege-
benenfalls im Fldchennutzungsplan der jeweiligen Ge-
meinden bereits als Baufldchen dargestellt sind.

Da Darstellungen im Fldchennutzungsplan kein Bau-
recht vermitteln, werden bis dato vom Gutachteraus-
schuss nurin Ausnahmefdllen, beispielsweise, wenn sich
ein konkretes Baurecht in absehbarer Zeit abzeichnet,
Bodenrichtwerte fUr dieses sogenannte ,,Bauerwar-
tungsland" ermittelt. Insofern sind derartige Verhdltnisse
individuell sachverstandig zu bertGcksichtigen.

Laut § 15 ImmoWertV sind die Richtwertzonen ,,so ab-
zugrenzen, dass lagebedingte Wertunterschiede zwi-
schen den GrundstUcken, fUr die der Bodenrichtwert
gelten soll, und dem Bodenrichtwertgrundstick grund-
s@tzlich nicht mehr als 30 Prozent betragen.” Innerhalb
der Zonen sollen Art und MaB der Nutzung bei Grund-
stUcken der vorherrschenden Nutzungsart weitgehend
Ubereinstimmen. Eine Bodenrichtwertzone reprdsen-
tiert somit sinngemaB ein Grundstuck mit durchschnittli-
cher Lage. Die ImmoWertV konkretisiert in § 15 Abs. 2
zus@tzlich: ,Einzelne GrundstUcke oder GrundstUcks-
teile mit einer vom Bodenrichtwertgrundstick abwei-
chenden Art der Nufzung oder Qualitat, wie zum Bei-
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spiel Grunflachen, Waldfléchen, Wasserfldchen, Ver-
kehrsfldchen und Gemeinbedarfsfldchen, kédnnen Be-
standteil der Bodenrichtwertzone sein; der dort ange-
gebene Bodenrichtwert gilt nicht fUr diese GrundstU-
cke." Im Rahmen der Erstellung der Bodenrichtwertkar-
ten wurden solche entsprechenden Fldchen mit indivi-
duellen spezifischen Gegebenheiten ggf. von der Zoni-
erung bewusst ausgespart.

Ein Bodenrichtwert bezieht sich auf ein fiktives Grund-
stUck, welches laut § 13 Abs. 2 Satz 1 ImmoWertV wie
folgt definiert ist: ,,Das Bodenrichtwertgrundstick ist ein
unbebautes und fiktives Grundstick, dessen Grund-
stUcksmerkmale weitgehend mit den vorherrschenden
grund- und bodenbezogenen wertbeeinflussenden
Grundsticksmerkmalen in der nach § 15 gebildeten
Bodenrichtwertzone Ubereinstimmen*.

Der Bodenrichtwert bezieht sich bei Baulandzonen auf
den voll erschlossenen Zustand, soweit nichts anderes
angegeben wurde. Davon abweichende Erschlie-
Bungszusténde und Entwicklungsstadien eines Bewer-
tungsgrundsticks sind fur den jeweiligen Bewertungs-
stichtag anhand vorliegender Bebauungsplédne und
den ftatsé@chlichen Gegebenheiten entsprechend
sachgerecht zu bertcksichtigen.

Der Bodenrichtwert reprdsentiert ein gebietstypisches
MaB der baulichen Nutzung (Gblicherweise als WGFZ
ausgedruckt).

Dennoch ist es nicht immer méglich, die Zonen so ab-
zugrenzen, dass ausschlieBlich eine einheitliche bauli-
che Ausnutzung abgebildet wird. In solchen ,,Gemen-
gelagen® (kleinteilige Durchmischung verschiedener
Nutzungen) ist daher eine gesonderte Wirdigung not-
wendig. Eine Anpassung obliegt im sachversténdigen
Ermessen.
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3.0 GEBAUDEBESCHREIBUNG

3.1 ALLGEMEINES

3.2 BAUBESCHREIBUNG
3.2.1  FL.NR.259/6

3.2.2 FL.NR.259/7

Auf den GrundstUcken FI.Nr. 259/6 und FI.Nr. 259/7 be-
finden sich Teile des Rohbaus eines Doppelhauses.

Der Rohbau besteht aus:

Kellergeschoss aus Stahlbetonplatte, ca. 25 cm stark.
Kellerw@nde aus Stahlbeton, ca. 24 cm stark, mit Au-
Bend&mmung aus Hartschaum, ca. 12 cm stark.
Innenwd@nde aus Ziegelmauerwerk, ca. 17 cm stark.
Stahlbetondecke KG ca. 22 cm stark (die Hartschaum-
platten Uber der Erde sind locker, die Sockelddmmung
fehlt).

Einige Kunststofflichtsch&chte vorhanden.

(Keller des Rohbaus konnte nicht besichtigt werden.)

EG- und OG-AuBenwdnde aus Ziegelmauerwerk, ca.
36,5 cm stark, Innenwdnde EG und zum Teil Innen-
wdande OG aus Ziegelmauerwerk, ca. 17 cm stark.
Stahlbetondecke Uber EG, ca. 22 cm stark. Stahlbeton-
decke mit umlaufenden Dadmmsteinen. Stahlbetonbal-
konplatfte SUdseite. Im EG und OG einige Stahlbeton-
stUtzen ersichtlich. Bei Fenstern Ziegelrolladenkdsten.
Gewendelte Stahlbetontreppe vom KG zum EG und
vom EG zum OG.

(Stahlbetondecke Uber OG fehlt.)

Im KG steht ca. 30 bis 40 cm hoch das Wasser. Vermut-
lich handelt es sich um Regenwasser, das im Laufe der
Zeit Uber die Stahlbetondecken an der Treppendffnung
in den Keller gelaufen ist.

Im gesamten Bereich des Rohbaus starke Durchfeuch-
tung der Bauteile (Ziegelmauerwerk und Stahlbeton).
Auf der Stahlbetondecke Uber EG starke Schimmel-
und Moosbildung.

Der Rohbau besteht aus:

Kellergeschoss aus Stahlbetonplatte, ca. 25 cm stark.
Kellerw@nde aus Stahlbeton, ca. 24 cm stark, mit Au-
Bend&mmung aus Hartschaum, ca. 12 cm stark.

12

DIPL.-ING. (FH) RUDOLF ZIEGLER

86405 MEITINGEN » HANS-ADLHOCH-STR. 9 « TEL. 0176/96053444 » archziegler@gmx.de



Gutachten:

86482 Aystetten, BergstraBBe 7, 7a, 7b, 7c u.a., FI.Nr. 259/6 u.a. Az.: K 146/24

Innenwd@nde aus Ziegelmauerwerk, ca. 17 cm stark.
Stahlbetondecke KG ca. 22 cm stark (die Hartschaum-
platten Uber der Erde sind locker, die Sockelddmmung
fehlt).

Einige Kunststofflichtschdchte vorhanden.

Starke Durchfeuchtung der Stahlbetondecke und zum
Teil starke Durchfeuchtung im Kellerbereich bei Stahl-
betonboden und Ziegeln- bzw. Betonwdnden.

(Keller des Rohbaus konnte nicht besichtigt werden.)

Auf der Stahlbetondecke KG liegen vier Stahlbetonde-
ckenplatten (Halbfertigteile).

3.3 BAUSCHADEN | BAUMANGEL

3.4 BEURTEILUNG DES ROHBAUS

Die bei der Besichtigung festgestellten Bauschdden
und Baumangel sind im Gutachten unter 3.2 Baube-
schreibung aufgefihrt.

Weitere Baumdangel und Bauschdden konnten bei der
Besichtigung nicht festgestellt werden.

FUr die VollstGndigkeit der aufgefGhrten Mangel und
Schéden kann keine Gewdhr Ubernommen werden.
Zur besonderen Feststellung von Mdngeln und Schd-
den am Gebdude ist eine spezielle Schadensbegut-
achtung erforderlich, diese kann im Rahmen dieses
Wertgutachtens nicht erstellt werden.

Der Rohbau ist vor ca. 2-3 Jahren errichtet worden. Er
ist stark durchfeuchtet und schadhaft. Bei der Bewer-
tung wird davon ausgegangen, dass eine kunftige Nut-
zung des Rohbaus nicht mdglich ist. Deshallbb muss der
Rohbau abgebrochen werden (siehe Gutachten 5.2).
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4.0 WERTERMITTLUNG

4.1

ALLGEMEINE GRUNDLAGE | WERTERMITTLUNGSVERFAHREN

Grundlagen fUr die Wertermittlung sind

- Baugesetzbuch -BauGB- (§§ 192 bis 199) von 2016

- die Immobilienwertverordnung -ImmoWertV- vom 01.01.2022
- die ImmoWertV-Muster-Anwendungshinweise vom 20.09.2023

Zur Wertermittlung sind das Vergleichswertverfahren (§§ 24 - 26) einschlieBlich
des Verfahrens zur Bodenwertermittlung (§ 40 - 45), das Ertragswertverfahren
(§§ 28 - 34), das Sachwertverfahren (§§ 35 - 39) oder mehrere dieser Verfah-
ren heranzuziehen.

Die Verfahren sind nach der Art des Wertermittlungsobjekts unter Berbcksich-

tigung der im gewodhnlichen Geschdaftsverkehr bestehenden Gepflogenhei-

ten und der sonstigen Umsté&nde des Einzelfalls, insbesondere der zur Verfu-
gung stehenden Daten, zu wahlen. Die Wahl ist zu begrGnden.

Der Verkehrswert ist aus dem Ergebnis des oder der herangezogenen Ver-

fahren unter Wirdigung seines oder inrer Aussagefahigkeit zu ermitteln (nach

§ 6 ImmoWertV).

In den Wertermittlungsverfahren sind regelmaBig in folgender Reihenfolge zu

berUcksichtigen:

1. Die allgemeinen Wertverhdlinisse auf dem Grundsticksmarkt (Marktan-
passung).

2. Die besonderen objektsperzifischen GrundstGcksmerkmale (z.B. wirtschaft-
liche Uberalterung, Uberdurchschnitticher Unterhaltungszustand, Bau-
mdangel oder Bauschdden).

Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeit-

punkt auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschdaftsverkehr

nach denrechtlichen Gegebenheiten und tatsGchlichen Eigenschaften, der
sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstickes oder des sonstigen

Gegenstandes der Wertermittlung ohne Rucksicht auf ungewodhnliche und

persdnliche Verhdaltnisse zu erzielen ware (§ 194 BauGB).

Es handelt sich hier um eine Bodenwertermittlung.

Der Bodenwert wird im Vergleichswertverfahren nach der Immobilienwert-
verordnung 2022 ermittelt.

Der Bodenrichtwert und die Vergleichspreise sind Grundlage fUr die Werter-
mittlung.

Die Bewertung der GrundstUcke erfolgt nach Nummerierung im Auftrag.
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4.2

ABBRUCHKOSTEN

Auf den GrundstUcken FI.Nr. 259/6 und FI.Nr. 259/7 befindet sich ein Teil des
Rohbaus eines Doppelhauses. Die Rohbausubstanz (Stahlbeton/Mauerwerk)
ist stark durchfeuchtet und schadhaft. Der Rohbau muss abgebrochen wer-
den. Die Abbruchkosten werden Uberschldgig ermittelt und vom Bodenwert
in Abzug gebracht.

Entsorgungskosten, Erdarbeiten und Nebenkosten sind im Kostenansatz ent-
halten. Es wird zugrunde gelegt, dass im Abbruchmaterial keine gifthaltigen
Stoffe enthalten sind.

Bruttorauminhalt bestehender Rohbau FI.Nr. 259/6:
KG-(736mx11,05m+1,75mx4,12m) x3,03m= 268,27 m®
EG-(7.36mx11,05m+1,75mx4,12m)x3,13m=277,12m?®
OG-736mx1280mx266m= 250,59 m®
795,98 m?®

Bruttorauminhalt bestehender Rohbau FI.Nr. 259/7:
KG-(736mx11,05m+1,75mx4,12m) x3,03m= 268,27 m?

Abbruchkosten:
FI.Nr. 259/6: 796 m*x50€= 39.800 €
FI.Nr. 259/7: 268 mEx 60 €= 16.080 €

Vor Neubebauung des Grundsticks sind folgende Arbeiten erforderlich:
- Abbau und Entsorgung von Bauzaun und Bautafelunterkonstruktion

- Entsorgung von Bauschutt und Baumaterialien

- Entfernung und Entsorgung des Wildwuchses

Die Freirdumkosten werden auf 6.000 € geschatzt.
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43.

BODENWERT

Allgemeines:
Der Bodenwert ist vorrangig im Vergleichswertverfahren nach den §§ 24 - 26

ImmoWertV zu ermitteln.

Neben oder anstelle von Vergleichspreisen kann nach MaBgabe des § 26
Abs. 2 ImmmoWertV ein objektspezifisch angepasster Bodenrichtwert verwen-
det werden.

Der Bodenrichtwert und die Vergleichspreise sind Grundlage fUr die Boden-
wertermittlung.

Bodenrichtwert:

Landratsamt Augsburg-Land, Gutachterausschuss,
Bodenrichtwertkarte zum 01.01.2024:

Aystetten, Wohnbauland,

Bodenrichtwertzone 21171006: 650 €/m?

Beitrags- und abgabenrechtlicher Zustand: beitragsfrei

Die Bodenrichtwerte beziehen sich auf baureifes Land, das sind FiGchen, die
nach Lage, Form und GréBe fUr eine bauliche Nutzung geeignet und nach
oOffentlich-rechtlichen Vorschriften bebaubar, insbesondere ausreichend er-
schlossen sind.

Der Richtwert fur Wohnbaufl&chen ist ein durchschnittlicher Lagewert. Er be-
zieht sich auf unbebaute Grundsticke mit normaler Form und Ublicher
GroBe.

Vergleichspreise:

Aus der Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses Landratsamt Augs-
burg-Land liegen 7 Vergleichspreise von unbebauten Grundsticken in Ay-
stetten vor.

Vergleichsverkaufe:

Nr. Kauf- BRW Fldche Nutzungs- Kaufpreis
datum pro m2 art pro m2

1 02/2024 750 € 500 m? W 740 €
2 05/2024 780 € 1.344 m? W 749 €
3 05/2025 780 € 531 m2 W 829 €
4 07/2024 780 € 667 m? W 650 €
5 09/2025 650 € 9214 m? W 469 €
6 10/2025 650 € 966 m? W 828 €
7 10/2025 780 € 1.067 m? W 790 €
i.D. 722€/m?

Der Durchschnitt der Vergleichspreise betragt 722 €/m2.

Zwei Vergleichsverkdufe liegen in derselben Richtwertzone wie die Bewer-
tungsgrundstucke (650 €/m?). Die restlichen 5 Vergleichsverkdufe liegen in ei-
ner Richtwertzone mit héherem Bodenrichtwert (750/780 €/m?). Die  Ver-
gleichspreise liegen zum Teil héher und zum Teil niedriger als der Bodenricht-
wert. Zwei Vergleichspreise entsprechen ungefdhr dem Bodenrichtwert.
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4.4

Der Bodenrichtwert wird durch den Gutachterausschuss zum 01.01.2026 neu
festgelegt.

Es wird davon ausgegangen, dass das Bodenpreisniveau in Aystetten in den
Jahren 2024 und 2025 nahezu unverdndert blieb.

WERTERMITTLUNG 2) FL.NR. 259/4, FL.NR. 259/10, FL.NR. 259/11, FL.NR. 259/12
Der Bodenrichtwert mit 650 €/m? ist Grundlage fur die Wertermittlung.

Bei der Neubebauung des GrundstUckes fallen noch Herstellungsbeitrdge
nach Kommunalabgabengesetz fUr Kanal und Wasser und Kosten for
GrundstUcksanschlUsse (Kanal, Wasser, Gas, Strom) an.

Die Kosten werden auf 30 €/m? GrundstUcksfldche geschatzt und vom Bo-
denrichtwert in Abzug gebracht.

Der Wert der Grundstucke betragt somit 620 €/m?2.

WERTBERECHNUNG:
FI.Nr. 259/4: 323 m?x 620 € = 200.260 €
FILNr. 259/10: 257 m?x 620 € = 159.340 €
FILNr. 259/11: 534 m?x 620 € = 331.080 €
690.680 €
abzUglich Freirdumungskosten 3.000 €
687.680 €

Bodenwert 688.000 €
Vermerk: Keine Werthaltigkeit beim Grundstuck FI.Nr. 259/12

Unter BerUcksichtigung der derzeitigen Lage auf dem Bau-/GrundstUcksmarkt

und bei Beachtung der vorbeschriebenen Wertmerkmale
wird der

VERKEHRSWERT | MARKTWERT
fOr die
Grundstucke der Gemarkung Aystetten

2) FI.Nr. 259/4, BergstraBe 7 ¢, Gebdude- und Freiflache zu 0,0323 ha
FI.Nr. 259/10, BergstraBe 7 b, Gebdude- und Freiflache zu 0,0257 ha
FI.Nr. 259/11, Nahe BergstraBe, Gebdude- und Freiflache zu 0,0534 ha
FI.Nr. 259/12, Nahe BergsiraBe, Verkehrsflache zu 0,0000 ha

festgelegt mit

688.000 €

(in Worten: sechshundertachtundachtzigtausend Euro)
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4.5 WERTERMITTLUNG 3) FL.NR. 259
Der Bodenrichtwert mit 650 €/m? ist Grundlage fur die Wertermittlung.

Bei der Neubebauung des GrundstUckes fallen noch Herstellungsbeitrdge
nach Kommunalabgabengesetz fur Kanal und Wasser und Kosten for
GrundstUcksanschlUsse (Kanal, Wasser, Gas, Strom) an.

Die Kosten werden auf 30 €/m? GrundstUcksfldche geschatzt und vom Bo-
denrichtwert in Abzug gebracht.

Der Wert der Grundstucke betragt somit 620 €/m?2.

WERTBERECHNUNG:

FI.Nr. 259: 637 m?x 620 € = 394.940 €
abzUglich Freirdumungskosten 1.000 €
393.940 €

Bodenwert 394.000 €

Unter BerUcksichtigung der derzeitigen Lage
auf dem Bau-/Grundsticksmarkt und bei
Beachtung der vorbeschriebenen Wertmerkmale

wird der

VERKEHRSWERT | MARKTWERT

fOr die
Grundstick der Gemarkung Aystetten
3) FLNr. 259, Nahe BergstraBe,
Gebdaude- und Freiflache zu 0,0637 ha

festgelegt mit

394.000 €

(in Worten: dreihundertvierundneunzigtausend Euro)
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4.6 WERTERMITTLUNG 4) FL.NR. 259/6

Der Bodenrichtwert mit 650 €/m? ist Grundlage fur die Wertermittlung.

Bei der Neubebauung des GrundstUckes fallen noch Herstellungsbeitrdge
nach Kommunalabgabengesetz fur Kanal und Wasser und Kosten for
GrundstUcksanschlUsse (Kanal, Wasser, Gas, Strom) an.

Die Kosten werden auf 30 €/m? GrundstUcksfldche geschatzt und vom Bo-
denrichtwert in Abzug gebracht.

Der Wert der Grundstucke betragt somit 620 €/m?2.

WERTBERECHNUNG:

FI.Nr. 259/6: 324 m?x 620 € = 200.880 €
abziglich Abbruchkosten 40.000 €
abzUglich Freirdumungskosten 1.000 €

159.880 €

Bodenwert 160.000 €

Unter BerUcksichtigung der derzeitigen Lage
auf dem Bau-/Grundsticksmarkt und bei
Beachtung der vorbeschriebenen Wertmerkmale

wird der

VERKEHRSWERT | MARKTWERT

fOr die
Grundstucke der Gemarkung Aystetten

4) FI.Nr. 259/6, BergstraBBe 7,
Gebdude- und Freiflache zu 0,0324 ha

festgelegt mit

160.000 €

(in Worten: einhundertsechzigtausend Euro)
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4.7 WERTERMITTLUNG 5) FL.NR. 259/7
Der Bodenrichtwert mit 650 €/m? ist Grundlage fur die Wertermittlung.

Bei der Neubebauung des GrundstUckes fallen noch Herstellungsbeitrdge
nach Kommunalabgabengesetz fur Kanal und Wasser und Kosten for
GrundstUcksanschlUsse (Kanal, Wasser, Gas, Strom) an.

Die Kosten werden auf 30 €/m? GrundstUcksfldche geschatzt und vom Bo-
denrichtwert in Abzug gebracht.

Der Wert der Grundstucke betragt somit 620 €/m?2.

WERTBERECHNUNG:

FI.Nr. 259/7: 326 m?x 620 € = 202.120 €
abziglich Abbruchkosten 16.000 €
abzUglich Freirdumungskosten 1.000 €

185.120 €

Bodenwert 185.000 €

Unter BerUcksichtigung der derzeitigen Lage
auf dem Bau-/Grundsticksmarkt und bei
Beachtung der vorbeschriebenen Wertmerkmale

wird der

VERKEHRSWERT | MARKTWERT

fOr die
Grundstucke der Gemarkung Aystetten

5) FI.Nr. 259/7, BergstraBBe 7 q,
Gebdude- und Freiflache zu 0,0326 ha

festgelegt mit

185.000 €

(in Worten: einhundertfUnfundachtzigtausend Euro)

20

DIPL.-ING. (FH) RUDOLF ZIEGLER
86405 MEITINGEN » HANS-ADLHOCH-STR. 9 « TEL. 0176/96053444 » archziegler@gmx.de



Gutachten: 86482 Aystetten, BergstraBBe 7, 7a, 7b, 7c u.a., FI.Nr. 259/6 u.a. Az.: K 146/24

4.8 WERTERMITTLUNG 6) FL.NR. 259/8
Der Bodenrichtwert mit 650 €/m? ist Grundlage fur die Wertermittlung.

Es handelt sich um eine Verkehrsfldche. Der Wert des GrundstUckes wird mit
1/3 des Bodenrichtwertes festgelegt.

WERTBERECHNUNG:
FI.Nr. 259/8: 112m2x 650/3 € = 24.267 €

Bodenwert 24.000 €

Unter BerUcksichtigung der derzeitigen Lage
auf dem Bau-/Grundsticksmarkt und bei
Beachtung der vorbeschriebenen Wertmerkmale

wird der

VERKEHRSWERT | MARKTWERT

fOr die
Grundsticke der Gemarkung Aystetten

6) FI.Nr. 259/8, Nahe BergstraBle,
Verkehrsflache zu 0,0112 ha

festgelegt mit

24.000 €

(in Worten: vierundzwanzigtausend Euro)
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4.9 WERTERMITTLUNG 7) FL.NR. 259/9
Der Bodenrichtwert mit 650 €/m? ist Grundlage fur die Wertermittlung.

Bei der Neubebauung des GrundstUckes fallen noch Herstellungsbeitrdge
nach Kommunalabgabengesetz fur Kanal und Wasser und Kosten for
GrundstUcksanschlUsse (Kanal, Wasser, Gas, Strom) an.

Die Kosten werden auf 30 €/m? GrundstUcksfldche geschatzt und vom Bo-
denrichtwert in Abzug gebracht.

Der Wert der Grundstucke betragt somit 620 €/m?2.

WERTBERECHNUNG:
FI.Nr. 259/9: 67 m?x 620 € = 41.540 €

Bodenwert 42.000 €

Unter BerUcksichtigung der derzeitigen Lage
auf dem Bau-/Grundsticksmarkt und bei
Beachtung der vorbeschriebenen Wertmerkmale

wird der

VERKEHRSWERT | MARKTWERT

fOr die
Grundstucke der Gemarkung Aystetten

7) FI.Nr. 259/9, BergstraBe 7 b,
Gebdude- und Freiflache zu 0,0067 ha

festgelegt mit

42.000 €

(in Worten: zweiundvierzigtausend Euro)
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Gutachten:

86482 Aystetten, BergstraBBe 7, 7a, 7b, 7c u.a., FI.Nr. 259/6 u.a. Az.: K 146/24

5.0

WERT GESAMTGRUNDSTUCK
Verkehrswert 2) FI.Nr. 259/4
FI.Nr. 259/10
FI.Nr. 259/11
FI.Nr. 259/12
Verkehrswert 3) FI.Nr. 259
Verkehrswert 4) FI.Nr. 259/6
Verkehrswert 5) FI.Nr. 259/7
Verkehrswert 6) FI.Nr. 259/8

Verkehrswert 7) FI.Nr. 259/9

688.000 €

394.000 €

160.000 €

185.000 €

24.000 €

42.000 €

Meitingen, 12. Dezember 2025

1.493.000 €

RUDOLF =GLER
Dipl.-hd. (FH)
86405 i;ﬁu—@‘[:"w“ .
Tel.: O /6053444

archzjegler@gmx.de

Rudolf Ziegler Dipl.-Ing. (FH)
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Regionalkarte MairDumont

86482 Aystetten, Bergstr. 7 C

Junfernkopf

.? g .
- o N
fu
= Z\Ggelwrass .-?afﬁ m%gg g Schloss @J i £
2 = Im Sonnengrus g , i A el
3= Marlrnsp\aug P E 5 /b“ s\ I ,2’
4= Blumenweg —————__ % 1= 5#\\5 2 uan:hﬁ*
5= Lindenstrafte o b\seﬂﬂ]ﬁ /eg é’)
B = Fli - o Joa ;
lederweg JuselfMﬁrll—_Str. = i Plarr= )} Ri,;__; L
7 = SchloBanger £ Wy, amt 3 hal %,ﬁ m;ﬁ;l
8 = Am Bergele — ”“W\ = a
‘ q’ Haw hHefnkenWag = eig. xsé‘cke,-h'! EQK;ER,E\ E.
| enhol o 2R
e Reithalle f""“‘"'“‘"““" " v 516%&:’*»7#—%@“9:1 =
/ I ~ Bt g, ™o gl i
- W -~ Shonofstr, _Am._

Baumschulen— '?mﬁrshauser Weg

‘fwﬂm 5

_ Stadtteil
Ottmarshausen

{zu Neusan)

| PR A
__.§tadtteﬂ 8, Friedhof |

[ ]

0 2.000 m

05.10.2025 | 03721501 ]@ Falk Verlag, D-73760 Ostfildemn

MaBstab (im Papierdruck): 1:20.000
Ausdehnung: 3.400 m x 3.400 m

Regionalkarte mit Verkehrsinfrastruktur (Eine Vervielfaltigung ist gestattet bis zu 30 Drucklizenzen.)

Die Regionalkarte wird herausgegeben vom Falk-Verlag. Er enthalt u.a. die Bebauung, StraBennamen, Topografie und die Verkehrsinfrastruktur der Stadt. Die
Karte liegt flachendeckend fiir Deutschland vor und wird im MaBstabsbereich 1:10.000 bis 1:30.000 angeboten. Die Karte darf in einem Exposé genutzt
werden. Die Lizenz umfasst die Vervielféltigung von maximal 30 Exemplaren, sowie die Verwendung in Gutachten im Rahmen von Zwangsversteigerungen und
deren Verdffentlichung durch Amtsgerichte.

Datenquelle
MAIRDUMONT GmbH & Co. KG Stand: 2025

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03721501 vom 05.10.2025 auf www.geoport.de: ein Service

on-geo der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der Seitel
aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & geoport® 2025




Flurkarte Bayern

86482 Aystetten, Bergstr. 7 C
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MaBstab (im Papierdruck): 1:1.000
Ausdehnung: 170 m x 170 m

Flurkarte (DFK, ALKIS®) Bayern mit Grundstiicksdaten

Die Flurkarte zeigt die Grundstiicksdaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung. Sie enthdlt u.a. Flurstiicksgrenzen, Flurstiicksnummern, Gebdude,
StraBennamen und Hausnummern und liegt flachendecken fiir Bayern in den MaBstabsbereichen 1:500 bis 1:2000 vor. Bitte beachten: Dies ist eine
Prasentationsgrafik aus der Flurkarte (DFK, ALKIS®). Auszlige aus dem Liegenschaftskataster sind den katasterfiihrenden Behérden vorbehalten. Zur
MaBentnahme nur bedingt geeignet.

[ ]

0 100 m

Datenquelle
Flurkarte (DFK, ALKIS®) Bayern, Bayerische Vermessungsverwaltung Stand: Oktober 2025

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03721501 vom 05.10.2025 auf www.geoport.de: ein Service

on-geo der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der Seitel
aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & geoport® 2025




Wasser

Gemeinde Aystetten
Datum: 18.11.2025
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270710
270/9 \

Der Ausdruck basiert auf Originaldaten des VA Eine Ableitung des amtlichen
Katasterstandes ist nicht zulassig und ersetzt nicht den Katasterauszug.
Karte nicht zur MaRentnahme geeignet!
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Kanal

Gemeinde Aystetten
Datum: 18.11.2025
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Der Ausdruck basiert auf Originaldaten des VA Eine Ableitung des amtlichen
Katasterstandes ist nicht zulassig und ersetzt nicht den Katasterauszug.
Karte nicht zur MaRentnahme geeignet!
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Amt fiir Digitalisierung[arathém and Vefrméssiing

Auszug aus dem

Augsburg Bauabteilung - Liegenschaftskataster
Fronhof 12 — Flurkarte 1 : 1000
86152 Augsburg Eing.: 21, Sep. 2021 zur Bauvorlage nach § 7 Abs. 1 BauVorlV
Erstellt am 14.09.2021
Flurstick: 259 | e Gemeinde: -+ Aystetten
Gemarkung: Aystetten Landkreis:  Augsburg
Bezirk: Schwaben ——

269/4 &

\@

259/56

265/2

|
L—

i

Augsburg,

Landratsamt Augsburg
-Untere Bauaufsicht, technisch-

= 1
Y

(S

Skiebe, Ulrike

GENEHMIGT
GEMASS BESCHEID

VOM ' 06.10.2021
LANDRATSAMT AUGSBURG

Geschéftsbereichsleiter 5.1

J ot

Schamberger

5362445

0 10 2
T

0
]

MaRstab 1:1000 [annaanans;

Meter

Vervielfaltigung nur in analoger Form fir den eigenen Gebrauch.

Zur MaRentnahme nur bedingt geeignet.

Geschéftszeichen: Ay_259_1

Gemeinde Aystetien

Backergasse 2 | 6G-182 /v

,;_L:';..LJ 4 =

Telefon 0821/4801 80 /|

Telcfax 0821 /4 8022 \,,{x =i

Stemoel und Unterschrift der abaebenden Stelle
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A BORIS-Bayern

Bodenrichtwertauskunft Landkreis Augsburg

"/‘, Bodenrichtwertinformationssystem

A BORIS-Bayern

Bodenrichtwertauskunft Landkreis Augsburg

Stichtag: GUTACHTERAUSSCHUSS DES LANDKREISES
01.01.2024 AUGSBURG

Landratsamt Augsburg
Ihre Abfrage (Adresse): Geschaftsstelle Gutachterausschuss

Prinzregentenplatz 4
86150 Augsburg
gutachterausschuss@Ira-a.bayern.de

Aystetten (), BergstraBBe 7

te sind ittli L te und nicht gleich zu setzen mit Verkehrswerten einzelner Objekte.
Legende zur Bodenrichtwertkarte
O Gesuchte AdresselFlurstiick [] sanierungsgebiet Nutzungsart Beitrags- und abgabenrechtlicher Zustand
——— Grenze BRW-Zone o5  Bodenrichtwertin €im® A Acker [E— d beitragstrei
Geimeindegrenza Entwicklungszustand F Fortwirschafl. Flachen oot
5 und abgabenpfichtig nach Kommunal-abgabengesetz
0 Bestandsgebiude B BaurelfesLand G Gewerbliche Bauflachen
—— Flurstiicksgrenze wierscn.  teilerschlossen
E Bauerwartungsland GI  Industriegebiet
[ wohnbaufiachen § Ergéinzung zur Nutzungsart
R Rohbauland GR  Griiniand
[ gemischte Baufiache ASB  AuBenbereich
LF Flachen der Land- und KGA  Kleingartenfidche
[ gewerbliche Bauflache Forstwirtschaft BGH  Biiro- und Geschaftshauser
M Gemischte Baufiiche
[ sondergebiet fiir Erholung SF sonstige Flachen L LAD  Laden (eingeschossig)
PG Private Griinflachen
I sonstige Sondergebiete (27)  Zonennummer P Landwirtschaftl. Produktion
SE  Sondergebiet fir Erholung
[ Acker/ Griinland Sanierungszusatz (§10BauNvO) MFH  Mehrfamilienhauser
[ eingartenfiache / SU  Sanierungsunbeeinflusster SO sonstige Sondergebiete WO Wochenendnauser
priv. Griinland Bodenrichtwert ohne Berlick-

sichtigung der rechtlichen und W Wohnbaufiache

I forstwirtschatt. Fiache tatséchlichen Neuordnung

Auszug erstellt am 27.10.2025 um 11:15 Seite 1/2

Stichtag:
01.01.2024

Ihre Abfrage (Adresse):

Aystetten (), BergstraBe 7

Zone 21171006

Entwicklungszustand: B (Baureifes Land)

Verfahrensrechtlicher Zustand (BauGB): -

Beitrags- und abgabenrechtlicher Zustand: beitragsfrei

Art der Nutzung: W
Bauweise: -
Grundflachenzahl: -
Flache: -

Bemerkung:

Erganzung zur Art der Nutzung: -
Geschosszahl: -
Baumassenzahl: -

Ackerzahl: -

Auszug erstellt am 27.10.2025 um 11:15

GUTACHTERAUSSCHUSS DES LANDKREISES
AUGSBURG

Landratsamt Augsburg

Geschéftsstelle Gutachterausschuss
Prinzregentenplatz 4

86150 Augsburg
gutachterausschuss@lra-a.bayern.de

Bodenrichtwert: 650 €/m?

Wertrelevante Geschossflachenzahl: -
Tiefe: - Breite: -

Grinlandzahl: -

Seite 2/2



