RUDOLF ZIEGLER DIPL.-ING.(FH)

SACHVERSTANDIGER FUR DIE BEWERTUNG VON GRUNDSTUCKEN UND GEBAUDEN
MITGLIED DES GUTACHTERAUSSCHUSSES DER STADT AUGSBURG
86405 MEITINGEN ¢« HANS-ADLHOCH-STR. 9 « TEL. 0176/96053444 « archziegler@gmx.de

Az.: K 146/24

Kurzbeschrieb zum Gutachten vom 12. Dezember 2025
im Verfahren Amtsgericht Augsburg

GRUNDSTUCKE Gemarkung Aystetten
2) FI.Nr. 259/4, BergstraBe 7 ¢, Gebdude- und Freifldche zu 323 m?
FI.Nr. 259/10, BergstraBe 7 b, Gebdude- und Freifladche zu 257 m?
FL.Nr. 259/11, N&he BergstraBe, Gebdude- und Freifldche zu 534 m?

FI.Nr. 259/12, N&he BergstraBe, Verkehrsfidche zu 0m?2
3) FI.Nr. 259, N&he BergstraBe, Gebdude- und Freifléche zu 637 m?
4) FI.Nr. 259/6, BergstraBe 7, Gebdude- und Freifldche zu 324 m?
5) FI.Nr. 259/7, BergstraBe 7 a, Gebdude- und Freifldche zu 326 m?
6) FI.Nr. 259/8, N&he BergstraBe, Verkehrsfldche zu 112m?2
7) FLLNr. 259/9, BergstraBe 7 b, Gebdude- und Freiflédche zu 67 m?
GroBe Gesamtgrundstick 2.580 m?

LAGE 86482 Aystetten, BergstraBe 7, 7a, 7b, 7c u.a.

(stdlicher Ortsrand, gute Wohnlage)

VERKEHRSWERTE 2) 688.000 € (FI.Nr. 259/4, FI.Nr. 259/10, FI.Nr. 259/11, FI.Nr. 259/12)
3) 394.000 € (FI.Nr. 259)
4) 160.000 € (FI.Nr. 259/6)
5) 185.000 € (FI.Nr. 259/7)
6)  24.000 € (FI.Nr. 259/8)
7)  42.000 € (FI.Nr. 259/9)
Verkehrswert Gesamtgrundstick 1.493.000 €

GEBAUDE- UND GRUNDSTUCKSBESCHREIBUNG

Die GrundstUcke bilden ein Bautrager-Grundstick fUr die Bebauung mit
zwei Doppelhdusern und zwei Einfamilienh&usern. In der Mitte des Grund-
stUckes ist eine ca. 25 m lange StichstraBe (private Verkehrsfldche) ge-
plant. ErschlieBungssituation siehe Gutachten 2.6.

Baugrund- und Grundwasserverhdltnisse sind nicht bekannt. Bei der Be-
wertung wird vorausgesetzt, dass es sich um tragféhigen Baugrund han-
delt und das Grundwasser keinen Einfluss auf die Gebdude hat.

Altlasten sind nicht bekannt. Es wird vorausgesetzt, dass es sich um altlas-
tenfreie GrundstUcke handelt.



Auf den Grundsticken FILLNr. 259/6 und FI.Nr. 259/7 befindet sich ein Teil
des Rohbaus einer Doppelhaushdlfte (siehe Gutachten 3.0 Gebdudebe-
schreibung).

Die restlichen GrundstUcke sind unbebaut und befinden sich in einem un-
gepflegten, verwilderten Zustand. Auf den GrundstUcken liegt nochin ge-
ringem Umfang Bauschutt und Baumaterial (z.B. Steinmaterial und einige
Rollladenké&sten).

Das Gesamtgrundstick ist von Norden nach Siden leicht ansteigend. An
der sudlichen GrundstUcksgrenze befindet sich eine Bdschung.

An der BergstraBe sind ein Bauzaun und eine Holzunterkonstruktion der
Bautafel vorhanden. An der westlichen GrundstUcksgrenze steht eine
hohe Mauer des Nachbargrundsticks. An der &stlichen und stdlichen
GrundstUcksgrenze sind alte Z&une.

Die GrundstUcksfladche war friher mit einem Wohnhaus bebaut, welches
abgebrochen wurde. Es wird davon ausgegangen, dass keine Gebdu-
dereste der ehemaligen Bebauung mehr vorhanden sind.

BAUBESCHREIBUNG

FL.NR. 259/6

FL.NR. 259/7

Der Rohbau besteht aus:

Kellergeschoss aus Stahlbetonplatte, ca. 25 cm stark. Kellerwdnde aus
Stahlbeton, ca. 24 cm stark, mit AuBend@mmung aus Hartschaum, ca. 12
cm stark. Innenwdénde aus Ziegelmauerwerk, ca. 17 cm stark. Stahlbeton-
decke KG ca. 22 cm stark (die Hartschaumplatten Gber der Erde sind lo-
cker, die Sockelddmmung fehlt). EG- und OG-AuBenwdnde aus Ziegel-
mauerwerk, ca. 36,5 cm stark, Innenwande EG und zum Teil Innenwdénde
OG aus Ziegelmauerwerk, ca. 17 cm stark.

Stahlbetondecke Uber EG, ca. 22 cm stark. Stahlbetondecke mit umlau-
fenden Dadmmsteinen. Stahlbetonbalkonplatte Stdseite. Im EG und OG
einige Stahlbetonstitzen ersichtlich. Bei Fenstern Ziegelrolladenkdésten.
Gewendelte Stahlbetontreppe vom KG zum EG und vom EG zum OG.
(Stahlbetondecke Uber OG fehlt.)

Im KG steht ca. 30 bis 40 cm hoch das Wasser. Vermutlich handelt es sich
um Regenwasser, das im Laufe der Zeit Uber die Stahlbetondecken an
der Treppendffnung in den Keller gelaufen ist.

Im gesamten Bereich des Rohbaus starke Durchfeuchtung der Bauteile
(Ziegelmauerwerk und Stahlbeton). Auf der Stahlbetondecke Uber EG
starke Schimmel- und Moosbildung.

Der Rohbau besteht aus:

Kellergeschoss aus Stahlbetonplatte, ca. 25 cm stark. Kellerwé&nde aus
Stahlbeton, ca. 24 cm stark, mit AuBend&mmung aus Hartschaum, ca. 12
cm stark. Innenwdénde aus Ziegelmauerwerk, ca. 17 cm stark. Stahlbeton-
decke KG ca. 22 cm stark (die Hartschaumplatten Gber der Erde sind lo-
cker, die Sockelddmmung fehlt).

Starke Durchfeuchtung der Stahlbetondecke und zum Teil starke Durch-
feuchtung im Kellerbereich bei Stahlbetonboden und Ziegeln- bzw. Be-
tonwdnden. (Keller des Rohbaus konnte nicht besichtigt werden.)

Auf der Stahlbetondecke KG liegen vier Stahlbetondeckenplatten (Halb-
fertigteile).
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BEURTEILUNG DES ROHBAUS

Der Rohbau ist vor ca. 2-3 Jahren errichtet worden. Er ist stark durchfeuch-
tet und schadhaft. Bei der Bewertung wird davon ausgegangen, dass
eine kunftige Nutzung des Rohbaus nicht méglich ist. Deshalb muss der
Rohbau abgebrochen werden (siehe Gutachten 5.2).

BAURECHT | BAULEITPLANUNG

EHEMALIGE PLANUNG

ERSCHLIESSUNG

RECHTLICHE HINWEISE

ORTSPLAN

Die Grundstucke sind im Fldchennutzungsplan als Wohnbaufléche darge-
stellt.

Die GrundstUcke befinden sich im Innenbereich gemaB § 34 Baugesetz-
buch. FUr diesen Bereich existiert kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Es existiert eine ehemalige Planung mit zwei Doppelh&usern. Die Bauge-
nehmigung ist erloschen - siche Gutachten 2.5.

siehe Gutachten 2.6

Grundbuch, Abteilung Il, Nr. 1 bis Nr. 6 —

Die Rechte beziehen sich auf das frUhere GrundstUck BergstraBe 7. Bei der
Bewertung wird davon ausgegangen, dass diese alten Geh- und Fahri-
rechte etfc. nicht mehr ausgelbt werden und deshalb keine Wertbeein-
flussung mehr besteht. Die Bewiligungen lagen nicht vor.
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LAGEPLAN
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EHEMALIGE PLANUNG
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