RUDOLF ZIEGLER DIPL.-ING.(FH)

SACHVERSTANDIGER FUR DIE BEWERTUNG VON GRUNDSTUCKEN UND GEBAUDEN
MITGLIED DES GUTACHTERAUSSCHUSSES DER STADT AUGSBURG
86405 MEITINGEN ¢ HANS-ADLHOCH-STR. 9 « TEL. 0176/96053444 « archziegler@gmx.de

Az.: K 141/24

Kurzbeschrieb zum Gutachten vom 8. Mai 2025
im Verfahren Amtsgericht Augsburg

[

FI.r. 1557/2 und 137/;5 Wohnhaus A

GRUNDSTUCKE Gemarkung Welden
1) FLNr. 137/2  GanghoferstraBe 4, GrundsticksgréBe 778 m2
FILNr. 137/5  GanghoferstraBe, GrundsticksgroBe 2 m?
2) FI.Nr. 240 Landwirtschaftsfldche, GrundstUcksgréBe 7.131 m?
3) FI.Nr. 349 Landwirtschaftsfldche, GrundsticksgréBe 13.552 m?
4) FI.Nr. 1021 Landwirtschaftsfldche, GrundstUcksgréBe 8.847 m?

LAGE 86645 Welden
1) Altort, an der OrtsdurchgangsstraBe, gemischte Bebauung,
2) Nordlicher Ortsrand, éstlich Gewerbegebiet
3) Nordlicher Ortsrand, éstlich Gewerbegebiet
4) SUdlicher Ortsrand, neben StaatsstraBe 2032

VERKEHRSWERTE 1) FI.Nr. 137/2,137/5:  316.000 €
2) FIL.Nr. 240 69.500 €
3) FI.Nr. 349 220.000 €
4) FL.Nr. 1021 35.500 €

GEBAUDE- UND GRUNDSTUCKSBESCHREIBUNG

1) FI.Nr. 137/2, 137/5, GanghoferstraBe 4
Die GrundstUcke befinden sich in der Ortsmitte, in der GanghoferstraBe.
Es handelt sich um Altortlage mit gemischter Bebauung. Nordlich, dstlich
und sudlich befinden sich Wohnhduser. Westlich grenzt die Zufahrt zum
GrundstUck FI.Nr. 137/2 und die Laugna (Bach) an. Ca. 50 m &stlich befin-
det sich der Marktplatz mit Rathaus.

Gebdudebeschreibung

Allgemein: Das Wohnhaus A ist laut Auskunft ca. 100 Jahre alf. Es handelt sich um ein
dreigeschossiges Gebdude (EG, OG, DG) mit Teilunterkellerung.
Beim Nebengebdude B handelt es sich um das ehemalige Stallgebdude.
Das Alter des Nebengebdudes wird mit ca. 200 Jahren geschatzt. RGck-
seifig wurde ca. 1970 an der Grenze die Garage C errichtet.

Wohn-/Nutzfladchen:
Wohnhaus A: EG/OG/DG ca. 190 m? Kellerfléche ca. 40 m?
Nebengebdude B: ca. 100 m2
Garage C: ca. 60m?
(Keine Planunterlagen vom Wohnhaus und Nebengebdude vorhanden.)



Baubeschreibung der Gebdude:

Wohnhaus A -

Kellerwdnde und Kellerboden aus altem Vollziegelmauerwerk mit starken
Putz- und Feuchtigkeitssch&den, und starker Rissebildung.

AuBenwdnde EG/OG aus altem Mauerwerk, ca. 30 - 45 cm stark.

Alter Holzdachstuhl (nicht einsehbar). Alte Holzbalkendecken. AuBenputz
mit Altanstrich und Abwitterung (mit Rissebildung). Dachdeckung aus Be-
tfonpfannen, ca. 50 Jahre alt. Alte Kunststofffenster mit altem Isolierglas,
ca. 50 Jahre alt.

Alte schadhafte Bodenbel&ge aus Teppich, Laminat und Parkett. Wande
verputzt mit Altanstrich bzw. alten Tapeten. Decken mit Altputz, alten Holz-
verkleidungen.

Bad EG ca. 20 Jahre alt mit Boden- und Wandfliesen, mit Badewanne,
Wandhdnge-WC, Waschtisch, Dusche.

Bad OG ca. 50 Jahre alt mit alten Boden- und Wandfliesen und alten Ein-
richtungsgegenstinden.

Veraltete Gebdaudetechnik (Holz-/Olkessel, Elektro ca. 50 Jahre alt).

Nebengebdude B -

Wdande aus Vollziegelmauerwerk. Decke Uber EG aus rostigen Stahlira-
gern mit ausgemauerten Kappen (Vollziegeln), mit starken Putzabplatzun-
gen und Rissebildungen.

Alter AuBenputz mit Schdaden, zum Teil erneuert bzw. ausgebessert.
Innenputz mit starken Putzabplatzungen, Feuchtigkeitsschdden und Risse-
bildungen. Alter, schadhaften Betonboden.

Alter Holzdachstuhl (nicht einsehbar) mit Betonpfannendeckung und ver-
zinkter Rinne.

Garage C -

Wdande aus Mauerwerk mit altem Putz, mit Schaden (Risse, Abplatzungen,
Feuchtigkeitsschdden im unteren Bereich). Flachdach mit Stahlbetonde-
cke und Bitumenbahnen (nicht einsehbar), umlaufendes Dachrand-
blech.

Innen roher Betonboden, ohne Estrich, mit starker Rissebildung und Ab-
platzungen, Montagegrube. Ziegelmauer und Decke innen ohne Putz.

Bausch&den | Baumdngel:

Die bei der Besichtigung festgestellten Bausch&den und Baumdangel sind
unter 3.3 Baubeschreibung aufgefihrt.

Gesamtbeurteilung Gebdude:

RECHTLICHE HINWEISE

Die Gebdude sind in einem veralteten, schadhaften Zustand. Die lefzte
Modernisierung des Wohnhauses A war vor ca. 50 Jahren (ca. 1976). Es ist
ein groBer Renovierungsstau gegeben. Die Dachdeckungen beim Wohn-
haus A und Nebengebdude B sind ca. 50 Jahre alt.

Grundbuch, Abteilung |l

Nr. 1: Wasserleitungsrecht —

Die Lage dieser Wasserleitung ist nicht bekannt. Die &ffentliche Wasserlei-
tung befindet sich im Bereich der GanghoferstraBe (siehe Lageplan vom
14.03.2025).

Bei der Bewertung wird davon ausgegangen, dass durch diese Wasserlei-
tung keine Wertbeeinflussung besteht.
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ORTSPLAN

Nr. 3, 6: Sanierungsverfahren —

Die GrundstUcke befinden sich im Sanierungsgebiet ,,Ortsmitte Welden*.
Bisher wurden laut Auskunft des Marktes Welden keine MaBnahmen in
diesem Bereich durchgefUhrt. Informationen zum Sanierungsverfahren
sind Uber die Marktgemeinde einzuholen (z.B. Planungsstand, Beantra-
gung von Zuschussen, Informationen Uber mdgliche Kostenbeitrége etc.).

Bei der Bewertung wird davon ausgegangen, dass durch das Sanierungs-
verfahren keine Wertbeeinflussung besteht.
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Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Augsburg

Fronhof 12

86152 Augsburg
Flurstlck: 137/2 Gemeinde: Welden
Gemarkung: Welden Landkreis:  Augsburg

Bezirk: Schwaben

Auszug aus dem

Liegenschaftskataster
Flurkarte 1:1000

Erstellt am 16.01.2025

5368683

821229 2€

5368463

MaRstab 1:1000

0 10 20 30
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Vervielfaltigung nur fur den eigenen Gebrauch.
Zur MaRentnahme nur bedingt geeignet.

806229 ¢



Garage C
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Flurstlck: 240

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Augsburg
Fronhof 12

86152 Augsburg

Gemarkung: Welden

Auszug aus dem

Liegenschaftskataster
Flurkarte 1:1000

Erstellt am 16.01.2025
Gemeinde:  Welden
Landkreis: Augsburg

Bezirk: Schwaben
5369176

G/1€29 €
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5368956

Mafstab 1:1000
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Vervielfaltigung nur fir den eigenen Gebrauch.
Zur MaRentnahme nur bedingt geeignet.

GSE€T9 ¢¢



Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung AUSZUQ aus dem

Augsburg .
Eronhof 12 Liegenschaftskataster
86152 Augsburg Flurkarte 1:2000
Erstellt am 16.01.2025
Flurstlck: 349 Gemeinde:  Welden
Gemarkung: Welden Landkreis:  Augsburg

Bezirk: Schwaben
5369470
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Mafstab 1:2000 1 6\0 Meter

Vervielfaltigung nur fir den eigenen Gebrauch.
Zur MalRentnahme nur bedingt geeignet.

925€29 ¢¢



026229 2€

zm;:gr;igitalisierung, Breitband und Vermessung AUSZUQ aus dem
ugsbu .
Eronhof 12 Liegenschaftskataster

86152 Augsburg Flurkarte 1:1000

Erstellt am 16.01.2025

Flurstlck: 1021 Gemeinde:  Welden
Gemarkung: Welden Landkreis: Augsburg
Bezirk: Schwaben

5367595

Q 1020/57

St 2032

5367375

Mafstab 1:1000
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CIIIIITIIrT T ] Meter

Vervielfaltigung nur fir den eigenen Gebrauch.
Zur MaRentnahme nur bedingt geeignet.

001L€29 ¢¢



