RUDOLF ZIEGLER DIPL.-ING.(FH)

SACHVERSTANDIGER FUR DIE BEWERTUNG VON GRUNDSTUCKEN UND GEBAUDEN
MITGLIED DES GUTACHTERAUSSCHUSSES DER STADT AUGSBURG
86405 MEITINGEN ¢« HANS-ADLHOCH-STR. 9 « TEL. 0176/96053444 « archziegler@gmx.de

GRUNDSTUCKE

VERKEHRSWERTE

Az.: K 139/22

Kurzbeschrieb zum Gutachten vom 21. Mai 2024
im Verfahren Amtsgericht Augsburg
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Gemarkung LUtzelburg

1) FLNr. 220, Dochgruben, Waldflédche zu 0,5472 ha

2) FLNr. 432, Zeil, Landwirtschaftsfldche zu 0,9332 ha

3) FLNr. 1498, Vogtlachengehau, Landwirtschaftsfldche zu 0,8350 ha

1) FLNr. 220 20.000 €
2) FLNr. 432 168.000 €
3) FLNr. 1498 75.000 €

GRUNDSTUCKSBESCHREIBUNG

1) FI.Nr. 220

Das GrundstUck liegt ca. 1 km westlich von LUtzelburg. Das GrundstGck ist
von Wald umgeben. GrundstUcksbreite ca. 20 - 30 m, Grundstucksldnge
ca. 220 m. Es handelt sich um nahezu ebenes Gelédnde. An der Nordseite
verlduft ein Waldweg.

2) FI.Nr. 432

Das Grundstick liegt direkt am 6stlichen Ortsrand neben einem Wohnge-
biet. Nérdlich verlduft die Achsheimer Strale, &stlich grenzt Ackerland an.
GrundstUcksform nahezu rechteckig, GrundstUcksbreite ca. 75 m, Grund-
stOckslange ca. 125 m.

Es handelt sich um zum Teil stark ansteigendes Geldnde (Uber 15 m Ho6-
henunterschied von SUdosten nach Nordwesten — sieche Hohenplan M
1:2500 vom 24.04.2024).

Neben der nérdlichen GrundstUcksgrenze an der StraBe stehen Bdume.
Zur StraBe hin besteht eine B&schung. Sudlich verlduft ein Feldweg vom
Wohngebiet zur Kldranlage.

Auszug aus dem Liegenschaftskataster:

Lage: Zell

Fldche: 9.332 m?

Tatséchliche Nutzung: 9.312 m2 Grunland, 20 m? Weg




Bodenschétzung:

9.312 m? Ackerland (A), Sandiger Lehm (sL), Zustandsstufe (5),
Diluvium (D), Bodenzahl 50, Ackerzahl 45,
Ertragsmesszahl 4190, Gesamtertragsmesszahl: 4190

3) FI.Nr. 1498

Das Grundstuck liegt ca. 500 m &stlich von LUtzelburg, an der Affalterner
StraBe. Ostlich ist ein schmaler Waldstreifen (NebenstraBe), nérdlich ge-
genuber der StraBe ist Waldfldche, westlich und stdlich ist Grinland.
GrundstUcksform nahezu rechteckig, im Norden spitz zulaufend, Grund-
stUcksbreite ca. 50 m, GrundstUcksldnge ca. 170 m. Es handelt sich um
ebenes Geldnde. Sudlich verlduft ein Feldweg, nérdlich eine kleine, as-

phaltierte Strale.

Auszug aus dem Liegenschaftskataster:

Lage: Vogtlachengehau

Flache: 8.350 m?

Tatsdchliche Nutzung:  7.349 m? Ackerland, 1.001 m? GrUnland
Bodenschétzung:

8.346 m? GrUnland (Gr), Lehm (L), Bodenstufe (lll), Klimastufe 7,9 —
7.0°C (b), Wasserstufe (2), Grinlandgrundzahl 48, Grinland-
zahl 41, Ertragsmesszahl 3422, Gesamtertragsmesszahl: 3422

BAULEITPLANUNG/BAURECHT

1) FI.Nr. 220
Das Grundstuck liegt im AuBenbereich nach § 35 Baugesetzbuch.

2) FI.Nr. 432

Das Grundstuck liegt im AuBenbereich nach § 35 Baugesetzbuch.

Im Fl&chennutzungsplan ist das Grundstuck als landwirtschaftliche Nut-
zung mit besonderer Bedeutung fur Natur, Orts- und Landschaftsbild ein-
getfragen.

Es existiert kein Bebauungsplan. Laut Auskunft der Gemeinde Gablingen
wird es fUr dieses Grundstick keine Baulandausweisung geben. Es ist auch
nicht im Fidchennutzungsplan fUr eine kinftige Wohnbauerweiterung vor-
gesehen.

3) FI.Nr. 1498
Das GrundstUck liegt im AuBenbereich nach § 35 Baugesetzbuch.

RECHTLICHE HINWEISE

Nr. 1 (betrifft FL.Nr. 432) — Beschrénke persdnliche Dienstbarkeit (Stromlei-
tungs- und Mastenrecht) fUr Lech-ElektrizitGtswerke AG, Augsburg; ge-
maB Bewilligung vom 14.09.1988;

Vermerk:

Der Holzmast mit der Leitung ist nicht mehr vorhanden. Nach dem Lage-
plan vom 09.02.2024 der LVN verl@uft neben der sGdlichen GrundstUcks-
grenze ein Mittelspannungskabel und ein Niederspannungskabel. Das
Rohrpaket liegt ca. 0,4 m von der Grenze auBerhalb des Grundsticks.
HDPE 50 ist die Bezeichnung des hier verlegten Leerrohres. Bei den roten
und blauen Punkten handelt es sich um die Darstellung des Querschnitts
des Rohrpakets.

Bei der Bewertung wird davon ausgegangen, dass durch diese Kabel
keine Wertminderung besteht.

RUDOLF ZIEGLER DIPL.-ING. (FH)
86405 MEITINGEN » HANS-ADLHOCH-STR. 9 « TEL. 0176/96053444 » archziegler@gmx.de
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Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
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Fronhof 12

86152 Augsburg
Flurstuck: 220 Gemeinde:  Gablingen
Gemarkung: Lutzelburg Landkreis:  Augsburg

Bezirk: Schwaben
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Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung AUSZUg aus dem

Augsburg Liegenschaftskataster
Fronhof 12 Flurkarte 1 : 2000
86152 Augsburg
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Gemeinde:  Gablingen
Landkreis:  Augsburg
Bezirk: Schwaben
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