Kurzbeschrieb

zum Gutachten vom 13. Juni 2025 im Verfahren des
Amtsgericht Augsburg - Vollstreckungsgericht - (Az.: K 119/24)

Anschrift:
Grundstiick:

Objektbeschreibung:

Raumaufteilung:
Wohn/-Nutzflache:
Nutzung:

Josef-Priller-Stra3e 53, 86159 Augsburg

Wohnungseigentum SE-Nr. 87

(6,633/1.000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Flurstiick-Nr. 5353/21, Gemarkung Augsburg,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung
mit Keller, im Aufteilungsplan mit Nr. 87
bezeichnet)

Tiefgaragen-Doppelparker SE-Nr. 73/74

(1,968/1.000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Flurstiick-Nr. 5353/21, Gemarkung Augsburg,
verbunden mit dem Sondereigentum an dem
Tiefgaragen-Doppelparker, im Aufteilungsplan mit
Nr. 73/74 bezeichnet)

3-Zimmer Wohnung, DG und DSP
siehe Kurzbeschrieb Seiten Seiten 4 und 5
rd. 86 m?> Wohnflache, rd. 8 m? Kellerabteil

Das Wohnungseigentum SE-Nr. 87 sowie der
Tiefgaragen-Doppelparker sind zum
Wertermittlungsstichtag vermietet.

Verkehrswert Wohnungseigentum SE-Nr. 87: 280.000 €

Verkehrswert Teileigentum SE-Nr. 73/74: 23.000 €

Flurstiick-Nr. 5353/21, Gemarkung Augsburg
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Wohnungseigentum SE-Nr. 87 und Tiefgaragen-Doppelparker SE-Nr. 73/74

Wesentliche Merkmale des Wohnungseigentums
Modernisierung / Sanierung: 2005 Bad/WC

Tiiren: profilierte R6hrenspantiiren in Holzzargen,
Messing-Tiirgriffe

Sanitdrausstattung: Bad/WC im 1. DG, bestehend aus Hiangeklosett mit
Spiilkasten in Vormauerung, Waschbecken mit
Einhebelmischbatterie sowie Badewanne mit
Einhebelmischbatterie und Brauseschlauch;

Bad/WC im 2. DG, bestehend aus Hiangeklosett mit
Unterputzspiilkasten, Waschbecken mit Einhebel-
mischbatterie sowie Duschkabine mit Einhebel-
mischbatterie und Brauseschlauch

= die Sanitdranlagen weisen den Standard der

2000er Jahre auf

Bodenbelége: im Bad/WC keramischer Fliesenbelag, ansonsten
Laminat

Heizversorgung: zentral, Wiarmeabgabe iiber Niederflur- und
Kompaktheizkorper sowie Handtuchheizkorper im
Bad/WC

Warmwasserversorgung: zentral

Ausstattungsqualitit: mittlerer Ausstattungsstandard

Raumaufteilung: besondere Gestaltung als Maisonette-Wohnung;

ansonsten insgesamt weitgehend sinnvolle
Raumaufteilung, infolge der Wohnungsgrofe fiir ein
kinderloses Paar oder eine Kleinfamilie geeignet

Belichtungssituation: Wohnzimmer und Kiiche mit Westausrichtung;
Schlaf- und Kinderzimmer mit Ostausrichtung
keine natiirliche Belichtung im Flur;
= insgesamt durchschnittliche Belichtungssituation

Bauméngel/-schiden: keine nennenswerten, soweit ersichtlich

Sonstiges: Uber dem 2. DG befindet sich ein provisorisch als
Kaltlager ausgebauter Dachspitz, der liber eine
Falltiir erreichbar ist, und zusatzlichen Stauraum
bietet.

Flurstiick-Nr. 5353/21, Gemarkung Augsburg
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Wohnungseigentum SE-Nr. 87 und Tiefgaragen-Doppelparker SE-Nr. 73/74

Erhaltungszustand und Beurteilung des Gemeinschaftseigentums

Baujahr:

architektonische Gestaltung:

Baukonstruktion:

Schallddmmung:

Wirmeddmmung:

Ausstattungsqualitit:
Erhaltungszustand:
Instandhaltungsstau und

Baumingel/-schiden:

1987

standardisierte Architektur einer Wohnanlage der
1980er/1990er Jahre, ohne nennenswerte
gestalterische Besonderheiten

baujahrstypisch, standardisierte Bauweise

dem heutigen Stand der Bautechnik bzw. den
aktuellen bauordnungsrechtlichen Anforderungen
entsprechend

dem heutigen Stand der Bautechnik bzw. den
aktuellen bauordnungsrechtlichen Anforderungen nur
mit Einschriankungen entsprechend

mittlerer Ausstattungsstandard

durchschnittlich, bezogen auf das Baujahr

keine nennenswerten, soweit ersichtlich

Erhaltungszustand und Beurteilung des TG-Doppelparkers

Baujahr:

Modernisierung / Sanierung:

Zufahrt:

Lage:
Ausstattung:
Erhaltungszustand:

Instandhaltungsstau und
Bauméngel/-schiden:

1987
seit Feb./Mérz 2025 Stahlbetonsanierung

uber die Fritz-Wendel-Stral3e iber eine betonierte
Rampe;

Metallkipptor mit E-Motor, fernbedienbar
1m Ostlichen Bereich des Grundstiicks
einfach

durchschnittlich

keine nennenswerten, soweit ersichtlich

Flurstiick-Nr. 5353/21, Gemarkung Augsburg
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Wohnungseigentum SE-Nr. 87 und Tiefgaragen-Doppelparker SE-Nr. 73/74

Bauplanunterlagen, ohne Maf}stab

\
-
L
i

ok
@16

260 B) 2

=8 g‘;’
i

=

11

FHT |

150, ¢ |J26 1173°

' 1166

J: =
Al =
& | @633
|
gl
@ncs l

| . T
] N |
. H T ‘
, = | LI
1! T
f Lo ISR “F_F_i o fLocE 4 :
% o | B
86 T O, BAD '
.[O l (DC>Q . 1 = E1212 9% ﬂ
2@ 87 27 WOHIN T O
15 s EN AW GALERE o AD $= ]
qi J|O S 1904 £ WI[:] 7 ” :%
- NT =SAT 0 &3 scHLAFEN (1) 4
DELE [ABST 8 @ 2 ] ;ig‘iﬁ 15.05 KND o | SCHLAFEN
28 7 FLUR NT : VT FLUR i ‘% | 103 gl s
O' 377 "\6 @ - 576 | .'—g-—f + —+ i S 7_—_:'
§=;r f ioFF| | NA lDFF ! OFF | NA 1 OFF | 'b
@ : T ~ - £L|T
1= S—Hes | l
BAD1 KIND 1 o J
859 @ ne o e R 0 | = i
EJ ORI Ing== S ANE I T T l
i I 10 (5" [ H

Ausschnitt aus dem Aufteilungsplan — Dachgeschoss und Dachspitz

Flurstiick-Nr. 5353/21, Gemarkung Augsburg
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Bilddokumentation

Auflenansicht: Mehrfamilienhaus von Siidosten

Innenansicht: Dachspitz und Flur Innenansicht: Keller und TG-Stellplatz
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