RUDOLF ZIEGLER DIPL.-ING.(FH)

SACHVERSTANDIGER FUR DIE BEWERTUNG VON GRUNDSTUCKEN UND GEBAUDEN
MITGLIED DES GUTACHTERAUSSCHUSSES DER STADT AUGSBURG
86405 MEITINGEN ¢« HANS-ADLHOCH-STR. 9 « TEL. 0176/96053444 « archziegler@gmx.de

GRUNDSTUCKE

LAGE

VERKEHRSWERTE

Az.: K 115/23

Kurzbeschrieb zum Gutachten vom 11. April 2024
im Verfahren Amtsgericht Augsburg
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1) GrUnland — FI.Nr. 4872, Hartwiesen, 3.930 m?2, Gemarkung Mering
2) Grinland — FI.Nr. 4874, Hartwiesen, 1.646 m2, Gemarkung Mering

Die Grundsticke liegen ca. 2 km 6stlich von Merching, ca. 1 km nérdlich
von Steinach und ca. 300 m sudlich der Bahnlinie MUnchen-Augsburg.
Die GrundstUcke sind umgeben von Grinland.

1) FLNr. 4872: 9.200 €
2) FI.Nr. 4874: 10.700 €

GRUNDSTUCKSBESCHREIBUNG

1) FI.Nr. 4872
GrundstUcksform rechteckig. GrundstUcksbreite ca. 55 m, GrundstUcks-
lGdnge ca. 65 m. Es handelt sich um ebenes Geldnde. Nérdlich befindet
sich ein Grunweg mit Wildbewuchs. SUdlich stehen zwei veraltete Holzge-
bdude (Feldstadel, Ziegenstallung). Nordwestlich befinden sich eine ver-
altete HolzhUtte und ca. 6 Birken. Die derzeitige Nutzung ist Grinland.
Es wird vorausgesetzt, dass es sich um ein altlastenfreies GrundstUck han-
delt.
Auszug aus dem Liegenschaftskataster:
Lage: Hartwiesen
Flache: 3.930 m2
Tatsdchliche Nutzung: 3.167 m? Grunland, 241 m? Gehdlz

522 m? Landwirtschaftliche Betriebsfl&che

Bodenschétzung:

3.408 m2 GrUnland (Gr), Moor (Mo), Bodenstufe (l), Klimastufe 7,9°-7,0°C
(b), Wasserstufe (3), Grinlandgrundzahl 36, Grinlandzahl 36, Ertragsmess-
zahl 1227, Gesamtertragsmesszahl; 1227

2) Nr. 4874
Grundsticksform rechteckig. GrundstUcksbreite ca. 25 m, Grundsticks-
l&dnge ca. 65 m. Es handelt sich um ebenes Geldnde. Noérdlich befindet
sich ein Grinweg mit Wildbewuchs. Die derzeitige Nutzung ist GrUnland.
Es wird vorausgesetzt, dass es sich um ein alflastenfreies Grundstick han-
delt.
Auszug aus dem Liegenschaftskataster:
Lage: Hartwiesen
Flache: 1.646 m?
Tatséchliche Nutzung: 1.202 m? Grinland

444 m? Landwirtschaftliche Betriebsflédche




Bodenschétzung:

1.202 m? GrUnland (Gr), Lehm mit Moor (LMo), Bodenstufe Misch- und
Schichtbéden sowie kinstlich veré&nderte Béden (-), Klimastufe 7,9° - 7,0°
C (b), Wasserstufe (2), Grinlandgrundzahl 40, Grinlandzahl 40, Ertrags-
messzahl 481, Gesamtertragsmesszahl: 481

BAULEITPLANUNG/FLACHENNUTZUNGSPLAN

HOCHWASSERSCHUTZ |

ABBRUCHKOSTEN

ORTSPLAN

Die GrundstUcke liegen vollsténdig im AuBenbereich nach § 35 Bauge-
setzbuch. Nach Auskunft der VG Mering sind die Grundstucke im rechts-
kraffigen Fldchennutzungsplan wie folgt ausgewiesen:

Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft; Feuchtstandorte mit besonderer dkologischer Be-
deutung, von Erstaufforstung freizuhalten, potentielle FlGdche fur den
Hochwasserschutz.

Ferner teilte die VG Mering mit, dass im Bereich der GrundstUcke keine
EntwicklungsmaBnahmen bestehen.

UBERSCHWEMMUNGSGEBIET

Durch das Wasserwirtschaftsamt Donauwérth ist fir die Gberschwem-
mungsgefdhrdeten Anlieger der Oberen Paar das Hochwasserrickhalte-
becken Merching im Jahr 2020 fertig gestellt worden.

Die GrundstUcke FI.Nr. 4872 und Fl.Nr. 4874 liegen im Einstaubereich (siehe
beigefUgter Plan des Wasserwirtschaftsamtes) und somit im amtlich fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebiet. (siehe Gutachten 2.5)

Auf dem Grundstuck FI.Nr. 4872 befinden sich drei alte, abbruchreife Holz-
gebdude.

Die Abbruchkosten wurden ermittelt und vom Bodenwert in Abzug ge-
bracht. Grundlage fur die Kalkulation der Abbruchkosten sind vier Kosten-
schatzungen von regionalen Abbruchfirmen.
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FOTODOKUMENTATION FL.NR. 4872 uUND 4874




Aichach

Munchener Straflte 7
86551 Aichach

Flurstick: 4872
Gemarkung: Mering

Gemeinde:
Landkreis:
Bezirk:

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Flurkarte 1 : 1000

Erstellt am 07.02.2024

Markt Mering
Aichach-Friedberg

Schwaben

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

5345842

Hatte D
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4876 4874
4872
— 4869
Holzgebdude
4863
8 5345622
MaRstab 1:1000 (\)\ ERREEE \1\0 2\0 3? Meter

Vervielfaltigung nur in analoger Form fiir den eigenen Gebrauch.
Zur Mal3entnahme nur bedingt geeignet.



