RUDOLF ZIEGLER DIPL.-ING.(FH)

SACHVERSTANDIGER FUR DIE BEWERTUNG VON GRUNDSTUCKEN UND GEBAUDEN
MITGLIED DES GUTACHTERAUSSCHUSSES DER STADT AUGSBURG
86405 MEITINGEN ¢« HANS-ADLHOCH-STR. 9 « TEL. 0176/96053444 « archziegler@gmx.de

GRUNDSTUCKE

LAGE

VERKEHRSWERTE

Az.: K 113/23

Kurzbeschrieb zum Gutachten vom 11. April 2024
im Verfahren Amtsgericht Augsburg
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1) GrUnland — FI.Nr. 277, Finsterwiesen, 9.200 m?, Gemarkung Merching
2 Grinland — FLNr. 276, Finsterwiesen, 11.200 m?, Gemarkung Merching
3) Grinland — FLNr. 311, Finsterwiesen, 13.610 m?, Gemarkung Merching

1) FI.Nr. 277 und 2) FI.Nr. 276

Die Grundstucke liegen zwischen der B 2 und der Bahnlinie MUnchen-
Augsburg, ca. 500 m sGdwestlich von Merching.

3) FI.Nr. 311

Das Grundstuck liegt sudwestlich der Bahnlinie MUnchen-Augsburg und
ca. 1 km sudlich des Ortsrandes.

Die GrundstUcke sind umgeben von Grinland.

1) FLNr.277: 82.800 € (ohne Wertminderung durch Leitungsrecht)
2) FI.Nr.276:  90.400 €
3) FLNr. 311: 80.900 € (ohne Wertminderung durch Leitungsrecht)

GRUNDSTUCKSBESCHREIBUNG

1) FI.Nr. 277

GrundstUcksform siehe Lageplan. GrundstUcksbreite ca. 40 m, Grund-
stickslange ca. 210 m. Es handelt sich um ebenes Geldnde. Ostlich und
sUdwestlich befindet sich ein Feldweg. Die derzeitige Nufzung ist Grin-
land. Es wird vorausgesetzt, dass es sich um ein altlastenfreies Grundstick
handelt.

Auszug aus dem Liegenschaftskataster:

Lage: Finsterwiesen
Flache: 9.200 m2
Tatsdchliche Nutzung:  2.152 m? Grunland, 48 m? Unkultivierte FlGche

Bodenschétzung:

5.090 m2 Grunland (Gr), Lehmiger Sand (IS), Bodenstufe (ll), Klimastufe 7,9
— 7.0°C (b), Wasserstufe (2), GrUnlandgrundzahl 46, Grinlandzahl 46, Er-
fragsmesszahl 2341

4.110 m2? Akerland (A), Sandiger Lehm (sL), Zustandsstufe (3), Diluvium
(D), Bodenzahl 65, Ackerzahl 60, Ertfragsmesszahl 2466
Gesamtertragsmesszahl: 4807



2) Nr. 276
GrundstUcksform siehe Lageplan. GrundstUcksbreite ca. 65 m, Grund-
stickslange ca. 170 m. Es handelt sich um ebenes Geldnde. Ostlich und
sUdwestlich befindet sich ein Feldweg. SUdwestlich des Grundstickes ste-
hen zwei baufdllige Holzgebdude (Viehstallung, Feldstadel). Neben den
Holzgebd&uden sind kleine Flichen mit Wildwuchs (unkultivierte FiGchen).
Die derzeitige Nutzung ist Grunland. Es wird vorausgesetzt, dass es sich um
ein altlastenfreies Grundstick handelt.
Auszug aus dem Liegenschaftskataster:
Lage: Finsterwiesen
Flache: 11.200 m?
Tatsdchliche Nutzung: 10.311 m? GrUnland

450 m? Forstwirtschaftliche Betriebsfl&che

390 m? Landwirtschaftliche Betriebsfldche

49 m? Unkultivierte FlGche

Bodenschétzung:

10.361 m? Ackerland (A), Sandiger Lehm (sL), Zustandsstufe (3). Diluvium
(D), Bodenzahl 65, Ackerzahl 60, Ertfragsmesszahl 6217
Gesamtertragsmesszahl: 6217

3) Nr. 311

Grundsticksform siehe Lageplan. Grundsticksbreite ca. 65 m, Grund-
stUcksldnge ca. 200 m. Es handelt sich um ebenes Geldnde. Norddstlich
verlduft ein Feldweg und die Bahnlinie, sidwestlich ein Feldweg und der
Finsterbach. Nordwestlich des Grundstickes stehen zwei baufdllige Holz-
gebdude (Feldstddel). Entlang der nérdlichen, westlichen und sudlichen
Grenze sind Streifen mit Wildwuchs (unkultivierte Fidche). Die derzeitige
Nutzung ist GrUnland. Es wird vorausgesetzt, dass es sich um ein altlasten-
freies GrundstUck handelt.

Auszug aus dem Liegenschaftskataster:

Lage: Finsterwiesen
Flache: 13.610 m?
Tatséchliche Nutzung: 11.365 m? Grunland

1.723 m? Unkultivierte Fidche

284 m? Landwirtschaftliche Betriebsfl&che

238 m? Geholz
Bodenschétzung:
7.010 m? GrUnland (Gr), Lehm (L), Bodenstufe (lll), Klimastufe 7,9 — 7,0°C
(b), Wasserstufe (4), Grinlandgrundzahl 28, Grinlandzahl 28, Erfragsmess-
zahl 1963
6.316 m? GrUnland (Gr), Lehm (L), Bodenstufe (lll), Klimastufe 7,9 — 7,0°C
(b), Wasserstufe (3), Grinlandgrundzahl 38, Grinlandzahl 36, Erfragsmess-
zahl 2274, Gesamtertragsmesszahl: 4237

BAULEITPLANUNG/FLACHENNUTZUNGSPLAN
Die GrundstUcke liegen vollst&ndig im AuBenbereich nach § 35 Bauge-
setzbuch. Nach Auskunft der VG Merching sind die Grundsticke im
rechtskréftigen Fidchennutzungsplan als landwirtschaftliche FiGchen mit
besonderer Bedeutung fUr Landschafts- und Ortsbild dargestellt.
Ferner teilte die VG Merching mit, dass derzeit im Bereich des Grundsticks
keine EntwicklungsmaBnahmen bestehen.

HOCHWASSERSCHUTZ | UBERSCHWEMMUNGSGEBIET
Durch das Wasserwirtschaftsamt Donauwérth ist fir die Gberschwem-
mungsgefdhrdeten Anlieger der Oberen Paar das Hochwasserrickhalte-
becken Merching im Jahr 2020 fertig gestellt.



RECHTLICHE HINWEISE

Das Grundstuck FI.Nr. 311 ist im Bereich des Auslaufes bei einem Jahrhun-
derthochwasser zu einem geringen Teil betroffen (siehe beigefigter Plan
des Wasserwirtschaftsamtes).

Grundbuch, Zweite Abteilung:

FI.Nr. 277 — Stromleitungsrecht fUr die Isar-Amperwerke AG, MUnchen;
gemdaB Bewilligung vom 08. November 1967;

Norddstlich verlGuft eine 20-kV-Leitung der Isar-Amperwerke.

FI.Nr. 311 — Hochspannungsleitungsrecht fUr die Isar-Amperwerke AG, M
MUnchen; gemdaB Bewiligung vom 10. November 1968;
Sudlich verl&uft eine 20-kV-Leitung der Isar-Amperwerke.

Durch diese Rechte ist eine Wertminderung gegeben - sieche Gutachten
3.3.3und 3.3.6

SONSTIGE INFORMATIONEN

Auf dem GrundstUck FI.Nr. 276 befinden sich zwei alte, abbruchreife Holz-
gebdude. Auf dem GrundstUck FI.Nr. 311 befinden sich zwei alte, ab-
bruchreife Holzgebd&ude.

Die Abbruchkosten wurden ermittelt und vom Bodenwert in Abzug ge-
bracht. Grundlage fur die Kalkulation der Abbruchkosten sind vier Kosten-
schatzungen von regionalen Abbruchfirmen.

ORTSPLAN




FOTODOKUMENTATION FL.NR. 276 UND FL.NR. 277

FI.Nr. 276 FI.Nr. 276

FI.NT. 276 S FI.NT. 276

FI.Nr. 277



FOTODOKUMENTATION FL.NR. 311




Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung A_uszug aus dem
Aichach Liegenschaftskataster

Munchener Straflte 7 Flurkarte 1 : 2000
86551 Aichach

Erstellt am 07.02.2024

Flurstuck: 276 Gemeinde:  Merching
Gemarkung: Merching Landkreis:  Aichach-Friedberg
Bezirk: Schwaben T
324 =
o 281

118.¥92¢

5346235

Mafistab 1:2000 e ‘ D Meter

Vervielfaltigung nur in analoger Form fiir den eigenen Gebrauch.
Zur Mal3entnahme nur bedingt geeignet.

L€28Y92¢€
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Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung A_uszug aus dem
Aichach Liegenschaftskataster

Munchener Straflte 7 Flurkarte 1 : 2000
86551 Aichach

Erstellt am 07.02.2024

Flurstick: 311 Gemeinde:  Merching
Gemarkung: Merching Landkreis:  Aichach-Friedberg
Bezirk: Schwaben

5346700
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5346260

Mafistab 1:2000 e £ D Meter

Vervielfaltigung nur in analoger Form fiir den eigenen Gebrauch.
Zur Mal3entnahme nur bedingt geeignet.

9/98v92¢
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Planauskunft

bayernwerk

Strom netz

1048482-BAG
Merching Finr. 277
Mering

Auf die Beachtung des Merkblattes zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen
wird ausdriicklich hingewiesen. Das Merkblatt wurde Gibergeben. Der Planauschnitt
gilt nur fur die angezeigte Malnahme und darf nicht weitergegeben werden.

Kundencenter UnterschleiBheim
Lise-Meitner-Str. 2,85716 UnterschleiBheim
089/37002-0

MaBstab = 1: 500 Koordinate:

x=648052.178116687; y=5346471.10243835

Datum: 31.01.2024 | Blatt: 1
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Planauskunft baye rrwerk
Strom netz

1048489-BAG
Merching Flurnr. 311

Mering

Auf die Beachtung des Merkblattes zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen
wird ausdrticklich hingewiesen. Das Merkblatt wurde tbergeben. Der Planauschnitt
gilt nur fur die angezeigte MalRnahme und darf nicht weitergegeben werden.

KundencenterUnterschleiRheim
Lise-Meitner-Str. 2,85716 UnterschleiBheim
089/37002-0

MaRstab = 1:500 Koordinate: x=648480.421754308; y=5346473.01197421 Datum: 31.01.2024 Blatt:




