RUDOLF ZIEGLER DIPL.-ING. (FH)

SACHVERSTANDIGER FUR DIE BEWERTUNG VON GRUNDSTUCKEN UND GEBAUDEN
MITGLIED IM GUTACHTERAUSSCHUSS DER STADT AUGSBURG

86405 MEITINGEN * HANS-ADLHOCH-STR. 9 * archziegler@gmx.de

Az: K 98/24
Kurzbeschrieb zum Gutachten vom 31. Januar 2025
im Verfahren Amtsgericht Augsburg
OBJEKT Einfamilienhaus mit Carport
LAGE 86156 Augsburg, Stadtteil Oberhausen, Am Schwabenfeld 10
(Wohngebiet im Barenkeller, nérdlicher Stadtrand)
VERKEHRSWERT 720.000 €
DETAILANGABEN FI.Nr. 1101/21, GrundstUcksgréBe 633 m?
Baujahr Wohnhaus ca. 1971
Dachgeschossausbau ca. 1980
Renovierung/Modernisierung ca. 2016
Errichtung Carport ca. 2022
Baujahr Garage ca. 1972
Wohnfladche EG/DG ca. 159 m2
Fldche Wintergarten ca. 15m?
Fladche Keller ca. 100 m?
Fldche Garage ca. 30m?2
Fldche Carport ca. 50m?
GEBAUDEBESCHREIBUNG Das Wohnhaus wurde ca. 1971 und die Garage ca. 1972 errichtet.

Ca. 1980 wurde das Dachgeschoss ausgebaut. Ca. 2022 erfolgte
die Errichtung eines Carports, eines Wintergartens und eines Vor-
daches beim Hauseingang.

Das Wohnhaus ist voll unterkellert. Der Hauseingang befindet sich
an der Nordseite, der Wintergarten an der SUdseite. Es handelt sich
um ein ger@umiges Einfamilienhaus mit Wohnbereich, Bad und
WC im Erdgeschoss und drei Zimmern und Bad im Dachgeschoss.
Das Gebdude wurde ca. 2016 innen und auBen komplett reno-
viert und erneuert.

(Renovierungs- und ErneuerungsmaBnahmen siehe Gutachten
3.3.und 3.5).



BAUBESCHREIBUNG

BAUSCHADEN/BAUMANGEL

Allgemein: Alte Holztafelbauweise (Holzst@nderbauweise -
Fertighaus aus ca. 1971).

AuBenwdnde: Alte Holzrahmen mit Spanplattenverkleidung ca.
14 cm stark, mit erneuertem Vollwdrmeschutz
(Warmeddmmung und feinkdrniger Putz) ca. 16-18

cm stark.
Innenwdénde: Alte Holzrahmen mit Spanplattenverkleidung
Decken: Holzbalkendecke Uber EG, Betondecke Uber KG.
Dach: Satteldach, ca. 48 °. Holzbalken ca. 18 cm. Dach-

deckung aus Betonpfannen und Spenglerarbeiten
aus Titanzink erneuert aus ca. 2016.

Fenster: Kunststofffenster anthrazit/weils mit dreifacher Iso-
lierverglasung und auBenliegenden Kunststoffroll-
|&den aus ca. 2016.

Treppen: Alte Holztreppe renoviert zum DG. Alte Be-
tontreppe mit erneuertem Belag zum KG.
Heizung: Ol-Zentralheizung mit altem Olkessel aus ca. 1992

und alten Ol-Blechtanks aus ca. 1971. Emeuerte
FuBbodenheizung im EG und erneuerte Heizkdrper
im DG aus ca. 2016.

Innenausbau Erdgeschoss:
Komplett erneuert aus ca. 2016 mit gldnzenden
Bodenfliesen anthrazit im EG und Laminatbdden
im DG. Wande mit Feinputz und weiBem Anstrich.
Decken und Schrégen als Holzdecken Nut und Fe-
der weiB. WeiBe InnentUren mit Edelstahldrickern.
Bad EG mit Boden- und Wandfliesen, runde Bade-
wanne als Whirlpool, runder Waschtisch mit Glas-
becken, Wandhdnge-WC, groBe bodengleiche
Dusche mit Glaswand.
Bad DG mit Fliesen wie Bad EG, Wandhdnge-WC,
Waschtisch mit Glasbecken, Duschwanne mit
Glasabtrennung.

Folgende Bauschdden und Baumdngel konnten bei der Besichti-
gung festgestellt werden:

Im Waschraum KG sind, in der Raumecke neben dem WC, die
Rohrverkleidung an der Decke, die Wand und der Boden aufge-
brochen (siehe Foto). Laut Auskunft bei der Besichtigung kam es
hier vor kurzem zu einem Wasserschaden, vermutlich durch Kanal-
rockstau.

Der Wassereintritt erfolgte laut Auskunft beim WC. Es wurde ein
Ruckstauventil eingebaut, der Baumangel ist laut Auskunft jedoch
noch nicht behoben. Die Bodenfldche ist mit Folie albgedeckt.
Im unteren Bereich der Kellerwdnde sind teilweise Feuchtigkeitsfle-
cken ersichtlich.

Es werden keine detaillierten Angaben zu diesem Bauschaden ge-
macht (genaue Ursache, Schadenshdhe).

Laut Baubeschreibung der Fa. Streif/Neckermann wurden bei den
Wanden und im Dachbereich Spanplatten verwendet. Aufgrund
des Alters ist zu vermuten, dass diese Spanplatten formaldehyd-
haltig sind. AuBerdem sind in der Baubeschreibung beim Dach
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Wellasbest-Zementplatten genannt. Ob diese asbesthaltigen Plat-
ten noch vorhanden sind, konnte nicht in Erfahrung gebracht wer-
den.

GESAMTBEURTEILUNG WOHNHAUS

Bei der Baukonstruktion des Gebdudes handelt es sich um Holzta-
feloauweise (HolzstGnderbauweise) mit Holzdachstuhl und massi-
ver Unterkellerung (aus ca. 1971). Uber Wadrmed&dmmmaBnahmen
im Dachbereich kédnnen keine Aussagen getroffen werden (keine
Besichfigung des Dachstuhls, keine Informationen).

Die AuBenwdnde haben eine gute Warmeddmmung (durch
neuen Vollwérmeschutz ca. 16 -18 cm).

Dachdeckung, Spenglerarbeiten, Vollwdrmeschutz auBen, Fens-
ter und HaustUre sind erneuert (ca. 2016).

Innenausbau und Gebdudetechnik sind erneuert (ca. 2016). Der
Heizkessel mit Warmwasserspeicher (ca. 1992) und die Oltanks
(ca. 1971) sind veraltet.

Ca. 2022 wurden ein Wintergarten, eine Eingangstberdachung
und ein Carport errichtet.

Die Garage und der AuBenpool sind in unfertigem Zustand.

Die Wohnr@ume befinden sich in einem gepflegten Zustand.
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