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Von der indugtrie: und
Handetskammer Obevfranken
offemthich bestelite und
vermdigte Sachverstindige fur
die Bewertung von bebauten

und unbebauten Grundsticken

Expose zu Wertermittlung 7000-1

AZ 62 K 34/23 Amtsgericht Hof, Abteilung fiir Zwangsversteigerungssachen
Objekt Schlofplatz 2 A, 95186 Hochstadt
Foto

Verkehrswert
unter Beriicksichtigung der besonderen Bedingungen des Zwangsversteige-
rungsgesetzes zum Wertermittlungsstichtag 09.11.2023 betrdgt  340.000 €
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Art Das zu bewertende Grundstiick ist bebaut mit einem Einfamilienwohnhaus so-
wie zwei zusammengebauten Garagengebduden mit 5 Stellplitzen.
Flichenangaben
Grundstiicksfliche (gemél Grundbucheintrag) 814 m?
Bruttogrundflache (Berechnung in der Anlage)
Wohnhaus 303,40 m?
Garage 1 45,50 m?
Garage 2 131,25 m?
Wohnfldche (Berechnung in der Anlage) 144,65 m?
Hobby 35,36 m?
Baubeschreibung
Wohnhaus

Massive Umfassungen, Fassade verputzt und gestrichen, Innenwénde und De-
cken verputzt und gestrichen/tapeziert, im gesamten Haus liberwiegend Zier-
putz an den Winden, Holzfenster isolierverglast mit glasteilenden Sprossen, zu
75 % mechanisch betriebene Rollos vorhanden, Natursteinfensterbanke innen,
Metallbleche auBlen, Stiltiiren mit Futter und Verkleidung, Elektroausstattung
in mittlerem Standard mit Leitungen unter Putz, entsprechende Decken- und
Wandauslisse vorhanden, Olzentralheizung mit zentraler Warmwasserberei-
tung, im Wohn-/Essbereich Fullbodenheizung, ebenso im Bad DachgeschoS,
ansonsten Kompaktheizk6rper mit Thermostatventilen, Kachelofen (wird vom
Keller aus geheizt, es handelt sich um einen Grundofen), Holztreppe von Kel-
ler- bis ins DachgeschoB;

- Kellergeschof3

Diele mit keramischem Bodenoberbelag;

Hobbyraum mit keramischem Bodenoberbelag, Heizungsanschluf3, Tageslicht-
einfall, um Kachelofeneinsatz herum Fliesenverkleidung mit Liiftungséffnung,
im riickwartigen Bereich Saunaeinbau und Dusche;

Hauswirtschaftsraum mit keramischem Bodenoberbelag, eine Wand raumhoch
gefliest, Wasseranschluf} und- ablauf, Waschmaschinenanschluf}, Hauptwas-
seranschluf, Leitungen auf Putz;

Abstellraum (innenliegend ohne Liiftung) mit keramischem Bodenoberbelag;
Heizraum mit keramischem Bodenoberbelag, hinter Abmauerung 3 Kunst-
stoffbatterietanks, Heizanlage wird laufend liberpriift und entspricht der Ver-
ordnung;

- Erdgeschof3
Diele mit keramischem Bodenoberbelag, im Bereich des Kellerabgangs eine
Fliese gebrochen, Holztreppe ins Dachgeschof;
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Giiste-WC mit Boden und Winde raumhoch gefliest, Deckenverkleidung,
Stand-WC mit Aufputzspiilkasten, Waschbecken mit Einhebelmischer;

Kiiche mit keramischem Bodenoberbelag, Fliesenspiegel, Wasseranschlufl und-
ablauf;

Wohn-/Essbereich mit keramischem Bodenoberbelag, Kachelofeneinbau, Zu-
gang {iber Fenstertiir auf Terrasse;

AR mit keramischem Bodenoberbelag (innenliegender Raum ohne Entliiftung);
Gistezimmer mit keramischem Bodenoberbelag, von hier aus Zugang in Win-
tergarten;

Wintergarten mit keramischem Bodenoberbelag, Deckenverkleidung, Dachfli-
chenfenster, bodentiefe Verglasung;

- Dachgeschof3

Diele mit textilem Bodenoberbelag, Deckenverkleidung, Kamin mit Rif3bild;
Schlafzimmer mit textilem Bodenoberbelag, Deckenverkleidung, Spitzboden-
zugang iiber Einschubtreppe;

Kinderzimmer (kann nicht besichtigt werden), It. Angabe textiler Bodenober-
belag, Deckenverkleidung;

Zimmer mit textilem Bodenoberbelag, Decke/Dachschrige sichtholzverkleidet,
Dachfldchenfenster (aus der Bauzeit);

Bad mit Boden und Winde raumhoch gefliest, mechanische Entliiftung, Bade-
wanne, Duschwanne und -kabine, 2 Waschbecken mit Einhebelmischer, Han-
ge-WC mit Unterputzspiilkasten;

- Spitzboden
Konstruktion als Kaltdach, Boden gebrettert, sichtbarer Holzdachstuhl mit
Dachschalung, keine Zwischenspanddmmung;

Nebengebiude
2 zusammengebaute Gebiude, jeweils nicht unterkellerte, eingeschossige
Funktionsgebdude zu KFZ-Einstellzwecken;

Betonboden, massive Umfassungen, Pultdach, Fassade verputzt und gestrichen,
Innenwinde verputzt und gestrichen, bei hoher Garage 1 Sektionaltor, ansons-
ten Schwingtore jeweils mit elektrischem Tor6ffner vorhanden, Stromanschiuf3,
in hoher Garage Glasbausteinfeld und Nebeneingangstiir;

baulicher Zustand
- Wohnhaus
mittlere Instandhaltung;

- Garagen
mittlere Instandhaltung;
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Auflenanlagen
girtnerische Gestaltung, Hofbereich gepflastert, teilweise Umfriedung mit
Mauer und Natursteinverkleidung, Rasenflache, Anpflanzungen.

Hinweis Die vollstandige Wertermittlung kann innerhalb der Geschéftszeiten beim
Amtsgericht eingesehen werden.

lung 7000, Schlolplatz 2a, 95186 Hchstady
Anlage: Lageplan
Auszug aus dem
s Amt 10 Isterung, Breftband und Vermes N
(R Wonsieder e " Liegenschaftskataster

y ' Von-Holzau-Sualle 4 Flurkarte 1 : 1000
i 95622 Wunsiecel

Zur Maertnahirs ~ur bedngd gewret
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