FOHMLAGE
IMMOBILIEDN

Sachverstandigenburo fir Immobilienbewertung

Kurzbheschrieb

der Eigentumswohnung Nr. 11 und der Tiefgaragenstellplatze Nr. 25 und Nr. 26

Iglinger Str. 23 in 86899 Landsberg am Lech

1 Wesentliche Daten

Aktenzeichen des Gerichts

Gutachten-Nr.
Objektart

Wohnungsnummer
Geschosslage Wohnung

PKW-Stellplatze

Objektadresse

Flurstuck

Wohneinheiten in der Anlage
Wertermittlungsstichtag

Qualitatsstichtag

Ortstermin

Baujahr Wohnanlage

Energieausweis

Wohnflache

Nutzung

Verkehrswert (unbelastet) Wohnung Nr. 11
Verkehrswert (unbelastet) TG-Stellplatz Nr. 25

Verkehrswert (unbelastet) TG-Stellplatz Nr. 26

K 88/24

24-000066G

3-Zimmer-Eigentumswohnung

11

Dachgeschoss

Zwei Tiefgaragen-Stellplatze (Nr. 25 und Nr. 26)

Iglinger Str. 23 in 86899 Landsberg am Lech
921/2, Gemarkung Landsberg am Lech

12

14.11.2024

14.11.2024

14.11.2024

um 1993

96,4 kWh / (m2 a)

rd. 84 m2

Wohnung (vermietet)

370.000 €
18.000 €
18.000 €

Kontakt

Telefon 08191 9738996
Telefax 08191 9738997
info@foehnlage-immobilien.de

Fohnlage Immobilien UG (haf-
tungsbeschréankt)

Karlsbader Str. 17

86899 Landsberg am Lech
www.foehnlage-immobilien.de

Finanzamt Kaufbeuren
USt.-ID DE281741403

Handelsregister
Amtsgericht Augsburg
HRB 26716
Geschéftsfuhrung:
Marlies Péll-Denz|



Eigentumswohnung Nr. 11 und Tiefgaragenstellplatze Nr. 25 und 26
Iglinger Str. 23 in 86899 Landsberg am Lech

2 Beschreibung und Beurteilung

Beim Bewertungsobjekt handelt es sich um eine 3-Zimmer-Eigentumswohnung mit Balkon in
gefragter Makrolage in Landsberg am Lech. Zudem sind zwei Tiefgaragen-Stellplatze vorhanden.

Die Wohnanlage befindet sich in durchschnittlicher Wohnlage an einer gut frequentierten
Durchgangsstral3e mit entsprechenden Immissionen. Die zu bewertende Wohnung befindet sich im
Dachgeschoss und ist von der Strafl3e abgewandt ausgerichtet. Mit rund 84 m2 Wohnflache hat die
zu bewertende Wohnung eine gangige Grdol3e und war am Ortstermin befristet vermietet.

Die Wohnung weist einen zweckmalfiigen, zeitgemafien Grundriss auf. Die Kiiche ist ein gefangener
Raum und nur Uber das Wohnzimmer zu erreichen. Der Zugang zum Balkon erfolgt Gber das
Wohnzimmer und das Schlafzimmer. Die Wohnung ist durch grof3e Fenster Richtung Suden gut
belichtet. Es sind Abnutzungs- und VerschleiBerscheinungen vorhanden, die auf den
bestimmungsgemalen Gebrauch der Sache zurlckzufihren sind. Zudem sind kleinere
Beschadigungen (z.B. Bodenbelag, Sprung in einer Scheibe) vorhanden. Im Schlafzimmer und im
Wohnzimmer wurde der Bodenbelag bereits erneuert.

Zur Wohnung gehdrt ein Kellerabteil. Ein Aufzug ist nicht vorhanden.

Die Wohnung befindet sich in einer kleinen Wohnanlage mit insgesamt 12 Wohneinheiten. Die
Wohnanlage ist unterkellert und verfuigt Gber eine Tiefgarage.

Die Wohnanlage stammt aus den 1990er Jahren und vermittelte am Ortstermin nach rein &uf3erem
Anschein einen durchschnittlichen, aber ordentlichen Eindruck. Instandhaltungsmafinahmen
wurden augenscheinlich durchgefuihrt. Es liegen lberdurchschnittliche energetische Kennzahlen
innerhalb der Wohnanlage vor.

Das Bewertungsobjekt weist aufgrund seiner Objekteigenschaften eine gute Marktgangigkeit auf.

Fur eine detaillierte Darstellung wird auf das Gutachten verwiesen.
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Eigentumswohnung Nr. 11 und Tiefgaragenstellplétze Nr. 25 und 26
Iglinger Str. 23 in 86899 Landsberg am Lech

Anlage 1: Fotodokumentation

Nordansicht Wohnanlage mit Zugang zum Haus
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Eigentumswohnung Nr. 11 und Tiefgaragenstellplétze Nr. 25 und 26
Iglinger Str. 23 in 86899 Landsberg am Lech

Hauseingang Treppenhaus

Wohnungsflur
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Eigentumswohnung Nr. 11 und Tiefgaragenstellplétze Nr. 25 und 26
Iglinger Str. 23 in 86899 Landsberg am Lech

Bad

Wohnzimmer
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Eigentumswohnung Nr. 11 und Tiefgaragenstellplétze Nr. 25 und 26
Iglinger Str. 23 in 86899 Landsberg am Lech

Wohnzimmer

Kiche

Kratzer Fliesenbelag Boden Kiiche
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Eigentumswohnung Nr. 11 und Tiefgaragenstellplétze Nr. 25 und 26
Iglinger Str. 23 in 86899 Landsberg am Lech

Arbeitszimmer (urspriinglich Schlafzimmer)

Balkon
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Eigentumswohnung Nr. 11 und Tiefgaragenstellplétze Nr. 25 und 26
Iglinger Str. 23 in 86899 Landsberg am Lech

Tiefgaragen-Stellplatz Nr. 25 und 26
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Eigentumswohnung Nr. 11 und Tiefgaragenstellplatze Nr. 25 und 26
Iglinger Str. 23 in 86899 Landsberg am Lech

Anlage 2: Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskataster?!
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Lageplan mit Kennzeichnung der Wohnanlage und des Bewertungsgrundstticks (rot)

1 Datenquelle: Bayerische Vermessungsverwaltung
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Eigentumswohnung Nr. 11 und Tiefgaragenstellplétze Nr. 25 und 26
Iglinger Str. 23 in 86899 Landsberg am Lech

Anlage 3: Ubersichtskarte 1:800.0002
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2 Datenquelle: MAIRDUMONT GmbH & Co. KG, Stand 2025. Eine Vervielfaltigung ist gestattet bis zu 30 Drucklizenzen
sowie die Verwendung in Gutachten im Rahmen von Zwangsversteigerungen und deren Verodffentlichung durch Amtsge-

richte.
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Eigentumswohnung Nr. 11 und Tiefgaragenstellplétze Nr. 25 und 26
Iglinger Str. 23 in 86899 Landsberg am Lech

Anlage 4: Ubersichtskarte 1:200.000°

3 Datenquelle: MAIRDUMONT GmbH & Co. KG, Stand 2025. Eine Vervielfaltigung ist gestattet bis zu 30 Drucklizenzen
sowie die Verwendung in Gutachten im Rahmen von Zwangsversteigerungen und deren Veréffentlichung durch Amtsge-
richte.
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Eigentumswohnung Nr. 11 und Tiefgaragenstellplétze Nr. 25 und 26
Iglinger Str. 23 in 86899 Landsberg am Lech

Anlage 5: Regionalkarte 1:20.000*
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4 Datenquelle: MAIRDUMONT GmbH & Co. KG, Stand 2025. Eine Vervielfaltigung ist gestattet bis zu 30 Drucklizenzen
sowie die Verwendung in Gutachten im Rahmen von Zwangsversteigerungen und deren Verodffentlichung durch Amtsge-

richte.
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Eigentumswohnung Nr. 11 und Tiefgaragenstellplétze Nr. 25 und 26
Iglinger Str. 23 in 86899 Landsberg am Lech

Anlage 6: Grundrisse®

Grundriss Wohnung Nr. 11 (Dachgeschoss)

5 patenquelle: Eingabeplan vom September 1983
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Eigentumswohnung Nr. 11 und Tiefgaragenstellplatze Nr. 25 und 26

Iglinger Str. 23 in 86899 Landsberg am Lech
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Untergeschoss mit TG-Stellplatzen Nr. 25 und 26 und Keller Nr. 11
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