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Auszug aus dem

Verkehrswertgutachten nach § 194 BauGB iiber den Verkehrswert des Wohngrund-

stiicks in 85107 Baar-Ebenhausen, Lindenstral3e 31, 31a, SiedlungsstralRe 29b, 29c, 29d,
29%e

- Amtsgericht: Pfaffenhofen a.d.lim

- Grundbuch: Baar

- Band / Blatt 43 /1961

- Objekt: Flurstiick Nr. 604 zu 1.303 m?

Verkehrswert am 25.02.2025 (Wertermittlungs-/Qualitatsstichtag)  680.000,00 €
Zeitwert des Zubehors 0,00 €
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| Lage und Beschreibung des Grundstiicks

Bundesland:
Regierungsbezirk:
Landkreis:
Gemeinde:
Gemeindeteil:
Einwohner ca.:
Entfernung Zentrum:

Entfernung Bundesstralle:

Entfernung Autobahn:
Entfernung Bahnhof:
Entfernung Flughafen:

offentliche Verkehrsmittel:

Nahversorger:
Apotheken:
Arzte:
Krankenhaus:
Kindergarten:
Schulen:

Bebauung im Umfeld:

Flurstlick Nr.:
Grundstucksgroiie:
Grundstticksform:
StralRenfront:

Mittlere Tiefe:
Mittlere Breite:
Topographie:
Grenzverhaltnisse:

Einfriedung:

ErschlieBung:
Bebauung:
Freiflachen:

Bayern

Oberbayern

Pfaffenhofen an der lim
Baar-Ebenhausen

Baar

5.664 (31. Dez. 2023)

ca. 0,8 km - Rathaus

ca. 4,6 km-B13

ca. 6,1 km - A9 Anschlussstelle Manching
ca. 1,1 km - Bahnhof Baar-Ebenhausen
ca. 59 km - Miinchen Franz Josef Strauf3
ca. 0,7 km - Bushaltepunkt Baar-Ebenh., Ingolstadter Str.
in unmittelbarer Nahe

in unmittelbarer Nahe

in unmittelbarer Nahe

ca. 16 km entfernt — Klinik Ingolstadt

ca. 0,7 km entfernt

ca. 0,9 km entfernt — Grundschule Baar-Ebenhausen, wei-
terflhrende Schulen in Ingolstadt und Pfaffenhofen a.d. lim

Ein-/Zweifamilienwohnhaus

604

1.303 m2

annahernd rechteckig

ca. 25 m Lindenstralie
ca. 10 m Siedlungsstral3e
ca. 45 m Nord-/Stidachse
ca. 25 m West-/Ostachse

eben

Norden offentlicher Raum, Siedlungsstraf3e
Osten bebaute Nachbargrundstiicke
Sitden offentlicher Raum, Lindenstralle
Westen bebaute Nachbargrundstticke
Norden Mauer

Siuden Maschendrahtzaun

Westen Metallzaun

Norden Maschendrahtzaun

von der Lindenstrafl3e bzw. Siedlungsstral3e
Wohnhaus (Rohbau, entkernt)

Gewéchshaus, natiirlicher Bewuchs

Das Grundstiick befindet sich in der Gemeinde Baar-Ebenhausen im Gemeindeteil Baar und
stellt sich im Zustand zur Liquidation dar.
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Beschreibung der Gebaude

Baujahr: -
Bauweise: Massivbauweise
Fassade: verputzt/gestrichen
Dachform: Satteldach
Eindeckung: Pfannen
Aufbau: Kellergeschoss
Erdgeschoss
Obergeschoss
Dachgeschoss
ErschlieBung: von der Lindenstral3e bzw. Siedlungsstral3e

Das Gebé&ude stellt sich, soweit erkennbar, im Zustand Wohnhaus (Rohbau, entkernt) dar.

Besondere Sachverhalte

Begehbarkeit

Das Bewertungsobjekt konnte nicht begangen werden.

Gestehung / bauliche Verdnderungen

Mit e-mail der Gemeinde Baar-Ebenhausen vom 25.02.2025, wurde folgendes mitgeteilt:
,Unterlagen (Genehmigung, Baujahr, usw.) zum Bestandsgebaude liegen uns leider nicht vor.
Lediglich ein Bauantrag zum Neubau eines Nebengebaudes aus dem Jahr 1965 ist in unseren
Akten hinterlegt.”

Bauliche / Gewerkliche Situation

Zum Ortstermin stelle sich der Baukorper im ,Status Entkernt / Abriss” dar.
Mit e-mail der Gemeinde Baar-Ebenhausen vom 25.02.2025, wurde folgendes mitgeteilt:
,Mit dem Abbruch des Bestandsgebaudes wurde bereits begonnen, aber seit einiger Zeit be-

steht diesbezlglich Stillstand.”

Uberschwemmungsgebiet

Mit e-mail der Gemeinde Baar-Ebenhausen vom 25.02.2025, wurde folgendes mitgeteilt:

,Das Grundstiick liegt ... sowie in einem faktischen Uberschwemmungsgebiet.”
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Gemal} website der Bundesanstalt fir Gewasserkunde (BfG) ist das Bewertungsobjekt in den
,Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten in Deutschland (Status Aktuell)® mit dem
Status Uberflutungsgebiet 0-05 m (Wassertiefe) dargestellt.

Baugenehmigung

Mit e-mail der Gemeinde Baar-Ebenhausen vom 25.02.2025, wurde ein Baugenehmigung-
Bescheid vom 02.6.2022 zur Errichtung von 3 Doppelhausern (je 2 WE) und 12 Stellplatzen
Ubermittelt.

Die Flache/ Kuben werden wie folgt angegeben:

Grundflache gesamt DH 1-6 420,60 m2
Geschossflache gesamt DH 1-6 841,20 m2
Wohnflache gesamt DH 1-6 850,80 m?
Nutzflache gesamt DH 1-6 6,40 m2
BRI (DIN 277) DH 1-6 3.351,40 m3

Verfahren zur Wertermittlung

Die baulichen Anlagen stellen sich im Status Ruckbau dar.

Einsprechend des gegebenen Baurechts kann das Grundstiick durch eine neue Bebauung
einer hdheren Nutzung zugefiihrt werden, so dass die gegebene Bebauung zu entsorgen ist
und das Grundstiick dem Status Bauland zuzufiihren ist.

Die Wertfindung hat somit Giber das Liquidationswertverfahren zu erfolgen.

| Zubehér

Zubehor konnte im Rahmen der Begehung nicht festgestellt werden.
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Legende Baugenehmigung - Ansichten
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Lindenstralle Siedlungsstralle

Ansicht — Norden Ansicht - Osten

Ansicht- Suden Ansicht - Westen
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