FOHMLAGE

IMMOBILIEN

Sachverstandigenburo fir Immobilienbewertung

Kurzbheschrieb

der Eigentumswohnung Nr. 4

Pitzeshofen 38 — 86911 DielRen - Pitzeshofen

1 Wesentliche Daten

Aktenzeichen des Gerichts

Gutachten-Nr.

Objektart
Geschosslage

Objektadresse

Flurstick

Wohneinheiten in der Anlage

Wertermittlungsstichtag

Qualitatsstichtag
Ortstermin

Baujahr Wohnanlage
Energieausweis
Wohnflache
Zubehor

Nutzung

Sondernutzungsrechte

Besonderheiten

Verkehrswert

K 85/23
23-000075G

Maisonett-Eigentumswohnung

Obergeschoss und Dachgeschoss

Pitzeshofen 38 in 86911 Diel3en - Pitzeshofen
740, Gemarkung Dettenhofen

4

10.01.2024

10.01.2024

10.01.2024

um 2019

nicht vorhanden

rd. 186 m?

Konnte nicht festgestellt werden
Augenscheinlich Eigennutzung

an zwei KFZ-Stellplatzen, an einer
Grundstucksteilflache (Nutz- und Ziergarten), am
SStadel/Werkstatt”

Keine Innenbesichtigung ermdoglicht.
Bewertung nach auf’erem Anschein und nach
Aktenlage. Das Ergebnis ist daher mit einem
erhdhten Risiko behaftet.  Tatsachliche
Objekteigenschaften kdnnen abweichen.

630.000 €

Fohnlage Immobilien UG (haf-
tungsbeschréankt)

Birkenstr. 32a

86920 Denklingen
www.foehnlage-immobilien.de

Kontakt

Telefon 08243 7714556
Telefax 08243 960787
info@foehnlage-immobilien.de

Finanzamt Kaufbeuren
USt.-ID DE281741403

Handelsregister
Amtsgericht Augsburg
HRB 26716
Geschéftsfuhrung:
Marlies Péll-Denz|



Wochenendhaus

Sagmiihlstr. 7 in 86949 Hechenwang (Ortsteil Steinebach) ~FOMHMNILLAGE

IMMOBILIEN

2 Beschreibung und Beurteilung

Beim Bewertungsobjekt handelt es sich um eine groRere Maisonett-Eigentumswohnung in
landlicher, abgeschiedener Lage in der Nahe des Ammersees. Die zu bewertende Wohnung
befindet sich in einem Ortsteil von DieBen am Ammersee (Pitzeshofen).

Nennenswerte Infrastruktur ist in Pitzeshofen nicht vorhanden. Die Lageparameter weisen
Uberwiegend durchschnittliche Merkmale auf.

Die Wohnung befindet sich in einer kleinen Wohnanlage mit insgesamt vier Wohneinheiten. Die
Wohnanlage ist nicht unterkellert. Laut Klingelanlage, Briefkasten und der Teilungserklarung werden
die Eigentumswohnungen innerhalb einer Familie genutzt. Die zu bewertende Wohnung mit einer
Wohnflache von rund 186 m?2 befindet sich im Obergeschoss und im Dachgeschoss und ist
Uberwiegend nach Suden und nach Westen ausgerichtet. Die Wohnung verfugt tber zwei Balkone,
die nach Siiden ausgerichtet sind.

Die Wohnanlage ist nur wenige Jahre alt und vermittelte am Ortstermin nach rein &ul3erem Anschein
einen neuwertigen, modernen und ordentlichen Eindruck. Eine Innenbesichtigung wurde nicht
ermdglicht. Der Wohnung sind unter anderem Sondernutzungsrechte an zwei KFZ-Stellplatzen
zugeordnet.

Aufgrund fehlender Innenbesichtigung kdnnen keine Aussagen zur Ausstattung, zum
Instandhaltungszustand und Verwaltung getroffen werden. Ob eine ordnungsgemafe Verwaltung
der Wohnanlage mit regelmaligen  Hausgeldabrechnungen und Bildung einer
Instandhaltungsrticklage vorliegt, konnte nicht geklart werden.

Das Bewertungsobjekt weist aufgrund seiner Objekteigenschaften eine durchschnittliche
Marktgangigkeit auf.

Fur eine detaillierte Darstellung des Sachverhalts sowie weitere Informationen wird auf das
Verkehrswertgutachten verwiesen.
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Anlage 1: Fotodokumentation
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Wohnanlage Ansicht von Sudwesten mit Kennzeichnung der zu bewertenden
Eigentumswohnung
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Wohnanlage Ansicht von Nordosten mit Kennzeichnung der zu bewertenden
Eigentumswohnung
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Sagmdhlstr. 7 in 86949 Hechenwang (Ortsteil Steinebach)

Norden mit Zugang zur Wohnanlage Hauseingangstire

o 4

Hofraum und Nebengeb&ude mit KFZ-Stellplatzen und Fahrradgarage
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Sagmuhlstr. 7 in 86949 Hechenwang (Ortsteil Steinebach)
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Stralle ,Pitzeshofen” ortseinwarts
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StralRe Pitzeshofen ortsauswarts
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Anlage 2: Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskataster!

755

Lageplan mit Kennzeichnung der Wohnanlage und des Bewertungsgrundstticks

1 pDatenquelle: Bayerische Vermessungsverwaltung
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Anlage 3: Regionalkarte 1:20.000°
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2 Datenquelle: MAIRDUMONT GmbH & Co. KG, Stand 2024. Eine Vervielfaltigung ist gestattet bis zu 30 Drucklizenzen
sowie die Verwendung in Gutachten im Rahmen von Zwangsversteigerungen und deren Veréffentlichung durch Amtsge-

richte.
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Anlage 4: Regionalkarte 1:200.000°

3 Datenquelle: MAIRDUMONT GmbH & Co. KG, Stand 2024. Eine Vervielfaltigung ist gestattet bis zu 30 Drucklizenzen
sowie die Verwendung in Gutachten im Rahmen von Zwangsversteigerungen und deren Veréffentlichung durch Amtsge-
richte.
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Anlage 5: Grundrisse*
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22-000052G
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Sagmdhlstr. 7 in 86949 Hechenwang (Ortsteil Steinebach)
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Anlage 6: Ansichten und Querschnitt
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Ansicht von Westen mit Kennzeichnung der zu bewertenden Wohnung
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Ansicht von Norden mit Kennzeichnung der zu bewertenden Wohnung
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Querschnitt
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