=\ estima

\‘ 7 IMMOBILIENBEWERTUNG

Amtsgericht Augsburg
Vollstreckungsgericht
Zwangsversteigerung
AZ: K 81/24

Kurzbeschreibung zum Verkehrswertgutachten (25-155GA)

Bewertungsgegenstand
Doppelhaushalfte und Garage mit Schuppen

Grundstiicksangaben

Thomas Mascha | Dipl. Sachverstandiger (DIA) |
MRICS | HypZert F | von der IHK Schwaben 6&ffentlich
bestellt und vereidigter Sachverstandiger

» Morellstralle 33 | 86159 Augsburg
» Festnez +49 821 8 99 81 60
» E-Mail info@estima.immo
» Website www.estima.immo

Adresse Afrastral’e 5a in 86179 Augsburg, Gemarkung Haunstetten,

Flurstiick 1145/56
Grundstlcksgrofle 375 m?

Beschreibung der Lage und der Umgebung

Afractran.

Makrolage Das Bewertungsobjekt befindet sich in der Stadt Augsburg im Bundesland Bayern.
Die Makrolage wird, unter Berlicksichtigung der Wirtschaftsstruktur sowie der guten
Uberregionalen Verkehrsanbindung insgesamt als gut beurteilt.

Mikrolage Das Bewertungsobjekt

in einem Wohngebiet im Stadtteil

'Haunstetten'. Es handelt sich um eine gute Wohnlage. Vor Ort konnten keine
nennenswerten Immissionen (u. a. Verkehrslarm, Staub, Geriiche) festgestellt
werden. Die Mikrolage wird insgesamt als gut eingeschéatzt.
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Beschreibung des Bewertungsgegenstands

Das Bewertungsgrundstiick Flurstick 1145/56 ist ein anndhernd rechteckig geschnittenes und
weitgehend ebenes Grundstlick, das mit einer Doppelhaushalfte bebaut ist. Das Gebadude wurde in
Massivbauweise mit Satteldach errichtet und besteht aus einem Untergeschoss, einem Erdgeschoss,
einem Dachgeschoss und einem ausgebauten Dachspitz. Zudem ist eine Garage mit Schuppen
vorhanden.

Objektinformationen

Baujahr 2004

Modernisierungen/ Sanierungen -

Wohnflache ca. 141 m?

Nutzungssituation Eigennutzung, nicht vermietet
Vorhandenes Zubehor nicht vorhanden

Beurteilung der baulichen Anlagen

Funktionalitat normal

Ausstattungsstandard Uberwiegend baujahrestypisch und durchschnittlich
Drittverwendungsfahigkeit vorhanden

Bauschaden/ Baumangel/ Bauschaden bzw. allgemeiner

Instandhaltungsstau Instandhaltungsriickstau vorhanden
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Sonstige vom Amtsgericht geforderten Angaben

Bauauflagen

Baubehordliche
Beschrankungen und
Beanstandungen
Verdacht auf
Hausschwamm

Zustandiger Kaminkehrer

Mieter und Pachter
Wohnpreisbindung

Gewerbebetrieb

Maschinen und
Betriebseinrichtungen
Verdacht auf 6kologische
Altlasten

Energieausweis bzw.
Energiepass i. S. d. GEG

Verkehrswert

Zum Stichtag 08.04.2025

nicht vorhanden

nicht vorhanden

nicht vorhanden

Wilhelm Rauner
Geschw.-Scholl-StralRe 5a
89343 Jettingen-Scheppach

nicht vorhanden, Eigennutzung
nicht vorhanden, Eigennutzung

nicht vorhanden, reine Wohnnutzung

nicht vorhanden

Altlastenverdachtsflache gem. Altlastenkataster der Stadt Augsburg

liegt nicht vor

690.000 €

(in Worten: sechshundertneunzigtausend Euro)

Im vorliegenden Fall ist kein besonderes Zubehér vorhanden. Der vorhandenen Einbaukliche wird zum
Wertermittlungsstichtag kein nennenswerter Wert mehr beigemessen.
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Anlagen

Bauzeichnungen

Die nachfolgend abgebildeten Planausschnitte wurden nicht mafistéblich verkleinert.
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Kind 2
1578 m2
Bad
48 m?

15,66 m?
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Fotodokumentation
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BV ANAS -
Bewertungso Bewertungsobjekt (Ansicht von Stidosten)

Hauseingangsbereich A Treppenhaus

Wohnzimmer



Gaste-WC ) Badezimmer im DG

Dachstudio

Hobbyraum Keller
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Garagé und Sc'huff)bé.n : o Gartenflache
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